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1 Uvop

SLOVACKO, stavebni bytové druZstvo bylo zfizeno ustavujici ¢lenskou schizi dne
12. bfezna 1971 a se souhlasem Geského svazu bytovych druZstev — Jihomoravského
krajského soudu v Brné. Navazuje svoji tradici na puvodni bytové druzstvo obé&anq,
zalozené v roce 1959, Postupnym slucovanim mensich druzstev v regionu a okresniho
vystavbového druZstva, vzniklo stavebni bytové druZstvo v dnedni podobé. V soucasné

dobé druzstvo zajistuje bydleni a sluzby s bydlenim spojené ve 28 obcich regionu
Uherské Hradisté.

1.1.1 PREDMET GINNOSTI

Pfedmétem ¢innosti druzstva je pfedevsim zajistovani spravy a provozu bytovych a
nebytovych objektl ve vlastnictvi druZstva, ve vlastnictvi é&lend druZstva, ale i ve
vlastnictvi jinych fyzickych, &i pravnickych osob, zejména spolegenstvi viastnikd jednotek
a malych bytovych druzstev, véetné zabezpeCovani dalSich pinéni (sluzeb)
poskytovanych s uZivanim byt a nebytovych prostor.

Pro zabezpeéeni pfedmétu &nnosti méa SLOVACKO, stavebni bytové druzstvo, v
obchodnim rejstfiku, vedeného u Krajského soudu v Brné, oddil Dr XXXIV, viozka 499,
zapsany nasledujici predméty podnikani:

* vodoinstalatérstvi

* provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani

» cCinnost Uéetnich poradcd, vedeni Gcetnictvi, vedeni dafové evidence

* hostinska &innost

* vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

* montaZ, opravy, revize a zkousky vyhrazenych elektrickych zafizent, zamecnictvi,
nastrojarstvi

* montaZ, opravy, revize a zkousky plynovych zafizeni a pinéni nadob plyny

1.1.2 ORGANY DRUZSTVA

Pravni poméry druzstva upravuji stanovy pfijaté shromazdénim delegatu dne 29.10.1992
a pfizpusobené (pravé druzstva preménéného podie ust. § 765 odst.1 zakona ¢&.
513/1991 Sb., obchodniho zakoniku a ust. § 22 zakona & 42/1992 Sb. ve znéni
pozdéjSich zmén stanov schvalenych shromazdénim delegatl. Posledni zména stanov
byla schvalena shromazdénim delegatl dne 14. 11. 2013 a nabyla Géinnosti dne 1. 1.
2014. Jedna se o spinéni zakonné povinnosti, kdyz nejpozdéji do 30. 6. 2014 bylo
zapotfebi pfizpusobit obsah stanov druzstva noveé pravni Upravé podle zdkona &
89/2012 Sbh., obéanského zakoniku a zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich
spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich).

SHROMAZDENI DELEGATU

Shromazdéni delegétl je nejvyssim organem druZstva, kde uplatiuji élenové své pravo
fidit zaleZitosti druZstva, kontrolovat &innost druZstva a jeho organt. Shromazdéni
delegatu pini v piném rozsahu pusobnost lenské schuze druzstva.

Dne 1. €ervna 2017 se konalo shromazdéni delegatl a to v malém sale Kulturniho domu
v Uherském Hradisti, pfitomno bylo 26 delegati z celkem 39 pozvanych delegatu.
Shromazdéni delegatu projednalo a schvalilo vysledky hospodareni druzstva v roce
20186, schvalilo rozpoget hospodareni a plan investic druzstva na rok 2017.



PREDSTAVENSTVO DRUZSTVA

Je statutarnim a vykonnym organem druzstva.
V roce 2016 shromazdénim delegatu byli za &leny predstavenstva a kontrolni komise pro
pétileté funkéni obdobi s Géinnosti od 2. 6. 2016 zvoleni:

« piedseda ING. DRAHOMIR HLAVAC
* mistopfedseda BC. JAN JAGOS
« Clenoveé OLGA HAMRIKOVA

ING. LUMIR HEDBAVNY

ING. MIROSLAVA KORINKOVA
FRANTISEK MIKO

JAROSLAV ZLAMALIK

KONTROLNI KOMISE
Je nezavislym kontrolnim organem druzstva.

= pfedseda ING. ZDENEK MIKEL
* mistopfedseda IVANA MULLEROVA
= ¢lenové LENKA FRANKOVA
PREDSEDA PREDSTAVENSTVA

Ridi b&2nou &innost druzstva jako feditel v postaveni vedouciho organizace v souladu
s obecné zavaznymi pfedpisy a stanovami druzstva.

CLENSKA SCHUZE SAMOSPRAVY

Je organem druZstva, ve kterém ¢lenové projednavaji zalezitosti okruhu pusobnosti
samospravy a seznamuji se s ¢innosti a celkovym stavem druzstva.

VYBOR SAMOSPRAVY

Je vykonnym organem samospravy. Za svou &innost odpovida é&enské schizi
samospravy a je povinen fidit se jejim usnesenim.

1.1.3 UDAJE O CLENSKE ZAKLADNE

K 31. 12. 2017, evidovalo druzstvo celkem 1744 ¢lenu druzstva
ztoho najemcu bytl a nebytovych prostor 1551
viastnici jednotek prevedenych druzstvem 132
Zadatelé o byt 61
1.1.4 UDAJE O BYTOVEM FONDU VE VLASTNICTVI A SPRAVE DRUZSTVA
Pocet bytl ve viastnictvi druzstva 1420
Pocet bytl ve viastnictvi a spravé druzstva 4993
Pocet garazi ve vlastnictvi a spravé druzstva 142
Pocet bytovych doma ve viastnictvi
a spraveé druzstva celkem 256
Pocet Spole¢enstvi viastnikl jednotek
ve spravé 183
Pocet malych bytovych druZstev ve spravé 2

2

Veskeré Cinnosti druZstva spojené se zajistovanim spravy a provozu bytovych a
nebytovych objektu ve vlastnictvi druzstva, nebo objektu svéfenych do spravy druzstvu,



véetné zabezpedovani sluZeb poskytovanych s uzivanim bytl a nebytovych prostor,
oprav, Udrzby, rekonstrukci a modernizaci zajiStuje druZstvo prostrednictvim Spravy
druzstva“.

Spréava druZstva je rozdélena na jednotlivé Useky a stiediska:
* Usek organizaéné prévni - Fidi pfedseda pfedstavenstva Ing. Drahomir Hlava&

* Usek ekonomicky — fidi vedouci ekonomického useku Bc. Lenka Macdalova
Tomeskova BA

* Usek technicky se strediskem Udrzby a MTZ - Fidi vedouci technického (iseku
Be. Ivo Podskubka.

2.1.1 UDAJE O ZAMESTNANCICH K 31. 12. 2017

THP DELNICI CELKEM
Pocéet zaméstnanci 25 5 30
z toho sprava bytového
hospodarstvi 23 0 23
hospodarska sprava 1 2 3
udrzba a MTZ 1 3 4

2.1.2 PRACOVNE PRAVNI VZTAHY

Ridi se zakonikem prace a pracovnim fadem.
* Kolektivni vyjednavani bylo zavrseno podpisem Kolektivni smlouvy mezi
zamestnavatelem a zékladni organizaci OS UNIOS.
* Vsouladu s kolektivni smlouvou zaméstnavate!:
- Pposkytuje prodiouZzenou vyméru dovolené vdélce 5 tydnd  vSem
zameéstnancim v pracovnim poméru na dobu neurcitou,
- pfispiva zaméstnancim na Zivotni pojisténi astkou 300,- K& mésiéné,
- UumoZiuje zaméstnanciim éerpani bezlroénych pljéek ze socidlniho fondu
druzstva,
= vramci preventivni pé&e prispiva zaméstnancim ze sociainiho fondu 1.500,-
KC ro€né na pofizeni vitaminovych produkti, rehabilitaci a masaze, kulturni
télovychovné a sportovni akce, kurzy cviéeni,

- Ppfispiva zaméstnanciim na stravovani ve smiuvné zajisténé vydejné stravy,
resp. na nakup stravenek.

2.1.3 BEZPECNOST A OCHRANA ZDRAVI

V prubéhu roku 2017 nebyly Zaznamenany zadné pracovni (irazy zaméstnancl druzstva.
Provérka dodrzovani predpisti BOZP byla provedena v dubnu 2017, zji§téné nedostatky
- aktualizovat formulaf pro periodické Iékarské prohlidky a nakup ochrannych pracovnich
pomucek (ochranné piilby pro stavebni dozor), byly odstranény. Ke kontrole dodrZovani
BOZP na realizovanych rekonstrukei domii byl pfizvan pracovnik OIP Brno.

Skoleni zaméstnancy v oblasti BOZP je provadéno pravidelné, pracovné lékarska péce
je smluvné zajist&na u odborného lékare.

2.1.4 OCHRANA ZIVOTNIHO PROSTREDI

¢ Pokratovala postupna likvidace biologickych septiki a napojeni domovnich
kanalizaci na ¢istirny odpadnich vod v obcich.



e DruZstvo dodrzuje povinnost tfidéni a likvidace nebezpeénych odpadl a ma
uzavienou smiouvu 0 odbéru obalovych a daldich druht odpadu véetné zajisténi
poradenstvi v oblasti Zivotniho prostfedi se Sbérnymi surovinami UH, s.r.o.

e DruZstvo provadi instalaci specialnich budek pro hnizdéni roryse obecného pfi
revitalizaci domu dle vyjadfeni odboru Zivotniho prostiedi.

e DruZstvo spolupracuje se zastupci odboru Zivotniho prostfedi pfi upravach zelené
pfi rekonstrukci domu

3 HOSPODARENI DRUZSTVA
Hospodafenl druZstva je sledovano a G¢etné vedeno podie stiediskového hospodafeni:
stfediska bytového hospodarstvi — bytové domy
- kotelny na bytovych domech
- stfedisko spravy druzstva a neutraini stfedisko
- stfedisko Gdrzby
- stfedisko MTZ

3.1.1 PLNENiI ROZPOCTU DRUZSTVA ZA ROK 2017
Rozpodet druzstva na rok 2017, byl schvalen shromazdénim delegatl jako vyrovnany.

rozpodet (tis. K¢) skutecnost (tis. K¢)
naklady celkem 39 025 32 267
vynosy celkem 39 025 32274
hospodarsky vysledek, zisk 0 7

e rodni Gletni zavérka byla sestavena dafovym poradcem a ovéfena SdruZzenim
auditort Zlin s.r.o.,

e druzstvo nema 2Zadny provozni Gvér na zajitovani spravy nebo sluZeb,

poskytovanych s uzivanim byta,

zéstavni pravo je zfizeno ve prospéch Ministerstva financi Ceské republiky u doma a

bytll ve viastnictvi druZstva s nesplacenym investiénim Gvérem, poskytnutym na

druzstevni vystavbu. Zfizeni tohoto zastavniho prava uklada zakon €. 297/1992 Sb.,

zastavni pravo na druhém poradi je zfizeno ve prospéch penéZnich Ustavi u domu a

byti ve vlastnictvi druzstva s nesplacenym UGvérem, poskytnutym na opravy a

modernizace domu.

pohledavky (z predpisu najmu a vyGétovani) k 31.12.2017 celkem 312.478,00 K&

k 31. 12. 2017, mélo druZstvo uhrazeny veskeré zavazky, splatky Gavérl byly placeny

fadné v daném terminu.

3.1.2 POHYB MAJETKU

e zafazeni dlouhodobého majetku v roce 2017 ve vysi 0,00 K&
¢ nakup dlouhodobého hm. movit. majetku ve vysi 0,00 K¢
e vyfazeni dlouhodobého hmotného movit. majetku ve vysi 228 498,00 K&

Na celkové vySi majetku druZstva se i vroce 2017, projevovaly pievody bytl do
osobniho viastnictvi &lenim druzstva. Vroce 2017 bylo pfevedeno 113 bytovych
jednotek a sniZeni dlouhodobého hmotného majetku druzstva Cinilo 33.686 tis. K&.
Celkovy podet prevedenych byti od pocatku do 31. 12. 2017, &ini 3754 bytovych
jednotek.

Z vlastnictvi statu byly druZstvu bezuplatné pfevedeny pozemky pod bytovym domem
v Uéetni hodnotd 131.454,24 K& Soutasné s pfevodem bytd do viastnictvi druzstvo
pfevedio pozemky v hodnoté 751.669,69 K¢.



3.1.3 VYSLEDKY INVENTARIZACE MAJETKU A ZAVAZKU
a) Fyzické inventury

Fyzicka inventura majetku byla provedena na zakladé pfikazu € 4/17 ze dne
23. 2. 2017.

Inventarizaéni komise provedla inventuru dlouhodobého hmotného a nehmotného
majetku ve srovnani se stavem Uéetni evidence na pfislusnych Gétech a drobného
hmotného a nehmotného majetku porovnanim s operativni evidenci.

Nebyly zjistény rozdily mezi stavem skute&nym a G&etnim.

b) Dokladova inventura

V souvislosti s GCetnim uzavienim roku byla zpracovana dokladova inventura, ktera je
zaloZena v (étarné druZstva a byla ovéfena auditorem.

c) Inventura skladu, cenin a pokladny

* Inventura skladu byla provedena k 31. 10. 2017 soudasné s fyzickou inventurou
majetku. Rozdily mezi skute¢nym a G&etnim stavem nebyly zjistény.

« Ctvrtletné byly v prib&hu roku provadény inventury stavu pokladny a cenin. Zadné
rozdily mezi stavem skute¢nym a G&etnim nebyly zjistény.

4 ZBRAVA O VZTAZICH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

SLOVACKO, stavebni bytové druZstvo nema Ucast na hospodareni jinych subjektu.

5
Hospodarsky vysledek je zisk ve vysi 6.648,53 K&. DosazZeny zisk je navrzen k pfevodu
do socialniho fondu druZstva ve vysi 6.648 53 K&.

6 VYPORADACI PODIL PRI ZANIKU CLENSTV
Vypofadaci podil se rovnd majetkové (&asti &lena v druZstvu podle &. 14 stanov
druZstva, majetkové vypofadani je feSeno &l. 28 stanov druzstva v platném znéni.

7  CINNOSTI DRUZSTVA V ROCE 2017

Kromé bézné cinnosti spojené se zajistovanim spravy druzstevniho majetku a siuzeb

spojenych s bydlenim, zajidtovalo druzstvo spravu majetku dalSich fyzickych &

pravnickych osob na zakladé smlouvy o spravé spoleénych &asti domu. V mésici

listopadu druZstvo zorganizovalo pravidelny aktiv pro pfedsedy samosprav a

Spole¢enstvi viastnik( jednotek s programem zaméfenym na spolecenstvi viastnikd

jednotek a viastnika jednotky podle nové legislativy, informace k internetové aplikaci,

¢innost spravy a samospravy bytového domu. V ekonomické oblasti byly poskytnuty

informace tykajici se néleZitosti a termini Gcetni zavérku SVJ a prezentace k

pojisténi bytovych domu. Aktivu se zuéastnilo 47 predsedi samosprav a 49 zastupcu

SVJ.

* V gervnu druzstvo svolalo schiize samospravy &lend druZstva nebydlicich a &lenu
druzstva bydlicich ve Spoleenstvi vlastnikii jednotek pravnicka osoba, kde byli
pritomni &lenové informovani o &innosti druzstva.

e Byly zpracovany veskeré podklady potfebné pro pfevody bytd a tyto byly pak
nasledné po spinéni zdkonem stanovenych podminek prevedeny &lenovi druZstva
najemci bytu do viastnictvi v souladu se zakonem &. 72/1994 Sb. o viastnictvi bytd.

* Byly vypracovany 2 novéa prohlaseni viastnika budovy.

¢ Bylo pfevedeno 113 byt do viastnictvi &lenovi druzstva najemci bytu.



* Vznikla 2 Spolecenstvi viastniki jednotek zapisem do Verejného rejstiiku, byla
zalozena 2 Spolecenstvi viastniki uvedenim stanov do prohlaseni viastnika a 1
Spole€enstvi viastnika prijetim stanov.

» Ekonomicky Usek druzstva zahajil Ucetnictvi pro nové vzniklé Ggetni jednotky
Spolecenstvi vlastnikii jednotek pravnickd osoba a postupné je vyclenoval
z Ucetnictvi druzstva.

Bylo uzavieno 57 dohod o pfevodu &l. prav a povinnosti.

Bylo schvaleno 114 zadosti o podnajem druzstevniho bytu.

Byla poskytnuta soucinnost k 73 dotaziim exekutora na pravni, majetkovy a finanéni
stav dluznika k druzstvu.

7.1.1 UDRZBA, OPRAVY, REKONSTRUKCE

*» Technicky tsek ve spolupréaci se samospravami bytovych domd zajistoval:

- opravy stupatek (vyména rozvodi vody, odpadl a plynu) a vymeény
vodomeéri

- vyjadfenl k rekonstrukcim byt véetné vymény oken a rekonstrukce bytovych
jader provadéné viastniky bytu

- kontroly technického stavu stfech a jejich opravy a rekonstrukce

- zateplovani objektd kontaktnim zateplovacim systémem

- nahrady ocelovych balkonl betonovymi lodZiemi

- montaz regulace a méfeni tepla v bytech, dopinéni RTN do viech bytd
s centralnim a dalkovym vytapénim

- opravy silnoproudych a slaboproudych rozvodu

- ostatni béZnou UdrZbu a opravy v domech a bytech

- kontroly a revize technickych rozvodl a zafizeni a nasledné odstrafiovani
zjiSténych zavad.

- feSenl reklamaci vad vyskytujicich se na zrealizovanych zakazkach

- realizaci telekomunikaénich rozvod( (internetu)

- feSenl pojistnych udalosti

- zajistovani vyuZiti nebytovych prostor vhodnymi najemci (sprava nebytovych
prostor)

- zajistovani prikazl energetické narognosti budov u domi v souladu s platnou
legislativou a pozadavky

Jednotlivé prace a dodavky jsou zajistovany jednak kapacitami viastniho stiediska
Udrzby, jednak ostatnimi dodavateli.
» Financovani oprav, rekonstrukci, modernizaci a regenerace panelovych domu
druzstvo zajistuje:
-z dlouhodobé zalohy na opravy
- jednorazovym navy$enim tvorby DZO
- dalSimi clenskymi vklady
- pomoci uvérd finanénich Gstavl (banky a stavebni spofitelny)
pfipadné za pouZiti statni dotace Zelena Gsporam a IPRM
» Tvorba dlouhodobé zélohy na opravy
- prostfednictvim najemného
- jednorazovym vkladem na zékladé schvaleni samospravy domu

7.1.2 DRUZSTEVNI BYTOVA VYSTAVBA V ROCE 2017
Zahajeno 0 bytu Dokoné&eno 0 bytl

8 CINNOST DRUZSTVA V DALSIM OBDOBI
V nasledujicim obdobi je nutné &innost druzstva zaméfit zejména na
a) prevody pozemk( pod bytovymi domy do viastnictvi druZstva,



b)
c)

d)
e)

f)
9)

h)
i)
)
k)
)

zajistovani  komplexnich regeneraci bytovych domi, rekonstrukce,
modernizace a Uspory energii v ndvaznosti na energetickou Usporu,
monitorovani technického stavu stavajicich vytahl s postupnym zajistovanim
Jejich celkové rekonstrukce,

efektivni vyuzZiti informaéniho systému INTEGRI pro spravu bytii a domd,
zfizeni elektronického bankovnictvi pro Spoleéenstvi viastnikd jednotek
pravnicka osoba ve spravé druZstva,

zapojeni uZivatell bytl a zastupct bytovych domu k vyuZivani Internetové
aplikace INTEGRI INFO k poskytovani informaci o hospodafeni bytu a domu.
na zkvalithovani spoluprace s druzstevnimi samospravami a vybory
spoleCenstvi viastnikli pfi planovani oprav a zajistovani vhodného
financovani oprav a rekonstrukci spoleénych &asti domd,

spolupraci se samospravami domu pfi volbé &lent vybord samospravy,
spolupraci se Spolecenstvim viastnik( jednotek pravnicka osoba pii zajisténi
volby nového vyboru po skonéeni funkéniho obdobi a zapisu vyboru do
Obchodniho rejstfiku,

zajisténi proskoleni pracovniki druZstva na zmény legislativy a pfedpist
souvisejici s vykonem sprévy a Udrzby nemovitosti,

ziskavani novych klientt Spoleéenstvi viastnik( jednotek pravnicka osoba a
bytova druzstva na zajistovani sprévy spoleénych &asti domu druzstvem
aktualizace SVJ pravnickych osob v souladu s NOZ, véetné novych stanov a
ostatnich pfedpisu,

m) priprava na ¢innost obecného nafizeni o ochrané tdaju (GDPR),

n)

modernizace software, pfechod na systém Integri G5.

9  PRILOHY, TABULKOVA CAST

Priloha

1 Prehled vybranych ukazatel( ,A"

2 Prehled vybranych ukazatell ,B"

3 Plnéni rozpoétu za rok 2017

4 Hospodafeni stfedisek druZstva za rok 2017
§ Rozvaha za rok 2017

6 Vykaz zisk( a ztrat za rok 2017

€. 7 Vyrok auditora

Podrobné doklady tykajici se Uetni zavérky a hospodafeni druzstva za rok 2017 jsou
k nahlédnuti v sidle stavebniho bytového druzstva SLOVACKO, stavebni bytové
druzstvo, Uherské Hradisté, Primyslova 1144, PSC 686 01.

Mezi vyhotovenim G&etni zavérky a vypracovanim vyroé&ni zpravy nenastaly Zzadné
vyznamné udalosti.

V Uherském Hradisti, duben 2018

Vyroéni zprévu pfedkléda predstavenstvo SLOVACKO, stavebni bytové druzstvo

Sidlo: Uherské Hradisté, Primyslova 1144, PSC 686 01

Ing. Drahomir Hlavéaé Ing. Lumir Hedbdvny
predseda predstavenstva ¢len pfedstavenstva



PREHLED VYBRANYCH UKAZATELU "A"

r. 2017 r. 2016 r. 2015 r. 2014
pocet
byth ve vlastnictvi druZstva 1 420 1533 1 624 1 743
ve spravé druzstva mimo viastni byty
3573 3 460 3369 3332
podet garaZi ve viastnictvi a spravé druzstva
142 142 142 185
pocet jednotek (byty+gardZe) ve spraveé druZstva
5135 5135 5135 5 260
Ipoéct byt pfevedenych do vlastnictvi
113 91 119 121
Fpoéel nebydlicich ¢lend, Zadateld o byt
61 64 71 75
evidenéni celkem
potet 30 31 29 33
zaméstnancll z toho THP
k31 12 25 26 24 28
potet pracovnikil na spravu byt. hospodafstvi
23 24 22 26
pocet pracovnikii na 100 bytd
0,46 0,48 0,44 0,51
pocet pracovnikil - déIniki adrZzby
3 3 3 3
ldlouhodoba ziloha na opravy - tvorba
v ke 14 881 14 083 15 179 12 824
dlouhodoba zaloha na opravy - cerpani
it 13 800 13 862 35 441 12 352
dlouhodoba zéloha na opravy k 31. 12.
Ve B4 25 606 24 525 24 303 4 565
vynosy stiediska tdrzby vlastnimi kapacitami
Vi Be 2382 2341 2 969 3045
zéisoby materialu sklad v tis. K¢
608 508 575 517
spravni poplatek na druzstevni byt 148 - 148 - 148 - 137.-
K&/més, Ké/més., K&/més, Ké&/més.




PREHLED VYBRANYCH UKAZATELU "B"
(v tis. K¢)

pohledavky po Ihité splatnosti 471 511 802 668
z toho pohledévky z ndjemného a sluzeb 312 427 454 547
zévazky po lhité splatnosti 0 0 0 0
{iroky a poplatky z prodleni piijaté 63 74 413 603
zaplacené troky z prodleni 0 0 0 OJ
zaplacené pokuty a pendle 0 1 1 0]
manka a 3kody (materidl MTZ) 0 0 0 j
zikladni jméni 457 492 743 817
ostatni kapitdlové fondy 487907| 518448 543 432 570 037
nedélitelny fond 11 744 11 744 11 643 11 643
fond socidlnich potieb 309 262 270 258
dlouhodoba ziloha na opravy 25 606 24 525 24 303 44 565
dlouhodoby majetek
- nakup (pofizovaci cena) 0 768 0 0
- prodej (prodejni cena) 1 1 0 23
- zhodnoceni 0 91 0 OJ




Plnéni rozpoétu za rok 2017

druZstvo celkem
(v tis. K&)
501|Spotfeba materidlu 1658]  1741]  602|Trzby z prodeje siuzeb 23617 26205
502|Spotfeba encrgic 3036] 3535]  624]Aktivace DHM 0 of
503|Vodné stotné 34 40|  641|Tr2by z prodej DHM 2 of
511|Opravy a udrZovini 25671 31 642|Tr3by z prodeje materidlu 5 of
Smluvni pokuty a diroky 2 |
512|Cestovné 2 s| 644 63 0
|prodieni

513|Nékiady na reprezentaci 2 30|  646] ImOSY Z odepsanych 0
518|Ostatni sluzby 4854] 5838]  648[siné provozni vynosy 3429 6075
521|Mzdové niklady 8160] 8936] 61|Trodc) connich papiria o|

2 toho dobody 445 620]  662|Uroky prijaté 303 385
523|Odmény &Lorgini drustva 587 657 ssslomt finanéni vinosy 3981 5 190)
524 Zakonné socidini pojisténi 2626] 2942]  699|Vnitropodnikové vinosy 874 1170
527|Zakonné socidini niklady 286 334
528|Ostatnt socialni naklady 9 10
531|Da silnicai 15 30
532|Daii z nemovitosti 1490 1580
538|Ostatni dang a poplatky 62 105
541|Prodany DHM 0 0
542|Prodany materi! 0 0|
543 | Dary 2 4
544|Smluvni pokuty a penile 0] 0}
sufomebtyvd '
548|Ostatni provozni naklady 1426 2 509|
549 Manka Skody 0 0
551|Odpisy DNM 2 DHM 1008 950
554| Tvorba ostatnich rezerv 646 o|
s5p|} DOR SR opIch 0 oI

Tvorba Gtetnich opr.
- bt -106 ol
562|Uroky 2425 3352
568|Ostutni finanéni naklady 1876] 1973
sag|ARvwon dloubiodob, kmot. 0
ctku

$or| Y SETUBRE bRG 0 120
592 Daﬁzp!‘fjmuzbﬁb\é 0 °I
595|Uttované domérky dané o| of
599



ROZVAHA ZA ROK 2017

(v tis. K&)
757 695 804 879 689
A. Pohleddvky za upsany zdkladni kapitsl 329 206 216 303
B. Dlouhodoby majetek 530 310 565 610 593 676 619 110
B.I Dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 0
B.IL.___|Dlouhodoby hmotny majetek 520 062 555 508 584 193 615 679
B.IIL. _ |Dlouhodoby finantni majetek 10 248 10 102 9 483 3431
C. Obé&%ni aktiva 177 300 191 012 209 862 232 161
Cl.  |Zasoby 608 508 575 517
|C.11.__ |Diouhodobé pohledavky 52378 67 167 79 820 96 847
|c.u.2 Kritkodobé pohledavky 62 308 63 625 67 665 67 647
IC.IV. Kritkodoby finanéni majetek 62 006 59 712 61802 67 150
D. Casové rozliseni 705 867 1125 1115

757 695 19
A. Vlastni kapitdl 500 646 531114 556 651 583 211
Al |Zakladni kapital 457 492 743 817
A.Il.__|Kapitdlové fondy 488 129 518 524 543 859 570 438
A.IIL.__|Fondy ze zisku 12 053 12 006 11913 11901
A.V. |Vysledek hospodaFeni igetniho obdobi 7 92 136 55
B.+C. |Cizi zdroje 203 346 221 507 243 425 264 540
Bl |Rezervy 752 1398 1 808 906
|C.1.2. _|Zavazky k Gvérovym institucim 73 030 92 598 114 358 134 790
k:.l.s Dlouhodobé ptijaté zdlohy 25 606 24 525 24 907 45 389
[c.n. Krétkodobé zévazky 103 958 102 986 102 352 83 455
D. Casové rozliSeni 4652 5074 4 803 4938




VYKAZ ZISKU A ZTRAT ZA ROK 2017

(v tis. K&)

1. Tr2by z prodeje vyrobki a sluzeb 23 617 24 196 27 800 26 484
C Aktivace 0 -19 0 0
A Vykonovi spotfeba 12173 12 784 17 553 16 985

+ Pfidand hodnota 11 444 11412 10 247 9 499
D Osobni néklady 11 668 11532 12 146 12 775
E Uprava hodnot v provozni oblasti 902 1112 950 1046

Rezervy v provozni oblasti a komplexni

F.4. niklady pistich obdobi -646 -410 901 513
111 Ostatni provozni vynosy 3498 3 846 8 815 9 504
F2+F3+F5  |Ostatni provozni niklady 2 995 3417 4 794 4726
- Provozni vysledek hospodafeni 23 -374 271 -57
VL+VIL Ostatni finanéni vynosy 4284 8777 6 296 7105
H+J+K Ostatni finanéni ndklady 4300 8296 6 190 6 877
* Finanéni vysledek hospodateni -16 481 106 228
L Dai z pfijmu 0 15 241 116
i Vysledek hospodafeni po zdanéni 7 92 136 55
##+  |vysledek hospodafeni za Géetni obdobi 7 92 136 55
sevs ' ';, Vysledek hospodateni pred zdanénim 7 107 377 171




HOSPODARENI STREDISEK DRUZSTVA ZA ROK 2017

11956 846,02 K&| 11 956 846,02 K&
3 603 071,35 K&| K& 36030713 603 071,35 K&

15 55991737 K¢| 1555991737&&

11 Str

2 520 276,13 K& 2 382 425,60 K&

150 209,96 K& 150 306,94 K&
14036 430,44 Ke| 14 180 832,52 K&

16 706 916, 53 K¢l 16 713 565,06 K&

NAVRH NA ROZDELENI VYSLEDKU HOSPODARENI ZA ROK 2017

Hospodafeni bytovych dom zisk 0,00 K&

Hospodareni bytovych domi ztréita 0,00 K&

Hospodafeni stfedisek bez bytovych domi zisk 6 648,53 K&
Pfevod do nedélitelného fondu druZstva 0,00 K¢
P¥evod do socidlniho fondu druZstva 6 648,53 K¢
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PREDMET, OBDOBI A UCEL OVEROVANI

Pfedmétem ovéfeni je GCetni zdveérka k 31.12.2017, Gelem je ovéfit, zda Gdetnictvi je vedeno
v souladu s platnou pravni Upravou, zejména zda je vedeno pritkaznym a spravnym zpiisobem
a ze zn€ho pfevzaté udaje v GCetni zavérce a vyrolni zpravé vémé a poctivé zobrazuji

predmét (letnictvi — aktiva a pasiva, néklady, vynosy, vysledek hospodafenf a dédle finan¢ni
situaci druzstva.

VYMEZENI _ODPOVEDNOSTI ZA UCETNi ZAVERKU A POPIS ROZSAHU
AUDITU

Za vedeni Uletnictvi, Gplnost, prikaznost a sprévnost odpovidd statutdrni orgdn Gletni
jednotky. Povinnosti auditora je zpracovat zprévu a vyjadfit ndzor na uetnf zavérku a vyro&ni
zpravu v souladu se zdkonem €. 93/2009 Sb. o auditorech, ve znéni pozd&jSich zmén,
zékonem ¢&. 90/2012 Sb., ve znéni pozd&jsich zmén a zdkonem &. 563/1991 Sb. o &etnictvi,
ve znéni pozd&jdich zmén.

Audit a provérku jsme provedli vsouladu se zdkonem o auditorech a Mezindrodnimi
auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikatnimi dolozkami Komory auditorti Ceské
republiky. Tyto standardy vyZaduji, aby auditor naplanoval a provedl audit tak, aby ziskal
pfiméfenou jistotu, Ze uicetni zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahmuje vyb&rovym zpilisobem provedené ovéfeni uplnosti a prikaznosti &astek a
informaci uvedenych v detni zévérce. Audit téZ zahrnuje posouzeni pouZitych téetnich

metod a vyznamnych odhadii provedenych vedenim a dale zhodnoceni vypovidaci schopnosti
ucetni zavérky.

ZHODNOCENI{ VYPOVIDAJICi SCHOPNOSTI UCETNi ZAVERKY

Pfi auditu byly zhodnoceny zvolené G&etni metody a vypovidaci schopnosti poskytovanych
informaci z pohledu uZivatele G¢etni zavérky. Zvolené Gletni metody byly posouzeny jako
odpovidajici v&etn& zhodnoceni celkové prezentace Gdetni zavérky.

Uletni zévérka se sklada zrozvahy, vykazu zisku a ztrdt a pfilohy v plném rozsahu
PredloZené vykazy odpovidaji ustanovenim vyhlasky & 500/2002 Sb., ve znéni pozdgjich
zmén, kterou se provadéji nekterd ustanoveni zdkona & 563/1991 Sb. o G&etnictvi ve znéni
pozd¢jSich pfedpisi, pro Gletni jednotky, které jsou podnikateli G&tujicimi v soustavé
podvojného Ggetnictvi, s vyuZitim &eskych G¢etnich standardd.

K datu pfeddni auditorské zprdvy nedoslo dle prohldSeni vedeni drustva k Zadnym
vyznamnym udélostem, které mély byt promitnuty v Gidetni zdvérce a mohly by ovlivnit jeji
vypovidaci schopnost, pfipadn& ovlivnit druh vyroku.




ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
k ro¢ni aletni zavérce
druzstva SLOVACKO, stavebni bytové druZstvo
za obdobi roku 2017

Cleniim druzstva SLOVACKO, stavebni bytové drustvo

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené tidetni zavérky druZstva SLOVACKO, stavebni bytové druZstvo
(dale také ,DruZstvo™) sestavené na zdkladé Ceskych G&etnich pfedpisi, kterd se skladé z
rozvahy k 31.12.2017, vykazu zisku a ztraty a pfilohy této GCetni zaverky, kterd obsahuje

popls pouzitych podstatnych G&etnich metod a dalsf vysvétlujici informace. Udaje o Druzstvu
jsou uvedeny v bodé 1 piilohy této uetni zavérky.

Podle naSeho nazoru Gletni zévérka podava vémy a poctivy obraz aktiv a pasiv druZstva
SLOVACKO, stavebni bytové druzstvo k 31.12.2017 a ndklad a vynost a vysledku jejtho
hospodafeni za rok kon¢ici 31.12.2017 v souladu s ¢eskymi udetnimi pfedpisy.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorii Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) p¥ipadn& dopln&né a
upravené souvisejicimi aplikaénimi doloZkami. Nade odpovédnost stanoven4 témito predpisy
je podrobnéji popsdna v oddilu Odpovédnost auditora za audit (detni zavérky. V souladu se
zédkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme
na DruZstvu nezéavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
ptedpisi. Domnivdme se, Ze dikazni informace, které jsme shromézdili, poskytuji dostateény
a vhodny zdklad pro vyjadfeni nadeho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroc¢ni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zékona o auditorech informace uvedené
ve vyroéni zpravé mimo G&etni zdvérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutarni organ DruZstva. Na§ vyrok k GCetni zdvérce se k ostatnim informacim nevztahuje.
Presto je vSak soucésti naSich povinnosti souvisejicich s ovéfenim Gletni zavérky seznameni
se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném
(materidlnim) nesouladu s ucetni zavérkou ¢&i s nadimi znalostmi o Géetni jednotce ziskanymi
b&hem ovéfovéni Gletni zdvérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materidln€) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych
(materidlnich) ohledech vypracovéany v souladu s pfisluinymi pravnimi pfedpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich predpisi na
formélni néleZitosti a postup vypracovéani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych poZadavki by bylo zpiisobilé ovhvml
usudek ¢inény na zdklad® ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postupti, do miry, jiZ dokédZeme posoudit, uvddime, Ze




» ostatni informace, které popisuji skutetnosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v etni
zavéree, jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Géetni zavérkou a

» ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatki a povédomi o DruZstvu, k nimZ jsme
dospéli pfi provadeni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti. V ramei uvedenych postupti jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné
vyznamné (materidlnf) vécné nespréavnosti nezjistili.

QOdpovédnost statutdrniho orgdnu Druistva za uéetni zavérku

Statutarni organ DruZstva odpovida za sestaveni Gletni zdvérky podéavajici v&my a poctivy
obraz v souladu s eskymi Uetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni udetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidlni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovéni G¢etni zdvérky je statutdrni organ DruZstva povinny posoudit, zda je DruZstvo
schopno nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v p¥iloze udetni zavérky zéleZitosti
tykajici se jejiho neptetrZitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni
GCetni zaveérky, s vyjimkou pfipadl, kdy statutérni orgén planuje zruSeni DruZstva nebo
ukoncenf jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moZnost neZ tak ulinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

NaSim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, Ze GCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zprévu auditora
obsahujici nd§ vyrok. Pfimé&fena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zirukou, Ze
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve viech piipadech v Gletni zivérce
odhalf pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v disledku podvodl nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materiélni), pokud lze redlné
predpoklddat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uZivatelé udetni zavérky na jejim zdkladé pfijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je naSi povinnosti uplatiiovat

béhem celého auditu odborny usudek a zachovévat profesni skepticismus. Déle je nasi
povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Getni zévérky
zpisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatetné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zaklade
mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz
doslo v disledku podvodu, je vétsi neZ riziko neodhaleni vyznamné (materidlni)
nespréavnosti zplisobené chybou, protoZe soudasti podvodu mohou byt tajné dohody

(koluze), falSovani, imyslnd opomenuti, nepravdiva prohl4deni nebo obchézeni vnitinich
kontrol,

* Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem DruZstva relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané

okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na Ginnost jejiho vnitiniho kontrolniho
systému,

¢ Posoudit vhodnost pouZitych ufetnich pravidel, pfimé&fenost provedenych udetnic
odhadii a informace, které v této souvislosti statutdrni orgén Druzstva uved] v
ucetnf zavérky.




Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvéni pii sestaveni G¢etni zavérky
statutarnim orgénem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje
vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost DruZstva nepretrZité trvat, Jestlize dojdeme k zavéru, Ze
takovd vyznamnéd (materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze tgetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostateéné, vyjadfit modifikovany vyrok. Na¥e zavéry tykajici se
schopnosti DruZstva nepfetrZité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali
do data nadi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze
DruZstvo ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah u&etni zavérky, véetné piilohy, a déle to,
zda Ugetni zdvérka zobrazuje podkladové transakce a udélosti zplisobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutdrni organ druZstva mimo jiné o planovaném rozsahu a
nalasovéni auditu a o vyznamnych zjiSténich, kterd jsme v jeho prib&hu uéinili, véetnd
zjiSt&nych vyznamnych nedostatkd ve vnitinim kontrolnim systému.

Ve Zliné dne 23. dubna 2018

¥
[ /

Dholh

SdruZeni auditorti Zlin, s.r.o. Ing. Pavla Frkalova
licence &islo 067 odpovédny auditor
T.G. Masaryka 2433

760 01 Zlin
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Priloha k roéni tidetni zdvérce ve zkrdaceném rozsahu
k31 12 2017

1. Popis ucetni Jednotky
Nazev: SLOVACKO, stavebni bytové druzstvo

Stdlo:  Uherské Hradisté, Priimyslova 1144, PSC 686 0]

IC: 00212539 DIC: CZ00212539
Pravni forma: druzstvo
Spisovd znacka: Dr XXXIV 499 vedend Krajskym soudem v Brné
Predmét &innosti:
- vodoinstalatérstvi

= provaddeéni staveb, jejich zmén a odstrariovani

= Cinnost ucetnich poradeil, vedeni ucetnictvi, vedeni dariové evidence

- hostinskd &innost

= wyroba, obchod a sluzby neuvedené v PFilohdch 1 aZ 3 Zivnostenského zdkona
- montdz, opravy, revize a zkousky elektrickych zafizeni

= zdmecnictvi, nastrojarstvi

= montdz, opravy, revize a zkousky plynovych zarizeni a plnéni nddob plyny

Rozvahovy den: 31. 12. 2017

OkamZik sestaveni dcetni zdvérky: 9. 4. 2018
Datum vzniku drugstva: 12. kvétna 1971
Kategorie tiletni jednotky: mald iicetni Jednotka

Zmény a dodatky provedené v uplynulém tcéetnim obdobi v obchodnim rejstitku:
Viroce 2017 nebyly provedeny Zddné zmény.

Podpisovy zdznam statutirniho orgdnu pravnické osoby:
Ing. Drahomir Hlavdé- pFedseda predstavenstva
Ing. Lumir Hedbavny — élen predstavenstva

Clenové statutdrnich a dozoréich orgdnit k rozvahovému dni:
Predstavenstvo:

Predseda — Ing. Drahomir Hlavac

MistopFedseda — Be, Jan Jago§

Clen — Ing. Lumir Hedbdvny

Clen — Ing. Miroslava KoFinkovd

Clen — Olga Ham¥ikovd

Clen — Frantisek Miko

Clen — Jaroslav Zldmalik
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Kontrolni komise:
Predseda — Ing. Zdenék Mikel
Mistopredseda — Ivana Miillerova
Clen — Lenka Frarikovd

Popis organizaénf struktury:

Predseda predstavenstva Fidi celé druzstvo
- usek organizacné pravni — Fidf pFedseda predstavenstva Ing. Drahomir Hlavaé
- usek ekonomicky — Fidi vedouct E U Be. Lenka Mécalovd Tomeskovd BA
- usek technicky — ¥idi vedouci TU Be. Ivo Podskubka.

2. Zaméstnanci druzstva
2.1. Primérny prepocteny pocet zaméstnancii v pritbéhu ticetniho obdobi byl 29.

2.2. Pujcky, uvéry, poskytnutd zajisténi a ostatni plnéni jak v penéini, tak v nepenéini
Jormé poskytnutd osobim, které jsou statutdrnim orgdnem, Clenim statutdrnich nebo
Jinych Fidicich a dozor&ich orgdnit.

Predsedovi predstavenstva pFispévek na Zivotni pojistén.

3. Informace o aplikaci obecnych ucetnich zdsad, o pouZitych ucetnich
metoddch, zpisobech oceriovani a odpisovini.

Ucetnictvi bylo vedeno v souladu se zékonem o uicetnictvi & 563/1991 Sh., vyhldskou

¢. 500/2002 Sb. a ceskymi vucetnimi standardy, v plamém znéni, prostrednictvim vypocetni
techniky.

3.1. Ocefiovdni — je vedeno v souladu s ticetnimi pFedpisy platnymi v Ceské republice

- zdsoby jsou ocerovany poFizovacimi cenami, uctovdny zpisobem A) a pri vyskladnéni
materidlu ze skladu je pouzivana metoda FIFO,

- ocenéni dlouhodobého hmotmého a nehmotného majetku vytvoFeného viastni éinnosti:
viastnimi ndklady dle vnitropodnikové kalkulace

- ocenéni cennych papirii a majetkovych ucasti:
v poFizovacich cendch, redlnou hodnotou byly pFecenény finanéni investice k rozvahovému
dni.

- druhy ndkladi souvisejicich s poFizenim, které se zahrnuji do poFizovacich cen
nakupovanych zdasob: balné, postovné,

3.2. Odpisové metody

Odpisovy pldn icetnich odpisii dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku ucetni
Jednotka sestavila ve vnitropodnikové smérnici tak, Ze vychdzela z pFedpokladaného
opotFebeni zarazovaného majetku odpovidajiciho béinym podminkdm Jeho pouzivani.

Dariové odpisy - pouZita metoda: rovnomérné odpisovdni.

Drobny hmotny majetek porizeny do 40.000,- K¢ se uic¢tuje jako zdsoba, PFi vydani pFime do
spotreby na ucet — 501 spotieba materidlu.

Drobny nehmotny majetek do 60.000,- K¢ se tictuje na iicet 518 — ostatni sluzby.

Podstatné zmény zpusobu oceriovani, postupi: odpisovéni a postupu  uctovdni o
predchdzejicimu ucetnimu obdobi nejsou.
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Ucetni a dasiové odpisy nejsou shodné. V daném roce Jsou ucetni odpisy vyssi nez darové o
1.391,- K&

3.3. Zpisob stanoveni vyse opravnych poloZek a oprivek k majetku

Byla zruSena opravnd polozka k nepohyblivym zdsobdm (materidl na skladé) ve vysi
105.790,71 Ké& z duvodu likvidace nepouZitelného materidlu. K rozvahovému dni cini
zustatek opravné polozky k zdsobdm 0,- K¢

3.4. Casové rozliseni - Jsou uctovdny v souladu s Ceskym ucetnim standardem.

3.5. Dohadné polozky — byly victoviny v souladu s CUS, a to aktivni na vyuctovani sluzeb
spojenych s ndjmem nebytovych prostor a pasivni na nevyfakturované ndklady na energie.

3.6. Cizi ména — v daném vucetnim obdobi nebyla v ucetni jednotce poufita.

3.7. Inventarizace a uzivérkové operace — Byla provedena fyzickd inventura, inventarizacni
rozdily nebyly zjistény. Byla zpracovdna dokladova inventura viech rozvahovych uéti.

3.8. Zmény metodiky — Ucetni Jednotka zachovala vcetni metody pouzivané v pFedchozich
obdobich.

3.9. Informace o odchylkdch od metod podle § 7 odst. 5 ZoU

V pribéhu roku je ictovano ndjemné z byt zdlohové na icty MD 311/DAL 324,475 (DZ na
opravy a investice). K rozvahovému dni je zaiictovdano do vynosii (602 — ndjemné) do vyse
ndkladi. Tato metoda je uplatiiovéna od 1. 1. 2009 z divodu automatického zpracovani dat
tak, Ze je cerpani krdtkodobé zdlohy zictovano prostrednictvim uctu 315 na MD a DAL 602,
timto dochdzi k navyseni obratii na tictech 315 a 602.

4. Udetni vkazy

Soucdsti ucetni zavérky jsou zpracované standardni vykazy, 1j. rozvaha a vykaz zisku a ztraty,
které jsou vyhotoveny v plném rozsahu a v druhovém clenéni.

4.4.  PoloZky viznamné pro hodnoceni majetkové a Sinanéni situace druistva:

4.4.1. Rozpis rezerv (v tis. K¢)

Titul rezervy k3112 2016 Tvorba Cerpdni k31 12.2017
Dariovd rezerva 0 0 0 0
Uéetni rezervy 1398 0 646 752
Celkem 1398 0 646 752

a) Stavajici rezervy vytvorené v min. letech:
= narizika z podnikdni druzstva ve vysi 198.000,- K¢
- na opravy fasady administrativnich budov bytového druzstva v aredlu Primyslova
1144, Uherské Hradisté ve vysi 453.601 - K¢
- na opravu chodniki v aredlu bytového drustva na adrese Prumyslova 1144, Uherské
Hradisté ve vysi 100.000,- K¢
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b) Zruseni (Cerpdni) rezerv v roce 2017:
- rezerva na opravu fasady objektu na ul. Priomyslova ve vy§i 646.399,- K¢,
Celkem byly rezervy zruSeny (Cerpdny) ve vysi 646.399,- K¢

¢) Tvorba rezerv v roce 2017:
V roce 2017 se netvoFila Zddnd rezerva.

4.4.2. Dlouhodobé bankovni tvéry
DruZstvo eviduje k 31. 12. 2017 nasledujici ivéry (v tis. K&)
Nesplaceny dlouhodoby investicni tvér na druZstevni bytovou vystavbu:

Ovér Poletk  |Zistatek k (v tis. K¢) Pocet k Zustatek (v tis. K¢)
31.12. 2016 31. 12. 2016 31.12. 2017 31. 12. 2017
DBV 0,5% 4 215 4 182
DBV 1,0% 75 25276 67 21 800
Celkem 79 25 491 71 21 982
Nesplaceny dlouhodoby vér na opravy a technické zhodnoceni bytovych domii:
End Poletk | Zistatek k (vtis. K&) |  Poletk | Zistatek (v tis. k&)
31. 12. 2016 31.12. 2016 31.12. 2017 31. 12, 2017
CSOB a.s. 43 45 009 43 37 359
Komercéni banka a.s. 11 9538 10 7775
Wiistenrot st. spor. a.s. 15 12476 12 4 409
Modra pyramida st. sp. 1 83 0 0
Bufinka SSCS a.s. 0 0 2 1504
Celkem 70 67 106 67 51047
Celkem nesplacené ivéry Pocetk | Zastatek k (v tis. K¢) Poclet k Zistatek (v tis. K¢)
za druistvo 31.12. 2016 31.12. 2016 31. 12. 2017 31.12. 2017
Celkem 149 92 597 138 73 029

4.5. Prijaté dotace na investi¢ni a provozni tilely

a) dotace na uhradu &dsti urokit z uvéru poskytnutych na opravu, regenerace a modernizace
panelovych domu podle narizeni vidady 299/2001 Sb. v ramci programu PANEL ve vysi
1.669 tis. K& Ceskomoravskou zdruéni a rozvojovou bankou,

4.6. Niklady

Struktura ndkladii je uvedena ve Vykazu zisku a ztrdty.

4.7. Vinosy

Struktura trzeb vyplyvajicich z béiné innosti (v tis. K¢)
Text 2016 2017
Trzby z bytového hospoddrstvi 12 843 11957
Kotelny 3 798 3603
Najmy nebytovych prostor 3703 3222
Sprava, udriba, MTZ 16 136 12 322
Uroky 339 296
Vnitropodnikové vynosy 696 874
Celkem 37515 32274
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5. Dopliujici udaje
5.1. Pohledivky
Pohledavky po thité splatnosti vici odbératelim z faktur vystavenych

Lhiita po splatnosti Pocet faktur Cadstkav K&
1 - 30 dnit 16 67.325,-
31 — 180 dniti 3 91.528,-
181 — 360 dnit 0 0,
nad 361 dnii 0 0,-

Pohleddvky po splamosti z vystavenych faktur k31. 12. 2017 Jsou v celkové vysi
158.853,- K¢.

Pohleddvky po Ihiué splatnosti z pFedpisu ndjemného a vyictovani

Dluind &istka Poletbj. | Cistha v K&
od 1,- Ké do 500,- K¢ 33 4.326,-
od 501,- K¢ do 3.500,- K& 43 93.947,-
od 3.501,- K¢ do 7.000,- K& 21 104.734,-
nad 7.000,- K¢ 10 109.471,-

Pohleddvky z ndjemného k 31, 12. 2017 jsou ve vysi 312 tis. K¢ u 107 bytovych jednotek.

Po zdpoctu preplatkii k 31. 12. 2017 s pohleddvkami z ndjemného evidujeme preplatek ve vysi
209 tis. K¢.

5.2. Zivazky

Zavazky po Ihité splatnosti:
Lhata po splatnosti Cdstka v tis. K&
3 mésice (vice nez 91 dni do 180 dni) 0
6 mésicit (vice nez 181 dni do 360 dni) 0
24 mésicii (vice nez 731 dni) 0

5.3.  Jiné skutecnosti

5.3.1. Prondjem majetku:
Byty a nebytové prostory ve viastnictvi druzstva élentim druZstva a Jinym osobdm.

5.3.2. Majetek zatiZeny zdstavnim pravem nebo vécnym biemenem:

Zastavni prdvo zdkonné ve prospéch Ministerstva financi Ceské republiky k zajisténi
dlouhodobého investi¢niho tivéru na druzstevni bytovou vystavbu — 68 bytovych domii
v ticetni hodnoté domu 349.692 tis. K¢

Zdstavni prdvo ve prospéch Wiistenrot stavebni spoFitelny a.s. k zajisténi uvéru ze stavebniho
spofeni — 2 bytové domy v ticetni hodnoté domii 14.170 tis. K¢.

Zastavni pravo ve prospéch CSOB, a.s. k zajistént tivéru — 22 bytovych domii v uicetni hodnoté
152.225 tis. K¢

Zastavni pravo ve prospéch Komeréni banky, a. s. k zajisténi wvéru — 5 bytovych domi
v ticetni hodnoté domit 35.786 tis. K¢,

5.3.3. Drobny nehmotny a hmotny majetek neuvedeny v rozvaze: 2.283 tis. K¢.

Str. 5




5.3.4. Dlouhodobé majetkové podilové listy a dluhopisy:
a) CP Invest (Generali Investments CEE)
- fond korpordtnich dluhopisi, v¢. poplatkii ve vysi 3.121 tis. K¢,
- fond cilovaného vynosu ve vysi 4.112 tis. K¢.

b) Amundi Czech Republic, investi¢ni spolecnost, a.s., drive Investicni kapitilovd
spoleénost Komeréni banky, a.s. (IKS)
- podilové listy v hodnoté 3.030 tis. K&

6. Prehled o penéZnich tocich a vlastnim kapitalu
6.1. Financni prostFedky (v tis. K¢)

Text k31.12. 2016 k31 12. 2017

Pokladna 20 22

Ceniny 21 83

Bankovni ucet 59670 61 902

Celkem 59711 62 007
6.2. Viastni kapitdl (v tis. K¢)

Stav k Stav k

Tt 31.12 2016 | Trirkdy Ubytky 31, 12. 2017
Zakladni kapital (411) 492 0 35 457
Wedeélitelny fond (422) 11744 0 0 11744
Fond driz. vystavby (413) 518 448 39416 69 957 487 907
Socidini fond (427) 262 92 45 309
Ocenovaci rozdily (414) 76 173 27 222
HV béiné ucemi obdobi 92 7 92 7
Viastni kapitdl celkem 531114 39 688 70 156 500 646

6.3. Upravy informaci za minulé tietni obdobi ve vykazech - v rozvaze byly upraveny radky
minulého obdobi tak, aby byly informace srovnatelné s uidaji bézného obdobi.

7. Vyznamné uddlosti, které se staly mezi rozvahovym dnem a okamZikem
sestavent ucetni zavérky:

V uicetni jednotce nenastaly Zdadné vyznamné uddlosti mezi rozvahovym dnem a okamzikem

vyhotoveni zavérky.

Sestaveno dne: |Sestavil:
13. 4. 2018

ekonom

Be. Lenka Macalovad
Tomeskova BA —

Podpis statutarniho zdstupce:

Sl
Ing. %277 ¢ — pretiseda predstavenstva
Z Z

Ing. Lumir Hedbavny — ¢len predstavenstva
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