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1 UvoD

SLOVACKO, stavebni bytové druzstvo bylo zfizeno ustavujici &lenskou schiizi dne 12.
bfezna 1971 a se souhlasem Ceského svazu bytovych druzstev — Jihomoravského
krajského soudu v Brné. Navazuje svoji tradici na plvodni bytové druzstvo obé&and,
zalozené v roce 1959. Postupnym slu€ovanim mensich druzstev v regionu a okresniho
vystavbového druzstva, vzniklo stavebni bytové druzstvo v dnesni podobé. V soudasné
dobé druZstvo zajiStuje bydleni a sluzby s bydlenim spojené ve 28 obcich regionu
Uherské Hradisté.

1.1.1 PREDMET CINNOSTI

Pfedmétem cinnosti druzstva je predevSim zajistovani spravy a provozu bytovych a
nebytovych objektl ve vlastnictvi druzstva, ve vlastnictvi Cleni druzstva, ale i ve
vlastnictvi jinych fyzickych, &i pravnickych osob, zejména spolecenstvi viastnik( jednotek
a malych bytovych druzstev, véetné zabezpeCovani dalSich pInéni (sluzeb)
poskytovanych s uzivanim byt a nebytovych prostor.

Pro zabezpeéeni pifedmétu ¢innosti ma SLOVACKO, stavebni bytové druZstvo, v
obchodnim rejstriku, vedeného u Krajského soudu v Brné, oddil Dr XXXIV, vioZka 499,
zapsany nasledujici pfedméty podnikani:

e vodoinstalatérstvi
e provadéni staveb, jejich zmén a odstranovani
e ¢&innost Ucetnich poradcu, vedeni ucetnictvi, vedeni darfiové evidence

¢ hostinska €innost
e vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

e montaz, opravy, revize a zkousky vyhrazenych elektrickych zafizeni, zamecnictvi,
nastrojarstvi

e montaz, opravy, revize a zkousky plynovych zafizeni a plnéni nadob plyny

1.1.2 ORGANY DRUZSTVA

Pravni poméry druzstva upravuji stanovy pfijaté shromazdénim delegatl dne 29.10.1992
a pfizpusobené Upravé druzstva pfeménéného podle ust. § 765 odst.1 zakona &.
513/1991 Sb., obchodniho zakoniku a ust. § 22 zakona &. 42/1992 Sb. ve znéni
pozdé&jSich zmén stanov schvalenych shromazdénim delegatl. Posledni zména stanov
byla schvalena shromazdénim delegatt dne 14. 11. 2013 a nabyla Gc¢innosti dne 1. 1.
2014. Jedna se o splnéni zakonné povinnosti, kdyZz nejpozdé&ji do 30. 6. 2014 bylo
zapotiebi pfizpusobit obsah stanov druZstva nové pravni upravé podle zakona ¢.
89/2012 Sb., obcéanského zakoniku a zdkona &. 90/2012 Sb., o obchodnich
spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich).

SHROMAZDENI DELEGATU

Shromazdéni delegatt je nejvySSim organem druzstva, kde uplatfiuji clenové své pravo
fidit zaleZitosti druZstva, kontrolovat Cinnost druzstva a jeho organt. Shromazdéni
delegatl plni v plném rozsahu pusobnost ¢lenské schize druzstva.

Dne 31. kvétna 2016 se konalo shromazdéni delegatt a to v malém sale Kulturniho
domu v Uherském Hradisti, pfitomno bylo 31 delegatl z celkem 41 pozvanych delegatu.
Shromazdéni delegati projednalo a schvalilo vysledky hospodafeni druZstva v roce
2016, schvalilo rozpocet hospodareni a plan investic druzstva na rok 2016.



PREDSTAVENSTVO DRUZSTVA

Je statutarnim a vykonnym organem druzstva.
V roce 2016 shromazdénim delegatl byli za ¢leny predstavenstva a kontrolni komise pro
pétileté funkéni obdobi s tcinnosti od 2. 6. 2016 zvoleni:

= predseda ING. DRAHOMIR HLAVAC
= mistopfedseda BC. JAN JAGOS
= Clenové OLGA HAMRIKOVA

ING. LUMIR HEDBAVNY

ING. MIROSLAVA KORINKOVA
FRANTISEK MIKO

JAROSLAV ZLAMALIK

KONTROLNI KOMISE
Je nezavislym kontrolnim organem druzstva.

= predseda ING. ZDENEK MIKEL
* mistopredseda IVANA MULLEROVA
= Clenové LENKA FRANKOVA

PREDSEDA PREDSTAVENSTVA

Ridi b&znou &innost druZstva jako Feditel v postaveni vedouciho organizace v souladu
s obecné zavaznymi piedpisy a stanovami druzstva.

CLENSKA SCHUZE SAMOSPRAVY

Je organem druzstva, ve kterém clenové projednavaji zalezZitosti okruhu pusobnosti
samospravy a seznamuji se s ¢innosti a celkovym stavem druZstva.

VYBOR SAMOSPRAVY

Je vykonnym .organem samospravy. Za svou c&innost odpovida c¢lenské schuzi
samospravy a je povinen fidit se jejim usnesenim.

1.1.3 UDAJE O CLENSKE ZAKLADNE

K 31. 12. 2016, evidovalo druzstvo celkem 1872 ¢lend druzstva
ztoho najemcul bytl a nebytovych prostor 1660

vlastnici jednotek pfevedenych druzstvem 148

Zzadatelé o byt 64

1.1.4 UDAJE O BYTOVEM FONDU VE VLASTNICTVI A SPRAVE DRUZSTVA

Pocet byt ve viastnictvi druzstva 1533
Pocet bytu ve vlastnictvi a spravé druzstva 4993
Pocet garazi ve vlastnictvi a spravé druzstva 142
Pocet bytovych domu ve vilastnictvi

a spravé druzstva celkem 256
Pocet Spolecenstvi viastniku jednotek

ve spravé 180
Pocet malych bytovych druzstev ve spravé 2

2 SPRAVA DRUZSTVA
Veskeré cinnosti druZstva spojené se zajiStovanim spravy a provozu bytovych a
nebytovych objekth ve vlastnictvi druzstva, nebo objekti svéfenych do spravy druzstvu,



vCetné zabezpecovani sluzeb poskytovanych s uzivanim bytl a nebytovych prostor,
oprav, udrzby, rekonstrukci a modernizaci zajistuje druzstvo prostiednictvim ,spravy
druzstva“.

Sprava druzstva je rozdélena na jednotlivé Gseky a stfediska:
* Usek organizacné pravni - fidi pfedseda predstavenstva Ing. Drahomir Hlavaé
* usek ekonomicky - fidila do 30. 6. 2016 vedouci ekonomického useku Ing. Helena
Dobesova, od 1. 9. byla predstavenstvem druzstva jmenovana do funkce vedouci
ekonomického Useku Bc. Lenka Macalova Tomeskova BA
* usek technicky
se stfediskem udrzby a MTZ - fidi vedouci technického Useku Bc. lvo Podskubka.

2.1 UDAJE O ZAMESTNANCICH

THP DELNIcI CELKEM
Pocet zaméstnancli 26 5 31
z toho sprava bytového
hospodarstvi 24 0 24
hospodarska sprava ‘ 1 2 3
udrzba a MTZ 1 5 4

2.2 PRACOVNE PRAVNI VZTAHY

Se fidi zakonikem prace a pracovnim fadem.
* Kolektivni vyjednavani bylo zavrSeno podpisem Kolektivni smlouvy mezi
zaméstnavatelem a zakladni organizaci OS UNIOS. :
* V souladu s kolektivni smlouvou zaméstnavatel:
- poskytuje prodlouzenou vyméru dovolené vdélce 5 tydnu vSem
zaméstnancim v pracovnim poméru na dobu neuréitou,
- pfispiva zaméstnancim na zivotni pojisténi ¢astkou 300,- KE mésicné,
- umoziuje zaméstnancim &erpani bezlroénych pujéek ze socialniho fondu
druzstva,
- vramci preventivni péée piispiva zaméstnancim ze socialniho fondu 1.500,-
K& roéné na pofizeni vitaminovych produktl, rehabilitaci a masaze, kulturni
télovychovné a sportovni akce, kurzy cviceni,
- pfispivd zaméstnancim na stravovani ve smluvné zajisténé vydejné stravy,
resp. na nakup stravenek.

2.3 BEZPECNOST A OCHRANA ZDRAVIi

V prubéhu roku 2016 nebyly zaznamenany Zadné pracovni Urazy zaméstnancl druzstva.
Provérka dodrzovani pfedpist BOZP byla provedena v dubnu 2016, zjisténé nedostatky
- aktualizovat formular pro periodické |ékafské prohlidky a nakup ochrannych pracovnich
pomucek (ochranné pfilby pro stavebni dozor), byly odstranény. Ke kontrole dodrzovani
BOZP na realizovanych rekonstrukci dom( byl pfizvan pracovnik OIP Brno.

Skoleni zaméstnancl v oblasti BOZP je provadéno pravideln&, pracovné lékafska péce
je smluvné zajisténa u odborného Iékare.



2.4 OCHRANA ZIVOTNiHO PROSTREDI

e Pokradovala postupna likvidace biologickych septikii a napojeni domovnich
kanalizaci na éistirny odpadnich vod v obcich.

e Druzstvo dodrzuje povinnost tfidéni a likvidace nebezpe¢nych odpadiu a ma
uzavienou smlouvu o odbéru obalovych a dal§ich druhli odpadu véetné zajisténi
poradenstvi v oblasti Zivotniho prostfedi se Sbé&rmymi surovinami UH, s.r.o.

e Druzstvo provadi instalaci specialnich budek pro hnizdéni roryse obecného pfi
revitalizaci domu dle vyjadfeni odboru Zivotniho prostiedi.

e Druzstvo spolupracuje se zastupci odboru zZivotniho prostfedi pfi Gpravach zelené
pfi rekonstrukci domu

3 HOSPODARENi DRUZSTVA
Hospodafieni druzstva je sledovano a Ucetné vedeno podle stfediskového hospodareni:
- stfediska bytového hospodafstvi — bytové domy

- kotelny na bytovych domech
- stfedisko spravy druzstva a neutralni stfedisko

- stfedisko udrzby
- stfedisko MTZ
3.1 PLNENi ROZPOCTU DRUZSTVA ZA ROK 2016
Rozpoéet druzstva na rok 2016, byl schvalen shromazdénim delegatti jako vyrovnany.

rozpocet (tis. K¢) skutecnost (tis. K¢)
naklady celkem 44 748 : 37 423
vynosy celkem 44 748 37 515
hospodarsky vysledek, zisk 0 92

e rodni Géetni zavérka byla sestavena dafiovym poradcem a ovéfena Sdruzenim
auditort Zlin s.r.o0.,

e druzstvo néma 2Zadny provozni Gvér na zajistovani spravy nebo sluZeb,
poskytovanych s uzivanim bytu,

e zastavni pravo je zfizeno ve prospéch Ministerstva financi Ceské republiky u domu a
bytl ve vlastnictvi druzstva s nesplacenym investiénim Gvérem, poskytnutym na
druzstevni vystavbu. Zfizeni tohoto zastavniho prava uklada zakon €. 297/1992 Sb.,

e zastavni pravo na druhém poradi je zfizeno ve prospéch penéznich ustavi u domu a
byti ve vlastnictvi druZstva s nesplacenym uGvérem, poskytnutym na opravy a
modernizace domu.
pohledavky (z predpisu najmu a vyGétovani) k 31.12.2016 celkem 427.293,00 K&

k 31. 12. 2016, mélo druzstvo uhrazeny veskeré zavazky, splatky avérl byly placeny
radné v daném terminu.

3.2 POHYB MAJETKU

e zarazeni dlouhodobého majetku v roce 2016 ve vysi 0,00 K&
e nakup dlouhodobého majetku ve vySi 767 606,00 K&
e vyfazeni hmotného dlouhodobého majetku ve vysi 337 711,00 K&

Na celkové vysi majetku druzstva se i vroce 2016, projevovaly prevody byti do
osobniho viastnictvi &lenim druzstva. V roce 2016 bylo pfevedeno 91 bytovych jednotek
a snizeni dlouhodobého hmotného majetku druzstva &inilo cca 28.089,-tis. KE. Celkovy
podet prevedenych bytl od pocatku do 31.1 2. 2016, &ini 3641 bytovych jednotek.



Z vlastnictvi statu byly druZstvu bezuplatné prevedeny pozemky pod bytovym domem
v Ucetni hodnoté cca 1.698,30 K& Soucasné s pfevodem byt do vlastnictvi druzstvo
pfevedlo pozemky v hodnoté cca 579.426,95 tis. K&.

3.1.3 VYSLEDKY INVENTARIZACE MAJETKU A ZAVAZKU
a) Fyzické inventury

Fyzicka inventura majetku byla provedena na zakladé piikazu & 4/16 ze dne

26. 2. 2016.
Inventarizatni komise provedla inventuru dlouhodobého hmotného a nehmotného

majetku ve srovnani stavem U(&etni evidence na pfislunych G&tech a drobného
hmotného a nehmotného majetku porovnanim s operativni evidenci.
Nebyly zjistény rozdily mezi stavem skute&nym a Géetnim.

b) Dokladové inventura

V souvislosti s u€etnim uzavfenim roku byla zpracovéna dokladova inventura, ktera je
zaloZena v uctarné druzstva a byla ovéfena auditorem.

¢) Inventura skladu, cenin a pokladny

e Inventura skladu byla provedena k 31. 10. 2016 sou&asné& s fyzickou inventurou
majetku. Rozdily mezi skutegnym a u&etnim stavem nebyly zjistény.

« Ctvrtletné byly v prab&hu roku provadény inventury stavu pokladny a cenin.
Inventurou nebyly zji$tény Zadné rozdily mezi stavem skute&nym a G&etnim.

4 ZPRAVA O VZTAZICH MEZI PROPOJENYM! OSOBAMI

SLOVACKO, stavebni bytové druzstvo nema t&ast na hospodareni jinych subjektl.

5 NAVRHNA
Hospodarsky vysledek je zisk ve vysi 91.925,14 K&. DosaZeny zisk je navrzen k prevodu
do socialniho fondu druzstva ve vy$i 91.925,14 K&.

6 RADACI PODIL PRI ZANIKU & l

Vypofadaci podil se rovna majetkové (gasti &lena v druZstvu podle ¢&. 14 stanov
druZstva, majetkové vyporadani je feSeno ¢&l. 28 stanov druzstva v platném znéni.

7  CINNOSTI DRUZSTVA V ROCE 2016

e Kromé bé&zné ¢innosti spojené se zajistovanim spravy druzstevniho majetku a sluzeb
spojenych s bydlenim, zajistovalo druZstvo spravu majetku dal$ich fyzickych &i
pravnickych osob na zakladé smlouvy o spravé spoleénych &asti domu. V mésici
listopadu druZstvo zorganizovalo pravidelny aktiv pro pfedsedy samosprav a
SpoleCenstvi vlastnik( jednotek s programem zaméfenym na spoleéenstvi viastnik(
jednotek a vlastnika jednotky podle nové legislativy, informace k internetové aplikaci,
¢innost spravy a samospravy bytového domu. V ekonomické oblasti byly poskytnuty
informace tykajici se nalezitosti a terminii Getni zavérku SVJ a prezentace k
pojisténi bytovych domu. Aktivu se zu€astnilo 52 pfedsedl samosprav a 43 zastupct
SVJ.

e V Cervnu druzstvo svolalo schlize samospravy &lent druzstva nebydlicich a &lent
druzstva bydlicich ve Spole¢enstvi vlastniki jednotek prévnicka osoba, kde byli
pritomni élenové informovani o &innosti druzstva.



Byly zpracovany vedkeré podklady potfebné pro pfevody bytu a tyto byly pak
nasledné po spinéni zakonem stanovenych podminek pievedeny ¢&lenovi druZstva
najemci bytu do vlastnictvi v souladu se zadkonem &. 72/1994 Sb. o vlastnictvi bytu.
Byly vypracovany 3 nova prohladeni viastnika budovy.

Bylo pfevedeno 91 bytl do vlastnictvi &lenovi druZstva najemci bytu.

Vzniklo 11 novych Spoleéenstvi vlastnikl pravnicka osoba zapisem do rejstiiku
spoleéenstvi, jenZ vede Krajsky soud v Brné.

Ekonomicky usek druzstva zahdjil G&etnictvi pro nové vzniklé (Zetni jednotky
Spoledenstvi vlastniki jednotek pravnicka osoba a postupné je vyclefoval
z Gcetnictvi druzstva.

Bylo uzavieno 59 Smluv o pievodu druZstevniho podilu.

Bylo schvaleno 115 Zadosti o podnajem druzstevniho bytu.

Byla poskytnuta souginnost k 72 dotaziim exekutora na prévni, majetkovy a finanéni
stav dluZnika k druzstvu.

7.1.1 UDRZBA, OPRAVY, REKONSTRUKCE

Technicky Usek ve spolupraci se samospravami bytovych domu zaji$toval:

- opravy stupatek (vymé&na rozvodu vody, odpadl a plynu) a vymény
vodoméru

- vyjadfeni k rekonstrukcim byt véetné vymény oken a rekonstrukce bytovych
jader provadéné viastniky byt

- kontroly technického stavu stfech a jejich opravy a rekonstrukce

- zateplovani objektl kontaktnim zateplovacim systémem

- nahrady ocelovych balkonl betonovymi lodZiemi

- montaz regulace a méfeni tepla v bytech, dopinéni RTN do vSech bytu
s centralnim a dalkovym vytapénim

- opravy silnoproudych a slaboproudych rozvodu

- ostatni b&Znou udrzbu a opravy v domech a bytech

- kontroly a revize technickych rozvodu a zafizeni a nasledné odstrafiovani
Zjisténych zavad.

- feSeni reklamaci vad vyskytujicich se na zrealizovanych zakazkach

- realizaci telekomunikaénich rozvodu (internetu)

- feseni pojistnych udalosti

- zajistovani vyuZiti nebytovych prostor vhodnymi najemci (sprava nebytovych
prostor)

- zajistovani prikazl energetické naro¢nosti budov u domu v souladu s platnou
legislativou a pozadavky

Jednotlivé prace a dodavky jsou zajiStovany jednak kapacitami vlastniho stfediska
Gdrzby, jednak ostatnimi dodavateli.

Financovani oprav, rekonstrukci, modernizaci a regenerace panelovych domu
druzstvo zajistuje:
-z dlouhodobé zalohy na opravy
jednorazovym navy$enim tvorby DZO
dal§imi ¢lenskymi vklady
pomoci Gvérl finanénich Ustavu (banky a stavebni sporitelny)
pfipadné za pouziti statni dotace Zelena usporam a IPRM
Tvorba dlouhodobé zalohy na opravy
- prostfednictvim najemného
- jednorazovym vkladem na zakladé schvaleni samospravy domu



9

CINNOST DRUZSTVA V DALSIM OBDOBI

V nasledujicim obdobi je nutné €innost druzstva zaméfit zejména na

a) prevody pozemk( pod bytovymi domy do vlastnictvi druzstva,

b) zajiStovani komplexnich regeneraci bytovych domul, rekonstrukce,
modernizace a Uspory energii v navaznosti na energetickou Usporu,

c) monitorovani technického stavu stavajicich vytahl s postupnym zajitovanim
jejich celkové rekonstrukce,

d) efektivni vyuziti informaéniho systému INTEGRI pro spravu bytl a doma,

e) zfizeni elektronického bankovnictvi pro Spoleenstvi vlastnikii jednotek
pravnicka osoba ve spravé druzstva,

f) zapojeni uzivateld bytd a zastupcl bytovych domu k vyuzivani Internetové
aplikace INTEGRI INFO k poskytovani informaci o hospodareni bytu a domu.

g) na zkvalithovani spoluprace s druzstevnimi samospravami a vybory
spoleenstvi vlastniki pfi planovani oprav a zajistovani vhodného
financovani oprav a rekonstrukci spoleénych &asti domu,

h) spolupraci se samospravami domu pfi volbé &lenl vybort samospravy,

i) spolupraci se Spole¢enstvim vlastniki jednotek pravnicka osoba pfi zaji§téni
volby nového vyboru po skonéeni funkéniho obdobi a zapisu vyboru do
Obchodniho rejstiku,

j) zajisténi proskoleni pracovnik(i druzstva na zmény legislativy a predpisti
souvisejici s vykonem spravy a udrzby nemovitosti,

k) ziskavani novych klienti Spole&enstvi viastnikil jednotek pravnicka osoba a
bytova druzstva na zajiStovani spravy spoleénych &asti domua druzstvem

I) aktualizace SVJ pravnickych osob v souladu s NOZ, v&etné novych stanov a
ostatnich pfedpist.

PRILOHY, TABULKOVA GAST
Priloha Prehled vybranych ukazatel(i ,A“

Prehled vybranych ukazatelt ,B"

PInéni rozpoétu za rok 2016

Hospodareni stiedisek druzstva za rok 2016
Rozvaha za rok 2016

Vykaz zisk( a ztrat za rok 2016

Vyrok auditora
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Podrobné doklady tykajici se G&etni zavérky a hospodareni druzstva za rok 2016 jsou
k nahlédnuti v sidle stavebniho bytového druzstva SLOVACKO, stavebni bytove

druzstvo, Uherské Hradiété, Pramyslova 1144, PSC 686 01.
Mezi vyhotovenim Géetni zavérky a vypracovanim vyroéni zpravy nenastaly Zadné

vyznamné udalosti.

V Uherském Hradisti duben 2017

Vyroéni zpravu predkléda pfedstavenstvo SLOVACKO, stavebni bytové druZstvo
Sidlo: Uherské Hradisté, Primyslova 1144, PSC 686 01

fe A Wy

Ing. Drahomir Hlavaé Ing. Lumir Hedbavny,
predseda predstavenstva ¢len predstavenstva
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PREHLED VYBRANYCH UKAZATELU "A"

pocet
byti ve vlastnictvi druZstva 1533 1624 1743 1 864
ve spravé druZstva mimo vlastnf byty
3460 3369 3332 3211
pocet garaZi ve vlastnictvi a spravé druZstva
: 142 142 185 187
pocet jednotek (byty+garaZe) ve spravé druZstva
5135 5135 5260 5262
potet bytil pfevedenych do vlastnictvi
91 119 1211 115
podet nebydlicich &lentl, Zadatell o byt
64 71 75 80
evidenéni celkem
podet 31 29 33 33
zamé&stnancli z toho THP
k31.12. 26 24 28| 28
pocet pracovnikil na spravu byt. hospodafstvi
‘ 24 22 26 26
pocet pracovnikii na 100 byt ' .
; 0,48 0,44 0,51 0,51
pocet pracovnikil - délniki Gdrzby
3 3 3 3
dlouhodob4 ziloha na opravy - tvorba
v Ke ‘ 14 083 15 179 12 824 15 997
dlouhodobé zéloha na opravy - &erpéni
p ais, K¢ 13 862 35 441 12 352 14 369
dlouhodobd ziloha na opravy k 31. 12. '
viis. K¢ 24 525 24 303 44 565 44 103
vynosy stfediska idrZby vlastnimi kapacitami
b, K 2 341 2 969 3045 2 635
zasoby materidlu sklad v #is. K&
B 508 575 517 585
spravni poplatek na druZstevni byt 148,- 148,-| 137 -
K¢&/més. Ké&/més. Ké&/més.| 137,-K&/més.




PREHLED VYBRANYCH UKAZATELU "B"
(v tis. K&) ‘

ohledévky po Ihiité splatnosti 511 802 668 591
z toho pohledavky z nijemného a sluzeb 427 454 547 588
zévazky po lhiité splatnosti 0 0 0 0
tiroky a poplatky z prodleni pfijaté 74 413 603 309
zaplacend firoky z prodlenf 0 0| 0 0
zaplacéné pokuty a penile . 1 1 | 0 | 1
manka a Skody (materidl MTZ) | 0 0 0 0
ikindnf iméif | 492 743 817 - 856
ostatni kapitéiové. fondy 518 448 543 432 570 037 590 803
neddlitelng fond 11744 11643] 11643 11643
fond sociélnich potfeb 262 270 258] 290
dlouhodobé ziloha na opravy 24 525 24303 44565 44094
dlouhodoby majetek
- nakup (pofizovaci cena) 768 0] 0 0
- prbdej (prodejni cena) | 1 0 23 525
- zhodnoceni 91 0 0 | 289




PInéni rozpoétu za rok 2016
druZstvo celkem
(v tis. K&)

501|Spotieba materialu 1610 2130 602|Trzby z prodeje sluZeb 24 196 27542

502[Spotteba energie 3297]  3650] 624|Aktivace DHM 0 0
503|Vodné sto&né 36 40|  641|Trzby z prodej DHM 1 0
511{Opravy a udrZovéni 2633]  4321]  642|Triby z prodeje materidlu 9 20
512|Cestovné 3 4 644 |Smluvni pokuty a troky z prq 74 0
513 |Néklady na reprezentaci 22 30 646|Vynosy z odepsanych pohled 72
518|Ostatni sluzby 5182 7208]  648|Jiné provozni vynosy 3690 9482
521|Mzdové néklady 8039 8991 661|Prodej cennych papiri a pod 3491

z toho dohody 438 740  662|Uroky prijaté 376 350
523|Odmeény &l.orgénl druZstv. 597 852 668 |Ostatni finan&ni vynosy 4910 5500
524|Zékonné socialni pojisténi 2594 Vnitropodnikové vynosy
527|Zékonné socidlnf néklady 285 S e
528|Ostatni socfélnf ndklady | 16
531|Daii silniéni 22
532|Dati z nemovitosti 1565
538|Ostatnf dan& a poplatky 51
541|Prodany DHM 0
542[Prodany materiél 7
543|Dary 4
544|Smluvni pokuty a penéle 1
546|0dpis nedobytné pohledav! 1
548|Ostatni provozni niklady 1767
549|Manka Skody 0 0
551|0dpisy DNM a DHM 1023 955
554|Tvorba ostatnich rezerv -410
558|Tvorba zék.opraynych polo 0 0
559|Tvorba t&etnich opr. poloZq 90 0
561 |Prodané cenné papiry a pod 3030
562|Uroky 3346 4283
568|Ostatnf finan&ni néklady 1920 1993
588|Aktivace dlouhodob. hmot. -19

D jmu z b&Zné
591 g:i:s‘t’i? e : 15 210
592 L‘i_:;_‘ﬂ :sgffj:‘d‘;é:i_:“ 0 0
595(Uttované domérky dan& 0 of
Vnitropodnikové néklady




HOSPODARENI STREDISEK DRUZSTVA ZA ROK 2016

13 206 600,65 K&

13 206 600,65 K&

Kotelny

3798 088,44 K&

3 798 088,44 K&

17 004 689,09 K&

17 004 689,09 K¢&

2571 639,87 K& 2341 274,98 K& -230 364,89 K&

943 MTZ 96 303,94 K& 8 154,27 K& . -88 149,67 KéL
973 Spréva 17 750 710,94 K&| 18 161 150,64 K& 410 439,70 K¢&
C-e_li(:m 20 418 654,75 K&  20510579,89 K& 91 925,14 K¢&

Hospodateni bytovych domii zisk

0,00 K&

Hospodareni bytovych domi ztrita 0,00 K¢
Hospodateni stiedisek bez bytovych domi zisk © 91925,14 K&
Pievod do nedélitelného fondu druZstva 0,00 K¢&

Prevod do socidlniho fondu druZstva

91 925,14 K¢




ROZVAHA ZA ROK 2016
(v tis. K&)
Celkem 757 695 804 879 852 689 882 418
A. Pohledavky za upsany zikladni kapital 206 216 303 295
B. Dlouhodoby majetek 565 610 593 676 619 110 647 450
B.L Dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 59
B.II. Dlouhodobihmotn_\’/ majetek 555 508 584 193 615679 643 968
B.II. _|Dlouhodoby finan&ni majetek 10 102 9483 3431 3423
C. Obé&%n4 aktiva 191 012 209 862 232 161 233 609
C.L. Zisoby 508 575 517 585
C.II. __ |Dlouhodobé pohledévky 67 167 79 820 96 847 103 440
C.III. _ |Kratkodobé pohledévky 63 625 67 665 67 647 71,131
C.IV. |Krétkodoby finanéni majetek 59712 61 802 67 150 58453
D. Casové rozliSeni 867 1125 1115 1064

___ Celkem 757 695 804 879 852 689 882 418

A.  |Viastni kapital 531114 556 651| 583 211 603 609|
AL  |zékladni kapitsl 492 43 817 856
AJL  |Kapitalové fondy 518 524 543 859 570 438 590 803|
AJIL  [Fondy tvotené ze zisku 12 006 11913 11 901 11933
AIV. |Vysledek hospodateni minulych let

A.V. |Vysledek hospodafeni i&etntho obdobi 92 136 55 17
B.  |Cizi zdroje 221507 243 425 264 540 273 583
BL  |Rezervy 1398 1808 906 390
BIL  |Dlouhodobé zivazky 24 525 24 907 45 389 48277
B.IIL |Krétkodobé zavazky 102 986 102 352 83 455 77711
B.IV. |Bankovni tvéry a vypomoci 192598 114 358 134 790 147 205
c. Casové rozliSeni 5074 4803 4938 5226




VYKAZ ZISKU A ZTRAT ZA ROK 2016
(v tis. K&)

27 411
|
!

I+11 Vkany a prodej zboZi 24 196 27 800 26 484
I+111. Triby z prodeje vyrobki a sluZeb 24 196 27 800 26 484 27 400
B Zména stavu zésob vlastni Einnosti 0 0 0 0
o : Aktivace -19 0 0 11
A Vykonové spotfeba 12 784 17 553 16 985 17 748
. + Ptidand hodnota 11 412 10 247 9 499 9 663
D Osobni néklady 11 532 12 146 12 775 12 855
E ﬁpmva hodnot v provozni oblasti 1112 950 1 046 1166

Rezervy v provozni oblasti a komplexni
F.4. ndklady ptidtich obdobi -410 901 513 -446
II1. Jiné provozni vynosy 3 846 8 815 9 504 10 321
F2+F3+F5  |Jiné provozni niklady 3417 4 794 4726 6733
|Provozi vysledek hospodafen -374 271 .57 -324
Zméena stavu rezerv a opr.poloZek ve finan&ni

I oblasti 0 0| 0 0
IV+..4+VII  |Jiné finanéni vynosy 8777 6296| - 7 105 7 882
H+ Jiné finan&nf ndklady 8296 6190 6 877 7533
. |{Finan¢ni vysledek hospodafeni 481 106 228 349
Daii z pifjmu 15 241 116 8
Vysledek hospodateni po zdan&ni 92 136 55 17
Vysledek hospodafeni za tiéetni obdobi 92 136 55 17
.| Vysledek hospodateni pied zdan&nim 107 377 171 25




ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Kk ro¢ni ucetni zavérce
druzstva SLOVACKO, stavebni bytové druZstvo
za obdobi roku 2016

Cleniim druZstva SLOVACKO, stavebni bytové druzstvo
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené ti¢etni zavérky druzstva SLOVACKO, stavebni bytové druzstvo
(dale také ,.Druzstvo®) sestavené na zédkladé &eskych udetnich predpist, kterd se sklada z
rozvahy k 31.12.2016, vykazu zisku a ztraty a piilohy této uletni zévérky, kterd obsahuje
popis pouzitych podstatnych t&etnich metod a dal3i vysvétlujici informace. Udaje o Druzstvu
jsou uvedeny v bodé 1 ptilohy této ietni zavérky.

Podle naseho nézoru ucetni zavérka poddvé vémy a poctivy obraz aktiv a pasiv druZstva
SLOVACKO, stavebni bytové druzstvo k 31.12.2016 a nakladd a vynost a vysledku jejiho
hospodafeni za rok kon¢ici 31.12.2016 v souladu’'s ¢eskymi uéetnimi ptedpisy.

Ziklad pro vjrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobnéji popséna v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V souladu se
zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme
na DruZstvu nezavisli a splnili jsme i dali etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
predpist. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény
a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyro¢ni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovidé
statutdrni organ Druzstva. Na§ vyrok k uéetni zdvérce se k ostatnim informacim nevztahuje.
Piesto je v8ak soucasti naSich povinnosti souvisejicich s ovéfenim ucetni zavérky seznameni
se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném
(materialnim) nesouladu s G¢etni zavérkou ¢i s naSimi znalostmi o G¢etni jednotce ziskanymi
b&hem oveéfovani Ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialn€) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych
(materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s piisluSnymi pravnimi predpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliluji poZadavky pravnich piedpist na
formdlni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych pozZadavkil by bylo zpisobilé ovlivnit
usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci. -
Na zékladé provedenych postupti, do miry, jiz dokdZeme posoudit, uvadime, Ze:




» ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v ucetni
zavéree, jsou ve vech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s ucetni zdvérkou a

» ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zaklad€ poznatk a pov€domi o DruZstvu, k nimZ jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) v&cné
nespravnosti. V rdmci uvedenych postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné
vyznamné (materilni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu Druistva za ucetni zavérku

Statutarni organ DruZstva odpovida za sestaveni ucetni zavérky podévajici vémy a poctivy
obraz v souladu s Seskymi Uetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni ufetni zévérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materilni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Géetni zavérky je statutarni organ DruZstva povinny posoudit, zda je DruZstvo
schopno nepietrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze udetni zavérky zéleZitosti
tykajici se jejiho nepfetrZitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni
UCetni zavérky, s vyjimkou ptipadl, kdy statutdrni organ planuje zruSeni DruZstva nebo
ukonéeni jeji ¢innosti, resp. kdy nem4 jinou redlnou moznost nez tak u€init.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze uetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zprdvu auditora
obsahujici na§ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velk4 mira jistoty, nicméné neni zérukou, Ze
audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy ve vSech pfipadech v uetni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialnf) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v disledku podvod® nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomick4 rozhodnuti, kterd
uZivatelé uetni zavérky na jejim zakladg pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nas$i povinnosti uplatiiovat
b&hem celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi
povinnosti:

o Identifikovat a Vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespradvnosti uéetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zakladé
mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz
doslo v disledku podvodu, je v&tSi nez riziko neodhaleni vyznamné (materidlni)
nespravnosti zpusobené chybou, protoZe soucdsti podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), fal$ovani, umyslna opomenuti, nepravdiva prohldSeni nebo obchézeni vnitinich
kontrol.

e Sezndmit se s vnitinim kontrolnim systémem DruZstva relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na G€innost jejtho vnitintho kontrolniho
systému. '

e Posoudit vhodnost pouzitych twéetnich pravidel, pfiméfenost provedenych uéetnic
odhadd a informace, které v této souvislosti statutdrni organ DruZstva uved] v
ugetni zavérky.




e  Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni Gletni zavérky
statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromaZdéné dikazni informace existuje
vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost DruzZstva nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze
takovd vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je na$i povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze udetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nade zavéry tykajici se
schopnosti DruZstva nepfetrZité trvat vychéazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali
do data na$i zpravy. Nicmén¢ budouci udélosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze
DruZstvo ztrati schopnost nepfetrZité trvat.

e  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah detni zavérky, v¢etné piilohy, a dale to,
zda uCetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Na3i povinnosti je informovat statutarni organ druZstva mimo jiné o pldnovaném rozsahu a

naCasovani auditu a o vyznamnych zjidt€nich, kterd jsme v jeho prib&hu udinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatkii ve vnitinim kontrolnim systému.

Ve Zlin& dne 20. dubna 2017

SdruZeni auditort Zlin, s.r.o. Ing. Pavla Frkalova
licence ¢islo 067 odpovédny auditor
T.G. Masaryka 2433

760 01 Zlin



Sidlo nebo bydlisté i&etni jednotky
a misto podnikani, li§i-li se od bydlisté

Primyslova 1144

\
\
Minulé obdobi ]
]

rOznae. TR Eislo BéZné Gcetni obdobi
Hidku Korekce Netto (Rok 2015)
AKTIVA CELKEM KAGABHD, 001

‘A Pohledavky za upsany zakladni kapital sty 353 002

B. Dlouhodoby majetek Bie_epm| 003

B.l Dlouhodoby nehmotny majetek B1A4 AR LR 004

B.1.2. Ocenitelna prava r—— 006

B.L.2.1. [Software ity 013, (073, (-)091AU 007

B.IL. Dlouhodoby hmotny majetek BL{+.. 4B 014

B.W.1. Pozemky a stavby BAL1AABAL2. 015

B.IL1.1. |Pozemky utty 031, (-)092A0 016

B.IL1.2. |Stavby e r—

B.I.2. |Hmotné movité véci a jefich soubory osey 022, (3083, (y082a0] O1® -3 643 707 . 79
B.ILS. Paskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny majetak o g : n 4 ! : ) %

a nedokongeny dlouhodoby hmotny majetek B.IL5.1.+4B.15.2.

B.I.5.2. |Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek oty 042, (-}034

B.MII. Dlouhodoby finan&ni majetek BT+ 481

B.IL5. |Ostatnl dlouhodobé cenné papiry a podily O— ‘
N Obdin akiiva CL+C.A+C.HAC.N.

C.l. Zasoby . CAA+. 4O

C.l1. Material Gty 111,112, 119, (191

C.IL Pohledavky CAI+CIL2.

c.l.1. Dlouhodobé pohledévky CMAA+AC A )

C.I.1.5. |Pohledavky - ostatn( CA1EA+_+CHIEA

Il 5:41.00d:pohteraviy. adty 335, 371, 373, 374, 375, 376, 378, (1391AU . Y g OB ol
C.ll.2.  [Krétkodobé pohledaviy Cl2.1.+.+C.H2x e ‘f« i slibecin r@gﬁ; el 8 ﬂﬁ
C.Il.2.1. |Pohleddvky z obchodnich vztahd ity 311A0, 313A0, 315A0, ()391AU 058 m _
C.ll2.4. [Pohledavky - ostatnf L e i 932 i giee |
C.11.2.4.3)5t4t - daficvé pohledavky ugty 341, 342, 343, 345, (39 1A

C.1.2.4.4|Kratkodobé poskytnuté zdlohy Gty 314AU, (J391AU

C.1.2.4.5/Dohadné Géty aktivnl Gty 388

C.IL2.4.61Jiné pohlsddvky Géty 335, 371, 373, 374, 375, 376, 378, (-)39I1AU

C.N.  |Pendini prostfedky e

C.IV.1. [PenéZni prostfedky v pokladng& atty 211, 213, 261

C.M.2. |Pen&ni prostfedky na ugtech /,':— Z1in Soicad

. S 1,

D. Casové rozliden aktiv [ ,“0

D.1. |Ndklady pFistich obdobi 6.

D.3. PFijmy pfi&tich obdobl




i gislo BéZné ucetni obdabi Minulé obdobi
Oznaé. PASIVA fadku
Netto Netto (Rok 2015)
|PASIVA CELKEM Asicap)] 901 - ’ )
A Viastni kapital ALFAIL+ANL+A IV +AV +A VI —
Al |Zakladni kapital ALl+.#ALx —
Al1. Zéakladnl kapital usty 411 nebo 491 —
Al |A%io a kapitalové fondy Anteeanx] %7
All2.  |Kapitalové fondy Anzis.vanzs] 0%
All.2.1, |Ostatni kapitalové fondy sty 413 010
All.2.2. |Ocefovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd (+/-) Gty (+13414 011
Al |Fondy ze zisku adt e saime] 918
Alll.1.  |Ostatnl rezervnl fond Gtty 421, 422 016 11 744 11 643
AllL2.  |Statutam( a ostatni fondy GEty 423, 427
AV. Vysledek hospodafenl béiného dcetniho obdobi (+/-) Aktiva - A1.-AN-AIL-AN -B.C.-D.-AVI

B.+C. Cizi zdroje

B.+C.

°|B. Rezervy B+ +Bx
B.4. Ostatni rezervy Gdty 458
C. Zavazky C.l+CM.
C.l. Diouhodobé zdvazky C.L1+..+C.Lx.
c.l.2. Zdvazky k dvérovym institucim vty 451
C.L3. Dlouhodobé pfijaté zalahy ity 475

c.L9. Zévazky - ostatni

C.19.1.+..+C.19.3,

C.1.8.3. {Jiné zdvazky

ugty 372, 373, 377, 378, 474, 478

C.I. Kritkodobé zdvazky

C.1.+. +C.lx

C.I.3. Krétkodobé pfijaté zalohy

gty 324

C.lIl.4. Zdvazky z obchodnich vztah

GZty 321, 325

C.I.8. |Zdvazky ostatni

C.lH.B.1.+.+C.IB.7.

C.I.8.1. |Zdvazky ke spoleZnikim

Uty 364, 365, 366, 367, 368

| C.I.8.3. |Zavazky k zaméstnancim

Gty 331, 333
C.I.8.4. |Zdvazky ze Zp a zd pojisténi séty 336
C.I.8.5. |Stat - dafiové zdvazky a dotace . o Zlin 2ty 341, 342, 343, 345, 346, 347
-y
»
C.ILB.6. |Dohadné aéty pasivn( ‘-,,._0 5 o Géty 389
(=2 ;

C.IL8.7. [Jiné zdvazky o] ity 372, 373, 377, 378
D. Gasové rozligent L+ ' DA+ 4D,

D.1 daje pF&tich obdobl =
1. Vydaje pi Q_ iy 383

] LY

D.2.  |Winosy pfistich obdobi # \ Y ety 384

Sestaveno dne: 11.4.2017

Podpisovy zdznam fyzické osoby, kterd je G&etn[ jednotkou nebo statutdrnfho orgdnu G&etnl jednatky, poznamka

Prévni forma stavebni bytové druistvo
U&etnl jednotky:

PFedmé&t podnikénl:
Prondjem viastnich nebo pronajatych nemovitosti s bytovymi prosto

Prondjem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti s nebytovymi pros

Pozn.:

Ing. Hlavaé Drahomir

- A yu z




Sidlo nebo bydlisté GZetnl jednotky

~ a misto padnikanl, ligi-li se od bydligté

Primyslova 1144

behodni firma nebo jing nazev ucetni Jednotky

SLOVACKO, stavebni bytové druistvo

A2

A3,

D.A.

D.2.

D.2.1.

D.2.2.

E.A.

E11

E.2.

.

1.

n.z.

1.3,

F.2,

F.3.

F4.

F.5.

J.2.

Ml

* Provoznl vysledek hospodafenl (+/-)

&

Finan&nf vysledek hospodafent (+/-)

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

e
=

—

Vysledek h dafenl pfed zdan&nim (+/-)

| AVLAVIL-G.-H.-L-J K.

Skuteé v U&etni

bdahl

sledovaném

(Rok 2015)

27 800
BT R

i i |
'ﬁig ";gixx}/,"

5703

11 850




S e —

T s

A e
OnaE VYKAZ ZISKU A ZTRA .{s.o . Eislo Skuteénost v cetnim obdobi
ac. .
P (o] Fidiis sledovaném (Rok 2015)
e ) X FRHT =
o Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) [1+] Vil 053
—— ¢
C Vysledek hospodafeni za ugetni obdobi (+/-) \ [ * wfy | 05
i ;
© ; ~
. Cisty obrat 7a Getni obdabi = 1. 4 IL + Il + IV. + V. + V. + VII, _‘éh |+na|u,¢er: fovu | 056
Nbs LS

Sestaveno dne: 11.4.2017 Paodpisovy zdznam fyzické osoby, ktera je ugetnl jednotkou nebo statutarniho organu Géetnl jednotky, poznamka

Pravni forma stavebni bytové druistvo Ing. Hlavaé Drahomir

uéetnl jednotky:

Pfedmé&t podnikani:
Prondjem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti s bytovymi prostofy
Prondjem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti s nebytovymi prostory > %
# s

Pozn.: /

L




Priloha k rocni udetni zavérce ve zkrdaceném rozsahu
k31 12. 2016

1. Popis ucetni jednotky
Nizev: SLOVACKO, stavebni bytové druzstvo
Sidlo:  Uherské Hradisté, Primyslovd 1144, PSC 686 01

IC: 00212539 DIC: CZ00212539

Prdvn{ forma: druzstvo
Spisova znacka: Dr XXXIV 499 vedend Krajskym soudem v Brné

Predmét Cinnosti:
- vodoinstalatérstvi
- provddeéni staveb, jejich zmén a odstrariovdni
- Cinnost ucetnich poradci, vedeni icetnictvi, vedeni dariové evidence
- hostinskd Sinnost
- wyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohdch 1 aZ 3 Zivnostenského zdkona
- montdzZ, opravy, revize a zkousky elektrickych zarizeni
- zamecnictvi, ndstrojdfstvi
- montdzZ, opravy, revize a zkousky plynovych zaFizeni a plnéni nadob plyny

Rozvahovy den: 31. 12. 2016
OkamZik sestaveni uéetni zdavérky: 31. 3. 2017
Datum vzniku dn_tfstva: 12. kvétna 1971

Kategorie ucetni jednotky: mald ucetni jednotka

Zmény a dodatky provedené v uplynulém ucetnim obdobi v obchodnim rejstiiku:
V'roce 2016 byla provedena zména clenit predstavenstva, a to:
- pi. Marta RubeSovd, nar. 17. unora 1939, bytem Stépnickd 1054, 686 06 Uherské
Hradisté, zaniklo &lenstvi dne 1. dervna 2016 a ' ,
- p. Pavel Ertl, nar. 4. unora 1978, bytem Sidlisté 848, 687 24 Uhersky Ostroh, zaniklo
Clenstvi dne 1. ervna 2016.

Vroce 2016 byla provedena zména clenii kontrolni komise, a to:
- p. PhDr. Milan Brdzda, nar. 27. listopadu 1949, bytem Stépnickd 1159, 686 06
Uherské Hradisté, zaniklo élenstvi dne 1. éervna 2016 a
- p. Jan Vozdr, nar. 29. biezna 1959, bytem Zahradni 1157, 686 06 Uherské Hradisté,

zaniklo &lenstvi dne 1. &ervna 2016.
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V roce 2016 byl zapsdn novy zpusob jedndni:

Jménem predstavenstva jednd predseda a v dobé jeho neprFitomnosti nebo zaneprdzdnéni
mistopFedseda nebo jiny ¢len predstavenstva v poFadi stanoveném predstavenstvem. Prdvni
Jedndni predstavenstva, pro které je predepsdna pisemnd forma, podepisuje za druZstvo
pFedseda (popF. mistopredseda) a dalsi clen predstavenstva. Podepisuje-li pFedseda spolu s
mistopFedsedou, je podpis mistopFedsedy povaZovan za podpis dal§iho ¢lena pFedstavenstva.

Podpisovy zdznam statutdrniho orgdnu pravnické osoby:
Ing. Drahomir Hlavdc- predseda pFedstavenstva
Ing. Lumir Hedbdvny — ¢len predstavenstva

Clenové statutirnich a dozor&ich orgdnii k rozvahovému dni:
Predstavenstvo:

Predseda — Ing. Drahomir Hlavdc

Mistopredseda — Bc. Jan Jagos

Clen — Ing. Lumir Hedbdvny

Clen — Ing. Miroslava KoFinkovd

Clen — Olga Ham¥ikovd

Clen — Frantisek Miko

Clen — Jaroslav Zlémalik

Kontrolni komise:
Predseda — Ing. Zdenék Mikel
Mistopredseda — Ivana Miillerovd
Clen — Lenka Frarikovd

Popis organizacni struktury:

Predseda predstavenstva Fidi celé druZstvo
- usek organizacné pravni — Fidi pFedseda pFedstavenstva Ing. Drahomir Hlavdc
- tsek ekonomicky — Fidi vedouci E U Bc. Lenka Mdcalovd BA
- dsek technicky — Fidi vedouci TU Bc. Ivo Podskubka.

2. Zaméstnanci druZstva

2.1. Primérny prepocteny pocet zaméstnancil v priibéhu vicetniho obdobi je 28.

2.2. Puajcky, uvéry, poskytnuti zajisténi a ostatni plnéni jak v penéini, tak v nepenéini
Jormé poskytnutd osobdm, které jsou statutirnim orgdnem, Clenitm statutirnich nebo

Jinych Fidicich a dozoréich orgdnii.
Predsedovi predstavenstva prispévek na zzvotm’ pojistént.

3. Informace o aplikaci obecnych ucetnich zdsad, o pouZitych ucetnich

-metodidch, zpiisobech oceriovdni a odpisovani.

Ucetnictvi bylo vedeno v souladu se zdkonem o ticetnictvi & 563/1991 Sb., vyhldskou
¢ 500/2002 Sb. a Ceskymi ucetnimi standardy, v platném znéni, prostredmctvzm vypocetni
techniky. -
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3.1. Oceriovdni — je vedeno v souladu s iicetnimi predpisy platnymi v Ceské republice

- zdsoby jsou oceriovdny porizovacimi cenami, uctovdny zpiisobem A) a pri vyskladnéni
materidlu ze skladu je pouzivana metoda FIFO,

- ocenéni dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku vytvoreného viastni cinnosti:
viastnimi ndklady dle vnitropodnikové kalkulace

- ocenéni cennych papirii a majetkovych ucasti:
v porizovacich cendch, redlnou hodnotou byly pFecenény finanéni investice k rozvahovému
dni.

- druhy ndkladii souvisejicich s poFizenim, které se zahrnuji do porizovacich cen
nakupovanych zdsob: balné, postovné.

3.2. Odpisové metody

Odpisovy pldn icetnich odpisii dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku ticetni
Jednotka sestavila ve vnitropodnikové smérnici tak, Ze vychdzela z predpoklddaného
opotfebeni zarazovaného majetku odpovidajiciho béznym podminkdm jeho pouZivani.

Dariové odpisy - pouZita metoda: rovnomérné odpisovani.

Drobny hmoin)? majetek poFizeny do 40.000,- K¢& se uctuje jako zdsoba, pFi vydani pFimo do
spotieby na ucet — 501 spotiFeba materidlu.

Drobny nehmotny majetek do 60.000,- K¢ se victuje na ticet 518 — ostatni sluzby.

Podstatné zmény zpiisobu oceriovdni, postupii odpisovdni a postupii tctovdni oproti
PprFedchazejicimu ucetnimu obdobi nejsou.

Ucetni a dariové odpisy nejsou shodné. V daném roce Jsou ucetni odpisy vy3si nez dariové o
991,- K¢.

3.3. Zpusob stanoveni vyse opravnych polozek a oprdvek k majetku

Byla zvy$ena opravnd polozka k nepohyblivym zdsobdm (materidl na skladé) o 89.508,91 K¢,
z diuvodu pldnované likvidace nepouZitelného materidlu. K rozvahovému dni cini ziistatek

opravné polozky k zasobam 105.790,71K¢.
3.4. Casové rozliseni — jsou ictovdny v souladu s Ceskym ticetnim standardem.

3.5. Dohadné polotky — byly victovdny v souladu s CUS a to aktivni na vyuctovani sluzeb
spojenych s ndjmem nebytovych prostor a pasivni na nevyfakturované ndklady na energie.

3.6. Cizi ména —v daném ucetnim obdobi nebyla v ucetni jednotce pouZita.

3.7. Inventarizace a uzdvérkové operace — Byla provedena fyzickd inventura, inventarizacni
rozdily nebyly zjistény. Byla zpracovdna dokladova inventura vSech rozvahovych icti.

3.8. Zmény metodiky — Ucetni jednotka zachovala ticetni metody pouzZivané v pFedchozich
obdobich.

3.9. Informace o odchylkdch od metod podle § 7 odst. 5 ZoU
V priibéhu roku je ictovdno ndjemné z byt zdlohové na ucty MD 311/DAL 324,475 (DZ na
opravy a investice). K rozvahovému dni je zauctovdano do vynosii (602 — ndjemné) do vyse
ndkladii. Tato metoda je uplatiiovdana od 1. 1. 2009 z ditvodu automatického zpracovani dar
tak, Ze je Cerpdni krdtkodobé zdlohy zictovdno prostFednictvim tictu 315 na MD a DAE6F
timto dochdzi k navyseni obratii na uictech 315 a 602.
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4. UCletni vikazy
Souddsti uicetni zavérky jsou zpracované standardni vykazy, tj. rozvaha a vykaz zisku a zirdty,
které jsou vyhotoveny v plném rozsahu a v druhovém clenéni.

4.4.  PoloZky vyznamné pro hodnoceni majetkové a financni situace druistva:

4.4.1. Rozpis rezerv (v tis. Kc)

Titul rezervy Stav k 1. 1. Tvorba Cerpdni Stav 31. 12.
Dariovd rezerva 0 0 0 0
Ucetni rezervy 1808 . 100 510 1398
Celkem 1808 100 510 1398

a) Stdvajici rezervy vytvorené v min. letech:
- na rizika z podnikdni druzstva ve vysi 198.000,- K¢.
- na opravy fasddy administrativnich budov bytového druzstva v aredlu Priumyslovd
1144, Uherské Hradisté ve vysi 1.100.000,- K¢.

b) ZrusSeni rezerv v roce 2016:
- na opravy a ndtér kovovych konstrukci a stiechy v aredlu druZstva ve vysi 55.075,- K¢
- na opravu fasdady, oken, vylohy a stFesnich svodiit NP na ul. Dlouhd, Uherské Hradisté

ve vy§i 64.360,- K¢

- rezerva na opravu fasddy objektu na ul. Priumyslovd ve vysz 390.353,- K¢.
Celkem byly rezervy zruseny ve vysi 509.788,- K¢.

c¢) Tvorba rezerv v roce 2016:
- na opravu chodnikii v aredlu bytového druZstva na adrese Priimyslovd 1144, Uherské

Hradisté ve vysi 100.000,- K¢.

4.4.2. Dlouhodobé bankovni uvéry

Drugstvo eviduje k 31. 12. 2016 ndsledujict tvéry (v tis. K&)

Nesplaceny dlouhodoby investicni uvér na druZstevni bytovou vystavbu:

ﬁver Poéet k Zustatek (v tis. Poclet k Zustatek k (v tis.
31.12.2015 K¢) 31.12.2015 31.12.2016 K¢) 31.12.2016
DBV 0,5% 4 | 248 4 215
DBV 1,0% 80 28739 75 25276
Celkem ; 84 28 987 79 25 491
Nesplaceny dlouhodoby uvér na opravy a technické zhodnoceni bytovych domii:
Uvér ~ Poletk Zustatek (v tis. Pocet k Zustatek k (v tis.
31.12.2015 K¢) 31.12.2015 31.12.2016 K¢&) 31.12.2016
CSOB a.s. 43 54053 43 45 009
Komercni banka a.s. 11 11259 11 9538
Wiistenrot st. spo¥. a.s. 17 19776 15 12 476
Modrd pyramida st.sp. I 283 1 83
Celkem 72 85371 73 67 106
Celkem nesplacené tivéry Polet k Zustatek (v tis. Pocet k Zustatek k (v tis.
za drufstvo 31.12.2015 K¢&) 31.12.2015 31.12.2016 K¢) 31.12.2016
Celkem 156 114 358 152 '
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4.5. Prijaté dotace na investicni a provozni iicely

a) dotace na vhradu cdsti vrokii z uvéru poskytnutych na opravu, regenerace a modernizace
panelovych domu podle narizeni viddy 299/2001 Sb. v ramci programu PANEL ve vysi
1.717 tis. K& Ceskomoravskou zdruéni a rozvojovou bankou,

4.6. Ndklady _
Struktura ndkladii je uvedena ve Vykazu zisku a ztrdty.

4.7. Vynosy
Struktura trzeb vyplyvajicich z bézné innosti (v tis. K¢)

Text 2016 2015 HV 2016
Trzby z bytového hospoddarstvi 12 843 20 607 0
Kotelny 3798 3 860 0
Ndjmy nebytovych prostor 3703 3818 1391
Sprava, udrzba, MTZ 16 136 14 137 -1623
Uroky 339 489 339
Vnitropodnikové vynosy 696 I'l55 0
Celkem 37515 44 066 107
- |
5. Doplriujici udaje ‘
5.1. Pohleddvky |
Pohleddvky po lhiité splatnosti viiéi odbérateliim z faktur vystavenych |
Lhita po splatnosti Pocet faktur Cdstka v K& ‘
1-30dnu 13 67.607,-
31— 180 dnu 2 15.963,-
181 — 360 dnu 0 0,-
nad 361 dnii 0 0,-

Pohleddvky po splatnosti z vystavenych faktur k 31. 12. 2016 jsou v celkové vysi 83.570,- K¢

Pohledavky po Ihité splatnosti z ndjemného

Dluind dstka Pocet b.j. Cistka v K&
od 1,- K¢ do 500,- K¢ 21 3.502,-
od 501,- K¢ do 3.500,- K& 45 95.028,-
od 3.501,- K& do 7.000,- K& 24 112.062,-
nad 7.000,- K¢& 13 204.508,-

Pohleddavky z ndjemného k 31. 12. 2016 jsou ve vysi 415 tis. K¢ u 103 bytovych jednotek.

Pohledavky z ndjemného po zdpoctu preplatkii k 31. 12. 2016 ve vysi 15 tis. K¢.

5.2. Zdavazky
Zavazky po lhiité splatnosti:

Lhiita po splatnosti.

Cdsthka v tis, K&

3 mésice (vice nez 91 dni do 180 dni)

6 mésici (vice nez 181 dni do 360 dni)

24 mésicu (vice nez 731 dni)
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5.3.  Jiné skutecnosti

5.3.1. Prondjem majetku:

Byty a nebytové prostory ve viastnictvi druZstva cleniim druZstva a jinym osobdm.

5.3.2. Majetek zatiZeny zdstavnim prdvem nebo vécnym bFemenem:

Zdstavni prévo zdkonné ve prospéch Ministerstva financi Ceské republiky k zajisténi
dlouhodobého investiéniho uvéru na druistevni bytovou vystavbu — 75 bytovych domi
v ucetni hodnoté domu 381.994 tis. Kc.

Zdstavni prdavo ve prospéch Wiistenrot stavebni spoFitelny a.s. k zajisténi wvéru ze stavebniho
sporeni — 2 bytové domy v ticetni hodnoté domit 14.410 tis. K¢.

Zdstavni prdvo ve prospéch CSOB, a.s. k zajisténi vivéru — 23 bytovych domii v ticetni hodnoté
165.747 tis. K¢

Zdstavni prdvo ve prospéch Komercni banky, a. s. kzajisténi uvéru — 5 bytovych domii
v ucetni hodnoté domu 36.204 tis. K¢.

5.3.3. Drobny nehmotny a hmotny majetek neuvedeny v rozvaze: 2.280 tis. K¢.

5.3.4. Dlouhodobé majetkové podilové listy a dluhopisy:
a) CP Invest (Generali Investments CEE)
- fond korpordtnich dluhopisii, v&. poplatkii ve vysi 3.088 tis. K¢,
- fond cilovaného vynosu ve vysi 3.986 tis. K¢.
b) Investiéni kapitdlovd spolecnost Komeréni banky, a.s. (IKS)
- podilové listy v hodnoté 3.029 tis. K¢. :

6. Piehled o penéZnich tocich a viastnim kapitdlu
6.1. Financni prostredky (v tis. K¢)

Text k31 12. 2016 k31.12. 2015
Pokladna 20 21
Ceniny 21 18
Bankovni ucet 59670 61 763
Celkem - ‘ 59711 61 802
6.2. Viastni kapitdl (v tis. K¢)
Text Béiné obdobi Pfirastky Ubytky Predchozi obdobi|
Zakladni kapitdl (411) 492 3 254 743
Wedélitelny fond (422) 11744 101 0 11 643
Fond druz. vystavby (413) 518 448 32 096 57 080 543 432
Socidlini fond (427) 262 35 43 270
Oceriovaci rozdily (414) 76 228 579 427
HV bézné ucetni obdobi 92 92 136 136
Viastni kapitdl celkem 531114 32 555 58092 556 651

6.3. Upravy informaci za minulé iletni obdobi ve vikazech - v rozvaze byly upraveny Fddky
minulého obdobi tak, aby byly informace srovnatelné s idaji béZného obdobi.
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7. Vyznamné udilosti, které se staly mezi rozvahovym dnem a okamZikem sestaveni

ucetni zavérky:

Vucetni jednotce nenastaly Zddné vyznamné uddlosti mezi rozvahovym dnem a okamzikem
vyhotovent zdvérky. :

Sestaveno dne:
13.4. 2017

Sestavil:

Zdenka Vaskovych — dariovd

poradkyné

Bc. Lenka Mdcalova BA — ekonom

Podpis statutdrniho zdstupce:

Ing. Drahomir Hlavac—predseda
predstavenstva W’

Ing. Lumir Hedbdvny — ¢l
pFedstavenstva %% %
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