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1. uvoDp

SLOVACKO, stavebni bytové druzstvo bylo zfizeno ustavujici &lenskou schizi dne
12. bfezna 1971 a se souhlasem Ceského svazu bytovych druzstev — Jihomoravského
krajského soudu v Brné. Navazuje svoji tradici na puvodni bytové druzstvo obc&and,
zaloZené v roce 1959. Postupnym slu€ovanim menSich druzstev v regionu a okresniho
vystavbového druzstva, vzniklo stavebni bytové druzstvo v dnesni podobé. V souasné
dobé druzstvo zajiStuje bydleni a sluzby s bydlenim spojené ve 28 obcich regionu
Uherské Hradisté.

1.1.PREDMET CINNOSTI

Pfedmétem CcCinnosti druzstva je pfedevSim zajiStovani spravy a provozu bytovych a
nebytovych objektl ve vlastnictvi druzstva, ve vlastnictvi ¢lent druzstva, ale i ve
vlastnictvi jinych fyzickych, €i pravnickych osob, zejména spole€enstvi vlastniku jednotek
a malych bytovych druzstev, véetné zabezpelovani dalSich pInéni (sluzeb)
poskytovanych s uzivanim bytl a nebytovych prostor.

Druzstvo je zapsano v obchodnim rejstfiku a je vedeno pod spisovou znackou Dr XXXIV
499 u Krajského soudu v Brné.
Rozhodujici pfedmét Cinnosti:

e pronajem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti s bytovymi i nebytovymi

prostory

sprava bytovych a nebytovych prostor jinych viastnikd

opravy bytovych i nebytovych prostor, zejména vodoinstalatérstvi

ginnost Ucetnich poradcll, vedeni Ucetnictvi, vedeni danové evidence

zamecdnictvi, nastrojarstvi

montaz, opravy, revize a zkousky plynovych zafizeni a plnéni nadob plyny

Datum vzniku druzstva: 12. kvétna 1971

1.2. ORGANY DRUZSTVA

Pravni poméry druzstva upravuji stanovy pfijaté shromazdénim delegatt dne 29.10.1992
a pfizpusobené upravé druzstva pfeménéného podle ust. § 765 odst.1 zakona ¢.
513/1991 Sb., obchodniho zakoniku a ust. § 22 zakona &. 42/1992 Sb., ve znéni
pozdéjSich zmén stanov, postupné schvalenych shromazdénim delegatu. Posledni
zména stanov druzstva byla schvalena shromazdénim delegatl dne 7. 12. 2021, a to
formou pfijeti novych stanov druzZstva, nabyla ucinnosti dne 1. 1. 2022. Jednalo se o
spInéni zakonné povinnosti, kdyz nejpozdéji do dne 31. 12. 2021 bylo zapotfebi ze
strany druzstva reagovat na novelizace zakona &. 90/2012 Sb., zdkon o obchodnich
korporacich, v platném znéni, pfijaté v roce 2020, které nabyly u¢innosti dne 1. 7. 2020
(zakon €. 163/2020 Sb.) a dne 1. 1. 2021 (zakon &. 33/2020 Sb.).



SHROMAZDENI DELEGATU

Shromazdéni delegatu je nejvy$Sim organem druzstva, kde uplatfiuji ¢lenové své pravo
fidit zalezitosti druzstva, kontrolovat ¢innost druzstva a jeho organu. Shromazdéni
delegatu plni v plném rozsahu plsobnost ¢lenské schlize druzstva.

Dne 31. kvétna 2022 se konalo shromazdéni delegatl a to v komornim sale Reduty
v Uherském Hradisti, pfitomno bylo 21 delegatd z celkem 32 pozvanych delegatl.
Shromazdéni delegatl projednalo a schvalilo vysledky hospodafeni druzstva v roce
2022, schvalilo rozpocet hospodareni a plan investic druzstva na rok 2023.

PREDSTAVENSTVO DRUZSTVA
Je statutarnim a vykonnym organem druzstva.

V roce 2021 byli za ¢leny pfedstavenstva a kontrolni komise pro pétileté funkéni obdobi s
ucinnosti od 3. 6. 2021 zvoleni:

PREDSTAVENSTVO
= predseda ING. DRAHOMIR HLAVAC
= mistopfedseda BC. JAN JAGOS
= c&lenové OLGA HAMRIKOVA
ING. LUMIR HEDBAVNY
ING. MIROSLAVA KORINKOVA
FRANTISEK MIKO
JAROSLAV ZLAMALIK
KONTROLN/ KOMISE

Je nezavislym kontrolnim organem druzstva.

= predseda ING. ZDENEK MIKEL
= mistopfedseda IVANA MULLEROVA
= Clenové LENKA FRANKOVA

PREDSEDA PREDSTAVENSTVA

Ridi b&Znou &innost druZstva v postaveni vedouciho organizace v souladu s obecné
zavaznymi pfedpisy a stanovami druzstva.

CLENSKA SCHUZE SAMOSPRAVY

Je organem druzstva, ve kterém clenové projednavaji zalezitosti okruhu plsobnosti
samospravy a seznamuji se s €innosti a celkovym stavem druzstva.

VYBOR SAMOSPRAVY

Je vykonnym organem samospravy. Za svou c¢innost odpovida clenské schizi
samospravy a je povinen fidit se jejim usnesenim.



1.3. UDAJE O CLENSKE ZAKLADNE

K 31. 12. 2022, evidovalo druzstvo celkem 1101 ¢lend druzstva

ztoho najemcl byt a nebytovych prostor 1021
vlastnici jednotek pfevedenych druzstvem 45
Zadatelé o byt 35

1.4.UDAJE O BYTOVEM FONDU VE VLASTNICTVi A SPRAVE DRUZSTVA

Pocet bytl ve vlastnictvi druzstva 882

Pocet bytl ve vlastnictvi a spravé druzstva 5076

Pocet garazi ve vlastnictvi a spravé druzstva 182

Pocet bytovych doma ve vlastnictvi

a sprave druzstva celkem 261

Pocet Spolecenstvi vlastnikl jednotek

ve spravé 222

Pocet malych bytovych druzstev ve spravé 2

2. SPRAVA DRUZSTVA

Veskeré cinnosti druzstva spojené se zajiStovanim spravy a provozu bytovych a
nebytovych objektl ve vlastnictvi druzstva, nebo objektl svéfenych do spravy druzstvu,
vCetné zabezpecCovani sluzeb poskytovanych s uzivanim bytl a nebytovych prostor,
oprav, udrzby, rekonstrukci a modernizaci zajiStuje druzstvo prostfednictvim ,spravy
druzstva®“.

Sprava druzstva je rozdélena na jednotlivé Useky a stfediska:
* usek organizacné pravni - fidi pfedseda pfedstavenstva Ing. Drahomir Hlavac

* usek ekonomicky — Fidi vedouci ekonomického useku Bc. Lenka Macalova
Tomeskova BA

* Usek technicky se stfediskem tdrzby a MTZ - fidi vedouci technického Useku
Martin Cech.

2.1.UDAJE O ZAMESTNANCICH K 31.12. 2022

THP DELNiICI CELKEM
Pocet zaméstnancu 22 5 27
Z toho sprava bytového
hospodafstvi 21 0 21
hospodarska sprava 0 2 2
udrzba a MTZ 1 3 4




2.2.PRACOVNE PRAVNIi VZTAHY

Ridi se zakonikem prace a pracovnim fadem.

» Kolektivni vyjednavani bylo zavrSeno podpisem Kolektivni smlouvy mezi
zaméstnavatelem a zakladni organizaci OS UNIOS.

* V souladu s kolektivni smlouvou zaméstnavatel:

poskytuje prodlouzenou vymeéru dovolené vdélce 5 tydnd vSem
zaméstnancum v pracovnim poméru na dobu neurcitou,

pfispiva zaméstnancum na zivotni pojisténi, penzijni a dichodové pfipojisténi
¢astkou 300,- KE mésicné,

umoznuje zaméstnanclim cerpani bezuro¢nych puljéek ze socialniho fondu
druzstva,

v ramci preventivni péce pfispiva zaméstnanciim ze socialniho fondu 1.500,-
K& ro¢né na pofizeni vitaminovych produktl, rehabilitaci a masaze, kulturni
télovychovné a sportovni akce, kurzy cvieni, jazykovy kurz a zdravotni
pomucky (bryle, kontaktni ¢ocky, zubni nahrady, dentalni hygiena)

pfispiva zaméstnancim na stravovani, resp. na nakup stravenek. Od 1. 4.
2021 predstavenstvo rozhodlo usnesenim 87/21 ze dne 30. 3. 2021,
poskytovat zaméstnancim namisto stravenek tzv, ,stravenkovy pausal®,

poskytuje zaméstnancim 4 pracovni dny zdravotniho volna, tzv. Sick-days,
ro¢né.

2.3.BEZPECNOST A OCHRANA ZDRAVi

V prabéhu roku 2022 nebyly zaznamenany zadné pracovni Urazy zaméstnancu druzstva.

Provérka dodrzovani pfedpisi BOZP byla provedena v dubnu 2022, zjisténé nedostatky
byly odstranény. Koordinatora BOZP pfi revitalizaci bytovych dom ma druzstvo smluvné
zajisténo u firmy BT Servis. Skoleni zaméstnancli v oblasti BOZP je provadéno
pravidelné, pracovné lékarska péce je smluvné zajisténa u odborného lékare.

2.4.OCHRANA ZIVOTNIHO PROSTREDI

e Druzstvo dodrzuje povinnost tfidéni a likvidace nebezpecnych odpadi a ma
uzavienou smlouvu o odbéru obalovych a dalSich druhtd odpadu véetné zajisténi
poradenstvi v oblasti zivotniho prostfedi se Sbérnymi surovinami UH, s.r.o.

e Druzstvo spolupracuje se zastupci odboru Zivotniho prostfedi pfi upravach zelené
pfi rekonstrukci dom(

3. HOSPODARENi DRUZSTVA

Hospodareni druzstva je sledovano a ucetné vedeno podle stiediskového hospodareni:

stfediska bytového hospodarstvi — bytové domy
kotelny na bytovych domech

stfedisko spravy druzstva a neutralni stfedisko
stfedisko udrzby

stfedisko MTZ



3.1. PLNENi ROZPOCTU DRUZSTVA ZA ROK 2022

Rozpocet druzstva na rok 2022, byl schvalen shromazdénim delegatd jako vyrovnany.

rozpocet (tis. KC) skutecnost (tis. K¢)
naklady celkem 34 596 33254
vynosy celkem 34 596 33 327
hospodarisky vysledek, ztrata 0 73

roéni ucCetni zavérka byla sestavena danovym poradcem a kontrolu ucetnictvi
provedlo Sdruzeni auditor( Zlin s.r.o.,

druzstvo nema zadny provozni Uvér na zajiStovani spravy nebo sluzeb,
poskytovanych s uzivanim byt(,

zastavni pravo je zfizeno ve prospé&ch Ministerstva financi Ceské republiky u dom( a

bytl ve vlastnictvi druzstva s nesplacenym investi¢énim uvérem, poskytnutym na
druzstevni vystavbu. Zfizeni tohoto zastavniho prava uklada zakon &. 297/1992 Sb.,

zastavni pravo na druhém poradi je zfizeno ve prospéch penéznich Ustavi u domu a
bytd ve vlastnictvi druzstva s nesplacenym uUvérem, poskytnutym na opravy a
modernizace domu.

pohledavky (z pfedpisu najmu a vyucétovani) k 31. 12. 2022 celkem 214.332,00 K&

k 31. 12. 2022, mélo druzstvo uhrazeny veSkeré zavazky, splatky uvérd byly placeny
fadné v daném terminu.

3.2.POHYB MAJETKU

zarazeni dlouhodobého nehmotného majetku ve vysi 0 K¢
zarazeni dlouhodobého hmotného majetku (stavby sprava) ve vysi 0 K&
zarazeni dlouhodobého hmotného majetku movitého ve vysSi 0] (]
vyfazeni dlouhodobého hmotného movitého majetku ve vysi 0 K¢
zarazeni dlouhodobého hmotného majetku (pozemky) ve vysi 0 K&

Na celkové vySi majetku druzstva se i vroce 2022, projevovaly prevody bytl do
vlastnictvi ¢lendm druzstva. V roce 2022 bylo pfevedeno 180 bytovych jednotek a
snizeni dlouhodobého hmotného majetku druzstva E&inilo 59.891 tis. K&. Zhodnoceni
bytovych domu ¢inilo celkem 0 K&, zhodnoceni kotelny &inilo 102.552,-K&. Celkovy pocet
pfevedenych bytd od po€atku do 31. 12. 2022, ¢€ini 4292 bytovych jednotek.

Z vlastnictvi statu byly druZstvu bezuplatné prevedeny pozemky pod bytovym domem
v UCetni hodnoté 0,- K& SoucCasné s pfevodem bytd do vlastnictvi druzstvo prevedlo
pozemky v hodnoté 1.358.409,46 K& a nakoupilo pozemky k bytovym domdm v hodnoté
0 K¢.



3.3.VYSLEDKY INVENTARIZACE MAJETKU A ZAVAZKU
a) Fyzické inventury

Fyzicka inventura majetku byla provedena na zakladé pfikazu €. 3/22 ze dne
22. 2. 2022.

InventarizaCni komise provedla inventuru dlouhodobého hmotného a nehmotného
majetku ve srovnani se stavem uc€etni evidence na pfisluSnych uctech a drobného
hmotného a nehmotného majetku porovnanim s operativni evidenci.

Nebyly zjistény rozdily mezi stavem skute¢nym a uéetnim.
b) Dokladova inventura

V souvislosti s uetnim uzavienim roku byla zpracovana dokladova inventura, ktera je
zalozena v uétarné druzstva a byla ovéfena auditorem.

c¢) Inventura skladu, cenin a pokladny

e Inventura skladu byla provedena k 31. 10. 2022 souc€asné s fyzickou inventurou
majetku. Rozdily mezi skute€nym a ucetnim stavem nebyly zjistény.

« Ctvrtletn& byly v prab&hu roku provadény inventury stavu pokladny a cenin. Zadné
rozdily mezi stavem skute€nym a ucetnim nebyly zjistény.

4. ZPRAVA O VZTAZICH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

SLOVACKO, stavebni bytové druzstvo nema Géast na hospodareni jinych subjekto.

5. NAVRH NA ROZDELENiI HOSPODARSKEHO VYSLEDKU ZA ROK 2022

Hospodarsky vysledek je zisk ve vysi 72.502,77 K&. Dosazeny zisk je navrzen k pfevodu
do socialniho fondu druzstva ve vysi 72.502,77 K¢.

6. VYPORADACI PODIL PRI ZANIKU CLENSTVI

Vyporadaci podil se rovna majetkové ucasti Clena v druzstvu podle ¢l. 14 stanov
druzstva, majetkové vyporadani je feSeno &l. 25 a 26 stanov druzstva v platném znéni.

7. CINNOSTIDRUZSTVA V ROCE 2022

o Kromé bézné Cinnosti spojené se zajiStovanim spravy druzstevniho majetku a sluzeb
spojenych s bydlenim, zajiStovalo druZstvo spravu majetku dalSich fyzickych Ci
pravnickych osob na zakladé smlouvy o spravé spolecnych casti domu.

e Byly zpracovany veskeré podklady potfebné pro prevody byt a tyto byly pak
nasledné po splnéni zakonem stanovenych podminek pfevedeny ¢lenovi druzstva
najemci bytu do vlastnictvi v souladu se zakonem.

e Bylo vypracovano 8 novych prohlaseni vlastnika budovy.

¢ Bylo pfevedeno 180 bytu do vlastnictvi ¢lenovi druzstva najemci bytu.
¢ Bylo uzavieno 28 dohod o pfevodu &l. prav a povinnosti.

¢ Bylo schvaleno 84 zadosti o podnajem druzstevniho bytu.

e Byla poskytnuta soucinnost k 33 dotazim exekutora na pravni, majetkovy a finan¢ni
stav dluznika k druzstvu.



7.1.UDRZBA, OPRAVY, REKONSTRUKCE

Technicky Usek ve spolupraci se samospravami bytovych domu zajistoval:

opravy stupacek (vyména rozvodu vody, odpadld a plynu) a vymény
vodoméru, za vodoméry s dalkovym odecétem spotreby,

vyjadreni k rekonstrukcim bytd v€etné vymeény oken a rekonstrukce bytovych
jader provadéné vlastniky bytu,

kontroly technického stavu stfech a jejich opravy a rekonstrukce,

meéfeni spotfeby tepla v bytech, vyménou RTN za indikatory topnych nakladu
s radiovym pifenosem spotfeby,

opravy silnoproudych a slaboproudych rozvodu,

ostatni béZnou udrzbu a opravy v domech a bytech,

kontroly a revize technickych rozvodid a zafizeni a nasledné odstrafiovani
zjisténych zavad,

feSeni reklamaci vad vyskytujicich se na zrealizovanych zakazkach,

realizaci telekomunikacnich rozvodu (internetu),

feSeni pojistnych udalosti,

zajiét’O\;éni vyuziti nebytovych prostor vhodnymi najemci (sprava nebytovych
prostor),

zajisStovani prikazl energetické naroénosti budov u doma v souladu s platnou
legislativou a pozadavky.

Jednotlivé prace a dodavky jsou zajiStovany jednak kapacitami vlastniho stfediska
udrzby, jednak ostatnimi dodavateli.

Financovani oprav, rekonstrukci, modernizaci a regenerace panelovych domu
druzstvo zajistuje:

z dlouhodobé zalohy na opravy

jednorazovym navySenim tvorby DZO

dal§imi ¢lenskymi vklady

pomoci uvérd finanénich ustavd (banky a stavebni spofitelny)

pfipadné za pouziti statni dotace Zelena usporam a IROP.

Tvorba dlouhodobé zalohy na opravy

prostfednictvim najemného

jednorazovym vkladem na zakladé schvaleni samospravy domu

7.2.DRUZSTEVNI BYTOVA VYSTAVBA V ROCE 2022

Zahajeno 0 bytl Dokonc&eno 0 bytu



8. CINNOST DRUZSTVA V DALSIM OBDOBI

V nasledujicim obdobi je nutné €innost druzstva zaméfit zejména na

a)
b)
c)

d)
e)

f)

9)

h)

)

k)

organizacni, technicka a pravni opatfeni ke spravé datovych schranek SVJ
prevody pozemkul pod bytovymi domy do vlastnictvi druzstva,

zajisStovani  komplexnich regeneraci bytovych domu, rekonstrukce,
modernizace a uspory energii v navaznosti na energetickou usporu,

efektivni vyuziti informaéniho systému INTEGRI pro spravu byt a domd,

zfizeni elektronického bankovnictvi pro SpoleCenstvi vlastnik( jednotek
pravnicka osoba ve spravé druzstva,

zapojeni uzivatell byt a zastupcu bytovych domu k vyuzivani Internetové
aplikace INTEGRI INFO k poskytovani informaci o hospodafeni bytu a domu,
na zkvalitiovani spoluprace s druZstevnimi samospravami a vybory

spolecenstvi vlastnikl pfi planovani oprav a zajistovani vhodného financovani
oprav a rekonstrukci spoleénych &asti doma,

spolupraci se samospravami domu pfi volbé ¢len vybord samospravy,

spolupraci se Spole€enstvim vlastnikl jednotek pravnicka osoba pfi zajisténi
volby nového vyboru po skon&eni funkéniho obdobi a zapisu vyboru do
rejstfiku spolecenstvi,

zajiSténi proskoleni pracovniki druzstva na zmény legislativy a predpisl
souvisejici s vykonem spravy a udrzby nemovitosti,

ziskavani novych klientll Spole€enstvi vlastnikl jednotek pravnicka osoba a
bytova druzstva na zajiStovani spravy spole¢nych ¢asti domui druzstvem,
pripravu digitalizace vyuétovani za rok 2022, v¢éetné odesilani na emailové
adresy na zakladé pisemného pozadavki klient(l druzstva,

zahajeni pfipravy na povinné zfizovani datovych schranek pro SVJ a jejich
obsluhu.
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9. PRILOHY. TABULKOVA CAST

Priloha €.1 Prehled vybranych ukazatel( ,A"
€. 2 Prehled vybranych ukazatelu ,B*
€. 3 PInéni rozpoctu za rok 2022
¢.4 Hospodareni stfedisek druzstva za rok 2022
€.5 Rozvaha zarok 2022
€. 6 \Vykaz zisku a ztrat za rok 2022
€. 7 Vyrok auditora

Podrobné doklady tykajici se Ucetni zaverky a hospodareni druzstva za rok 2022 jsou
k nahlédnuti v sidle stavebniho bytového druzstva SLOVACKO, stavebni bytové
druzstvo, Primyslova 1144, 686 01 Uherské Hradisté.

Mezi vyhotovenim ucetni zavérky a vypracovanim vyroéni zpravy nenastaly zadné
vyznamné udalosti.

V Uherském Hradisti, duben 2023.

Vyroéni zpravu predklada predstavenstvo druzstva SLOVACKO,
stavebni bytové druzstvo
Sidlo: Primyslova 1144, 686 01 Uherské Hradisté

Ing. Drahomir Hlavac Ing. Lumir Hedbavny
predseda predstavenstva Clen predstavenstva
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KRYCI LIST k Vyroéni zpravé 2022

Jméno

datum opravy

podpis

Ing. Drahomir Hlavac

Bc. Lenka Macalova

JUDr. Andrea PetrZelova

Martin Gech

Andrea Kolarova

Ing. Drahomir Hlavaé

12




