VYDANI 17. ROCNIK

Vazeni élenové druzstva, vlastnici
Jjednotek, klienti a obchodni partneri

Jako kazdy rok se Vam pravidelné v tomto vanoénim ¢ase
dostava do rukou vydani Zpravodaje druzstva SLOVACKO,
stavebni bytové druZstvo. Prostfednictvim zpravodaje poskytuje
druzstvo svym ¢lentim a spoleéenstvi vlastnikti jednotek nové
informace z oblasti druzstevnictvi a legislativy souvisejici s
bydlenim.

Letosni rok 2018 byl v nasem bytovém druzstvu rokem
vyrazné ovlivnénym Nafizenim evropského parlamentu a rady EU
o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich
udajii s téinnosti od 25.5.2018 znamé pod zkratkou GDPR.
Nafizeni se vztahuje na vSechna bytova druzstva, Spolecenstvi
vlastnikti jednotek a na vSechny ostatni spravee domt, nebot v
ramci vykonu spravy domu vSechny tyto subjekty zpracovavaji
osobni udaje svych ¢lenti, ndajemnikt, podnajemniku, ¢leny
Zpracovanim osobnich udajii se rozumi také jejich pouhé
shromazdovani at jiz v papirové nebo elektronické podobé. Pri
zpracovani osobnich tidaju vystupuje druzstvo a SVJ v pozici
spravce osobnich tudaji, na kterého se vztahuji zakonné
povinnosti viiéi subjektu osobnich tidaji - jeho nositeli a viéi
uradu na ochranu osobnich tidajt.

V souvislosti s narizenim bylo nezbytné vypracovat
podrobnou analyzu rozsahu osobnich tdaji a subjektu osobnich
udajti z pohledu spravy spoleénych éasti domu a z pohledu spravy
osobnich udajii. Pfi zpracovani osobnich udaju bylo rovnéz
nezbytné rozlisit, zda zpracovani osobnich udajii probiha na
zakladé pravniho podkladu, tzn. bez souhlasu subjektu udaju,
nebo zda ke zpracovani je potfeba souhlas. Tento souhlas bylo
tfeba upravit v souladu s GDPR. Osobni tdaje, které jsou
zpracovavany na zakladé pravniho podkladu, bylo potieba
rozlisit, podle kterého konkrétniho zakona jsou zpracovavany.

Dalsim nezbytnym opatfenim bylo vypracovani internich
predpisii nejen pro druzstvo ale i pro vSechna spolecenstvi
vlastniktl jednotek ve spravé druzstva tj. Pravidla k zavedeni
ochrany osobnich tidajii v souladu s GDPR, Smérnice o ochrané
osobnich tudajii, Prohlaseni o mlicenlivosti ¢lena statutarniho
organu resp. zameéstnance, Pouéeni subjektu tidajti o zpracovani
osobnich udaji a jejich ochrané. Dale byly vypracovany a
uzavieny zpracovatelské smlouvy, nebot pri plnéni tkoli spravy
domu do zpracovani osobnich udajii vstupuji servisni firmy,
revizni technici apod. a to jako zpracovatelé osobnich udaju.
Zpracovatelé byli smluvné zajisténi tak aby poskytovali
dostateéné zaruky technickych a organiza¢nich opatfeni a aby
jejich zpracovani poskytnutych osobnich udajii splnovalo
pozadavky daného nafizeni, a tim byla zajiSténa ochrana prav
subjektu udajt.

V neposledni fadé druzstvo piijalo s ohledem na povahu,
rozsah a Uéely zpracovani technicka a organizaéni opatfeni, tak
aby bylo schopno dolozit, Ze zpracovani je provadéno v souladu s
obecnym nafizenim. Bylo investovano do aktualizace software
pro spravu domu a bytti s moznosti zabezpeceni osobnich udajit
jejich pseudonymizaci. Zaméstnanci byli seznameni s pravidly
pro nakladani s osobnimi tudaji v listinné podobé archivace v
uzamcenych mistnosti, skfini a pravidlo ¢istého stolu.

Jak je z vyse uvedeného ziejmeé jednalo se o velmi ¢asove i
finanéné naroénou praci ale druzstvo jako zodpovédny spravee a
v mnoha pfipadech i €élen spoleéenstvi vlastnikt1 pristupuje k
ukoltim vyplyvajici z legislativy zodpovédné tak, aby nevystavilo
sebe ani spolecenstvi, kde vykonava spravu moznym sankénim
postihtim.

ZPRAVODAJ
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PROSINEC 2018 DISTRIBUCE: ZDARMA

Spolecenstvi vlastnikti musi byt schopno prokazat dodrzeni
zakladnich zasad zpracovani osobnich udajui. Zakonnost a
transparentnost zpracovani, ucelové vymezeni zpracovani
osobnich udajii, jejich minimalizace a omezeni rozsahu
zpracovani, presnost a aktudlnost udaju, ¢asové omezeni
zpracovani na nezbytné nutnou dobu a zabezpec¢eni ulozeni a
archivace udaji. Statutarni organ by mél pravidelné kontrolovat
trvani zakonnych davodu a t€elu zpracovani osobnich tdajt.
Kontrolovat splnéni podminky souhlasu se zpracovanim tdajti, u
kterych je souhlas vyzadovan a aktualizovat jeho znéni. V
neposledni fadé kontrolovat ¢innost smluvnich zpracovatelta
udajti, uzavreni zpracovatelskych smluv s ohledem na
zabezpeceni osobnich udajui.

Ing. Drahomir Hlavdé
predseda predstavenstva

Pouy, Felliciler 2079

Dékujeme Vam za projevenou divéru
v uplynulém roce a do nového roku 2019
Vam prejeme hodné zdravi, $tésti,
osobnich i pracovnich tspécht.
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. SHROMAZDENI DELEGATU 29. 5. 2018

SHROMAZDENI DELEGATU SCHVALILO
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Usneseni ¢islo:

1/2018/SD

Shromazdéni delegatti projednalo a schva-
luje zpravu predstavenstva.
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STAVEBNI BYTOVE DRUZSTVO
AKTIV PREDSEDU SAMOSPRAV A ZASTUPCU SVJ

2/2018/SD Shromazdéni delegatti projednalo a schva- Aktiv predsedii samosprav a zastupctl SVJ se konal dne 6.
luje zpravu kontrolni komise. 11. 2018 od 15.30 hodin ve velkém sale Klubu kultury v
s o . Uherském Hradisti. Jednani Aktivu zahajil predseda
3/2018/SD Sh-roma‘zdeim‘ deleg‘atu prov]e‘:(ilnal(‘) a :sci‘wa— druzstva Ing. Drahomir Hlavaé a tvodem sdélil pfitomnym,
luje Vyrocni zpravu a ucetni zavérku 7e z divodu nemoci zastupce firmy se neuskutecni
druzstvak31.12.2017. prezentace DK CHEMO. Na Aktivu bylo pfitomno 41
B - — ; predsedii samosprav ze 141 pozvanych a 31 zastupet1 SVJ ze
4/2018/8D) Shromaz_denl d(élega_tu PxOj ec}l}alo_ A 117 pozvanych spolecenstvi vlastnikti jednotek ve spraveé
schvaluje rozdéleni hospodarského druzstva
vysledku za rok 2017, jako zisk z ’
hospodatreni ostatnich stredisek druzZstva
(bez bytovych domt) ve vysi 6.648,53 K¢. PROGRAM AKTIVU
5/2018/SD Shromazdéni delegatti projednalo a
schvaluje pouziti hospodarského vysledku 1. Zahajeni
druzstva za rok 2017 na prevod do socidl- | 3 &jzténi ventilaénich systémii v panelovych domech
niho fondu druzstva v celkové vysi 6 648,53 ; . y P vy
Ké. (Delphia Moravia s.r.o.)
3. Chemické &isténi systému teplé vody a eliminace
6/2018/SD Shromazdéni delegatt projednalo a vodni bakterie typu legionella (DK CHEMO)

schvaluje rozpocet druzstva SLOVACKO,
stavebni Bytové druzstvo na rok 2018.
Rozpocet je vyrovnany, kdy naklady i
vynosy rozpoctu jsou ve vysi 36.563 tisic
Ké, s hospodarskym vysledkem O,- K¢é.

4. Chemické cisténi otopného systému
(rozvody, télesa UT) - DK CHEMO

5. Cisténi venkovnich fasad a odstrafiovani
graffiti (Umyjem-to.cz)

6. Zavé

7/2018/SD Shroméazdéni delegatii schvaluje Gerpani aver
investi¢ni prostredkti druzstva na rok 2018
ve vysi 650.000,00 Ké bez DPH.

8/2018/SD Shromazdéni delegattl projednalo a zmoc-
nuje predstavenstvo k tpravé rozpoctu
druzstva a rozpoétu ¢erpani investiénich
prostfedki na zakladé prokazatelnych
zmén cenovych vstupli nebo na zakladé
uzavienych smluv.

9/2018/SD Shromazdéni delegatth uklada predstaven-
stvu dorucit usneseni shromazdéni
delegatii do vSech samosprav v mnozstvi
pocet vchodt plus jeden kus. V terminu do
30.6.2018.

10/2018/SD Shromazdéni delegatti uklada predstaven-
stvu svolat aktiv pfedsedi samosprav. V
terminudo 30. 11. 2018.

11/2018/SD Shromazdéni delegatii uklada delegatiim a
vyboriim samosprav informovat o
vysledcich dnesniho jednani ¢leny
samosprav na ¢lenskych schuzich
samosprav nebo vyvésenim prijatého usne-
seni na informaénich tabulich ve vchodech
bytovych domni.

Cisténi venkovnich fasad a odstrariovani graffiti
m (Umyjem-to.cz)

Na shromdzdeni delegatu dne 29. 5. 2018

bylo pritomno 19 delegatt z 35 pozvanych delegatd,
coZ je 54,29% ucast pozvanych delegatt.
Predstavenstvo dékuje zucastnénym delegatum

za zodpoveédny pristup k jedndni shromazdeéni
delegatti — nejvyssiho organu druzstva.




DOTACNi PROGRAMY PODPORY BYDLENI MINISTERSTVA

PRO MiSTNIi ROZVOJ PRO ROK 2019

Podprogram Technicka infrastruktura

Cilem podpory je rozsifit nabidku zainvestovanych pozemku
pro naslednou vystavbu bytovych domt nebo rodinnych domu
vystavbou mistni a ticelové komunikace, rozvodné vodovodni sité a
kanalizace. Parametrem podprogramu je pocet zainvestovanych
stavebnich pozemkuti. Podpora se poskytuje ve formé ucelové
investiéni dotace na konkrétni akci a pfijemcem dotace je obec.
Pozemek, na kterém bude provedena vystavba technické
infrastruktury, je ve vlastnictvi obce nebo je vztah k pozemku
zajistén smlouvou mezi obci a vlastnikem pozemku ve vztahu k
budouci technické infrastruktufe, a na pozemku nevazne zastavni
pravo nebo exekuce ve prospéch treti osoby. Maximalni vySe dotace
je 80 tis. Ké na jeden zainvestovany stavebni pozemek.

Podprogram Podporované byty

Cilem podprogramu je vznik podporovanych byt na tzemi
Ceské republiky slouZicich k poskytovani socidlniho bydleni pro
osoby, které maji ztizeny pristup k bydleni v dusledku zvlastnich
potfeb vyplyvajicich z jejich nepfiznivé socialni situace - vék,
zdravotni stav nebo socidlni okolnosti jejich Zivota. Parametrem
podprogramu je poéet nové vzniklych podporovanych byt
(Pecovatelskych
byt - PCB, Vstupnich byt — VB a bytti v Komunitnim domé
seniortl) a nové vzniklych Komunitnich domu seniori (KoDuS).
Prijemcem dotace u dotaéniho titulu Pecovatelsky byt a Komunitni
dim seniort je pravnicka osoba véetné obci. Pfijemcem dotace u
dota¢niho titulu Vstupni byt je pravnicka osoba vyjma obce nebo
spolku, obecné prospésné spolecnosti, cirkve a cirkevni organizace.
Podpora se poskytuje ve formé investicni dotace na konkrétni
investicni akci, jejimZ cilem je vystavba nebo porizeni bytu za
Ucelem vzniku podporovanych bytu. Vyse dotace na vystavbu
pecovatelského bytu, vstupniho upravitelného bytu nebo bytu v
Komunitnim domé seniorti ¢ini maximalné 600 000 K¢ na jeden
byt. Jedna-li se o vystavbu vstupniho bytu, ¢ini finanéni ¢astka
maximalné 550 000 K¢ na jeden byt a jedna-li se o pofizeni bytu
koupi nebo vydrazenim je finanéni éastka na jeden byt je stanovena
ve vysi max. 80 % z nizsi porizovaci ceny bytu, maximalné vsak
400 000 Ké na jeden byt.

Podprogram Bytové domy bez bariér

Cilem podpory je zkvalitnéni bytového fondu odstranénim
bariér pri vstupu do domu a do vytahu a vystavbou vytahu v
domech, které jim nejsou vybaveny a u kterych jsou k tomu
stavebné technické pfredpoklady. Parametrem podprogramu je
pocet bytovych domt, ve kterych byly odstranény bariéry pii
vstupu do domu a k vytahu; pocet bytovych domri, ve kterych byl
instalovan novy vytah: pocet bytovych jednotek s nové vytvorenym
bezbariérovym pristupem. Podpora se poskytuje ve formé ucelove
investicni dotace na realizaci projektu, jehoz cilem je odstranéni
bariér v pristupu do domu a k vytahu a na instalaci nového vytahu.
Prijemcem dotace je vlastnik nebo spoluvlastnik bytového domu,
nebo spolecéenstvi vlastnik(i, nebo vlastnik nebo spoluvlastnik
jednotky vykonavajici éinnost spravce v bytovém domeé, ve kterém
spolecenstvivlastnikt nevzniklo.

Dotace je poskytovana ve vysi max. 50 % uznatelnych vydajti na
realizaci akce, maximalné vsak: 200 tis. K¢ v pripadé bezbariérovych
uprav pristupu do bytového domu a k vytahu; 800 tis. Ké v pripadé
vystavby vytahu pro jeden vchod do bytového domu. V pfipadé
odstranovani bariér v bytovém domé s vice wvchody a vice
nepropojenymi schodisti, 1ze do jednoho projektu a jedné Zadosti
zahrnout tpravy vice vchodu. V takovém pfipadé se limit dotace
nasobi po¢tem upravovanych vchodu a instalovanych vytahu.

Uznatelné jsou vydaje napf. na zafizeni stavenisté, na
demoliéni a stavebni prace nutné k instalaci nového vytahu,
porizeni vytahu, dale na demoli¢ni a stavebni prace souvisejici s
vystavbou bezbariérovych pristupti do domu, demoli¢ni a stavebni
prace souvisejici s vystavbou bezbariérového pristupu k vytahu
uvniti domu a se ziizenim nového vstupu do stavajici vytahove
sachty, prelozky inZenyrskych siti, dopravu materialu, uloZeni na

skladce, revize a zkousky, DPH z uznatelnych polozek s vyjimkou té
¢asti DPH, u niz zadateli vznikne narok na odpocet podle zakona o
daniz pridané hodnoty.

Uznatelné nejsou vydaje na projektovou a jiné typy
dokumentaci, technicky a autorsky dozor, koordinaéni ¢innost a
BOZP a naklady souvisejici s vypracovanim zadosti, vé. DPH na tyto
neuznatelné polozky. Dale nejsou uznatelné polozky, jejichz
dodavatel nebyl vybran postupem dle Metodického pokynu pro
vybér dodavatele pro prijemce dotace z programu Podpora bydleni
2016 - 2020.

Dotaci na odstranéni bariér pri vstupu do domu a k vytahu
nelze pouZit na instalaci technickych zafizeni prekonavajicich
schody.

Zadosti splnujici povinné nalezitosti budou bodové ohodnoceny
podle hodnoticich kritérii a poté sefazeny podle poctu bodu od
nejvice bodovanych po nejméné bodované. V pfipadé, Ze vice
Zadosti bude mit stejny poéet bodu, rozhodne pfi vybéru datum a
hodina doru¢eni zadosti na MMR.

Hodnotici kritéria jsou: Komplexnost feSeni odstranéni bariér v
pristupu k bytiim v domeé tj. podil byt v domé, které noveé ziskaji
bezbariérovy pristup. V pripadé realizace vytaht nebo
bezbariérovych vstupn, ktera neprobéhne v celém domeé, se za dam
povazuje pouze predmétna cast domu. Misto realizace, zvyhodnény
budou projekty, které se realizuji v obci nachazejici se ve statem
podporovaném regionu. Potreba realizace projektu v konkrétnim
domeé. Efektivita projektu, u projektt s jednim vchodem celkovy
pocet byti, ke kterym se diky realizaci akce zcela nebo ¢aste¢né
odstrani bariéry pristupu; u projektu s vice vchody pramérny pocet
byt pripadajici na jeden vchod, ke kterym se diky realizaci akce
zcela nebo ¢asteéné odstrani bariéry pristupu. Hodnotit se bude
rovnéz kvalita predlozené zadosti, formalni stranka predlozené
zadosti, tzn. predlozeni informaci a priloh pozadovanych vyzvou a
podminkami podprogramu.

Pristup k wvytahu realizovany pomoci schodistové nebo
vertikalni plosiny neni pro potreby hodnoceni zadosti podprogramu
povazovan za bezbariérovy. Pristup k vytahu umisténému v jednom
vchodé bytového domu s vice ¢isly popisnymi realizovany skrze
vedlejsivchod s jinym ¢islem popisnym neni pro potreby hodnoceni
zZadosti podprogramu povaZovan za bezbariérovy.

Financovani programti bude probihat prostfednictvim CNB.
Dotace bude poskytnuta prijemci na zakladé predlozenych
originalt faktur na jeho bankovni tiéet. Spoleéné s fakturou zasle
prijemce pravodni dopis s identifikacnimi tdaji akce a cislem
bankovniho uétu a soupis provedenych praci potvrzeny
technickym dozorem nebo autorskym dozorem.

Vysledek projektu bude po dobu 5 let od ukonéeni realizace
akce oznacen informacni ceduli s textem: ,Projekt .nazev projektu”
byl spolufinancovan z prostredki Ministerstva pro mistni rozvoj“.

Prijemce dotace je povinen archivovat vSechny dokumenty
souvisejici s projektem minimalné 10 let od ukonéeni posledni
platné podminky. Archivace znamena ulozeni dokumenti do
archivu pro moznost jejich opétovného pouziti a rychlého pristupu
k nim. Dokumenty se archivuji v pisemné podobé, nebo na
technickych nosic¢ich dat nebo mikrografickych zaznamech.
Prijemce musi zajistit neustalou dostupnost dokladu o projektu
pro tcely kontroly provadéné opravnénymi osobami.

Z vyse uvedenych dotacnich projektt je bytovymi druzstvy
vyuzivan podprogram Bytové domy bez bariér. Motivem pro
vybudovani vytaht jsou casto zdravotni a pohybové problémy
obyvatel domu, které se s pribyvajicim vékem mohou dostavit.
Piivodné bez problému dostupny byt ve vyssich patrech se stava
nedostupnym nebo dostupnym jen za velmi znaéného usili a
namahy souvisejici prekonanim schodistové bariéry.

Moznost ziskani dotace ve vysi 50 % na vystavbu vytahu a
zajisténi bezbariérového vstupu do bytového domu, je faktorem
napomocnym pifi rozhodovani a schvalovani investice do
vybudovani nového vytahu. To Ze tento program je hojné vyuzivan,
bylo i impulsem pro navyseni zdroju na dotaci. K rozdéleni je pro
rok 2019 pripraveno 200 milion11 korun.

Ing. Drahomir Hlavdé, predseda predstavenstva




PLICE DOMU

CISTENT ODVETRAVACICH SACHET
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Co vse se nachazi v necisténych odvétravacich sachtach?

Baktérie - Plisné — Alergeny — Choroboplodné zarodky — Mastnoty — Karcinogeny

Plisne a bakterie produkuji toxickeé latky, ktere
obvykle vytvareji nezadouci, nezdrave Zivotni
prostredi. Toxické latky, vytvorené ristem plisni
se mohou stat aerosolem, uvolnit se a proudénim
vzduchu se tak rozsifit po celé budové a mohou
byt vypusteny do dychaci zény. To znamend, Ze
pokud v byté citime, to co varisoused, tak zaroven
se z necistenych odvétravacich sachet uvolnuji
zdravi skodlive latky usazené na sténach sachet.

www.delphia.cz

Cisté odvétrdavaci sachty snizuji riziko:
- vniknuti skodlivych latek do dychaci zony

- vzniku zdravotnich problemdi
- vzniku a sireni pozaru

Cisténi odvétravacich sachet
Vymeéna starych ventilacnich hlavic
Delphia MORAVIA, s.r.o.

U Posty 14 (Poliklinika), BRNO - Stary Liskovec
tel.: +421 601 153 200 e-mail: milansz@delphia



V letodnim roce realizovala
spolecnost CTZ, dodavatel tepla v
Uherském Hradisti, projekty, které
byly zaméfeny na ekologii a zlep3eni
ovzdusi na Uzemi mésta: ,Ekologizaci
kotelny CTZ s.r.o.,, Uherské Hradisté"
ainstalaci ,Mlzné stény”. Ekologizace kotelny prispéje ke snizeni mnozstvi
emisi siry v ovzdusi zhruba o 40 % oproti sou¢asnému stavu. MIzna sténa
omezi rozptyl prachovych céstic do okoli kotelny.

m &len skupiny MVV Energie CZ

Pripojujeme nové bytové domy

V oblasti tepelnych siti spolecnost nové pfipojila bytovy dim s
prodejnami na ulici Dlouhd a bytovy diim na sidliéti Stépnice FINNO invest
IIl. V prabéhu zari 2018 dokoncila pfipojeni objektu bytového domu
Kollarova 445 a Sadska vysina blok D na sidlisti Viychod.

Podporujeme kulturu a sport

CTZ dlouhodobé spolupracuje s mistnimi organizacemi na socialnich,
sportovnich a kulturnich projektech v Uherském Hradisti. V roce 2018
navazala spolupraci se Zdravotnim ustavemn paliativni a hospicové péce
PAHOP. Mimo jiné se podilela na poradani sportovné-hudebniho festivalu
pro celou rodinu ,Slovackée léto” a pro materské skoly zorganizovala soutez
,Namaluj maskota teplarny”, do niz se zapojilo 240 déti. Z mnoha
zajimavych napad( vybrala teplarna za maskota ,Uhlika".

Obyvatele mésta a své odbératele uvitala teplarna na Dni otevienych
dvefi, kde pro né pfichystala komentované prohlidky provozu a bohaty
doprovodny program. Navstévnici tak vidéli nejen ,jak se teplo déla *, ale
také praci kovafe, vyzkouseli si elektrokolo a déti zatancovaly s
pohadkovymi postavickami. V srpnu rozdavala teplarna do schranek
nasich zakaznikd brozurku, obsahujici praktické rady a doporuceni tykajici
se teplaateplévody.

Kompletni sluzba pro nase zakazniky

Také letos spolecnost provedla prizkum spokojenosti a ocekavani
zakaznik(. Jeho vysledky nam umoznuji lépe poznat potreby zakaznik( a
kvalitu sluzeb neustale zvySovat. Cilem spolecnosti je i nadale pokracovat
ve spolehlivych dodavkach energii, zajistujicich tepelnou pohodu viem
odbératelm, pfi maximalni ohleduplnosti k Zivotnimu prostfediv priibéhu
vyroby.
Individualni pozadavky, tykajici se zahajeni a ukonceni topné sezony a
zmeén parametr(l vytapéni zasilejte prosim pisemné na ctz@mvv.cz.

Chcete se o CTZ a jejich aktivitach dozvédét vice?
Navstivte www.ctz.mvv.cz

TEPLO Z TEPLARNY JE KOMPLETNI SLUZBA
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ZAKAZNICKY
SERVIS

Nasi obchodnici jsou
Vam piné k dispozici
a vétsinu Vasich
pozadavki vyfesi
béhem jedné navstévy.

TECHNICKY
DISPECINK

Sledujeme vyvoj
dodavek tepla.
Vytapéni Vam upravime
podle Vasich aktualnich
potieb.

POHOTOVOST
24 HODIN

Pro vyreseni
pripadnych poruch
jsme Vam k dispozici
nepfetrzité 24 hodin

denné, 7 dni v tydnu.

SPRAVA
A UDRZBA

Peclivou spravou
a pravidelnou udrzbou
Vam zajistujeme
pozadovany komfort
dodavky.

ELEKTRONICKA
FAKTURACE

Pro Vas rychly prehled
a snadnou archivaci
nabizime fakturaci
také v elektronické
podobé.




NEOBSAZENi STATUTARNIHO ORGANU SPOLECENSTVIi VLASTNIKU

Spolecenstvi vlastnikt jako pravnicka osoba je navenek
zastupovano svym statutarnim organem. Tim mutZe byt v
navaznosti na znéni stanov bud vybor (organ kolektivni), nebo
predseda spole¢enstvi (organ individualni). Vzhledem k tomu, ze
statutarnimu organu nalezi veskera pusobnost, kterou zakon éi
stanovy nesveéri organu jinému, a jeho clenové zastupuji
spolecenstvi vlastnikii ve vSech zalezitostech, je jeho role pro
fungovanispolecenstvizcela zasadni.

V praxi se vsak lze pomérné ¢asto setkat se situacemi, kdy
hrozi, Ze statutarni organ spolecenstvi nebude obsazen. Diivodem
muze byt to, Ze funkce ¢lena jeho odstoupenim zanikne nebo
funkéni obdobi uplyne, pficemz novi ¢lenové vyboru nebo predseda
spolecenstvi vlastnikti nejsou zvoleni véas. Neuskuteénéni volby
muze nastat i v pripadech, kdy shromazdéni za timto ucelem
svolané neni zpusobilé se usnaset nebo mezi ¢leny spolecenstvi
nepanuje shoda ohledné vhodného kandidata, dals$im castym
problémem je také nezajem vlastnikii jednotek o vykon funkce
¢lena vyboru resp. predsedy spolecenstvi. Zakon ¢. 89/2012 Shb.,
obcansky zakonik (NOZ), v platném znéni sice nevyZaduje, aby
clenem statutarniho organu byl pouze vlastnik jednotky v dome
jako clen prislusného spolecenstvi, presto v prevazné vétsine
pripadtt tento pozadavek =ze stanov spoleéenstvi opravnéné
vyplyva.

Jak tedy situaci s plnym nebo ¢asteénym neobsazeni
statutarniho organu spolecenstvi vlastniktl fesit. Dle ust. § 160
NOZ ¢lenovi vyboru, ktery z ¢élenstvi ve vyboru odstoupil, zanika
clenstvi ve vyboru nikoli ihned, ale aZ uplynutim dvou meésicti od
dojiti prohlaseni o odstoupeni. Vybor proto muze po prechodné
obdobi fungovat i bez toho, aby shromazdéni provedlo volbu nového
¢lena. Dale lze vyuzit institutu tzv. kooptace, to znaci, zZe sami
clenove vyboru mohou, pokud jejich pocet neklesl pod polovinu,
prijmout na uvolnéné misto jinou osobu, do doby, nez bude novy
¢len vyboru radné zvolen shromazdénim. Vzhledem k tomu, zZe
moznost kooptace je upravena pfimo NOZ, lze ji vyuZit i v pfipadé,
Ze ve stanovach vyslovné pripusténa neni. Dalsi moZnosti spojenou
s feSenim personalniho nedostatku obsazeni statutarniho organu
je zménit stanovy tak, Ze statutarnim organem nebude vybor, ale
predseda spole¢enstvi, v takovém pripadé by volbé podléhala pouze
jedna osoba. Clenové spolecenstvi mohou vyuzit také postup dle
ust. § 165 NOZ a pozadat soud. aby jmenoval potrebny pocet
chybéjicich ¢lenu statutarniho organu. Soud muZe v daneé
zalezitosti jmenovat spolecenstvi vlastnikt takeé opatrovnika, ato i
bez navrhu, kdykoli se o tom pfi své ¢innosti dozvi.

Pro vykon funkce ¢lena statutarniho organu spolecenstvi
musi osoba splnovat urcité pozadavky dle ust. § 152 odst. 2 NOZ.
Stat se zpuisobilym ¢lenem tohoto statutarniho organu muze ten,
kdo je plné svépravny a zaroven beztthonny ve smyslu jiného
pravniho pfedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani. Timto se
rozumi zakon ¢. 455/1991 Sh., o Zivnostenském podnikani, v
platném znéni, podle ust. § 6 odst. 2 se ..za bezithonnou nepovazuje
osoba, ktera byla pravomocné odsouzena pro trestny ¢in spachany
amyslné, jestlize byl tento trestny cin spachan v souvislosti s
podnikanim, nebo s pfedmétem podnikani, o ktery Zzada nebo ktery
ohlasuje, pokud se na ni nehledi, jako by nebyla odsouzena.” Toto
ustanoveni slouzi jako ochrana statutarniho organu spoleéenstvi
pred osobou, ktera v ramci svého predchoziho vykonu funkce a
¢innosti selhala, ¢imZ je zpochybnéna jeji davéryhodnost i
zpusobilost pripadné radné vykonavat tuto funkci.

V souvislosti s pfijetim funkce ma osoba i tzv. notifika¢ni
(informacni) povinnost. Dle ust. § 153 NOZ ,0soba, jejiz iipadek byl
osvédcéen, se muZe stat ¢lenem voleného organu, oznamila-li to
predem tomu, kdo ji do funkce povolava: to neplati, pokud od
skonéeni insolvenéniho fizeni uplynuly alespon tfi roky. Byl-li
osvédcen Uipadek osoby, ktera je ¢élenem voleného organu, oznami
to tato osoba bez zbyteéného dokladu tomu, kdo ji do funkce
povolal.” Vsichni ¢lenové statutarniho organu spolecenstvi tak
maji povinnost oznamit tuto udalost shromazdéni vlastnika, které
je voli. Pokud k této udalosti dojde béhem vykonu volené funkce,
maji ¢lenové rovnéz povinnost o tom shromazdéni informovat.

Soucasti povinnosti spojenych s vykonem této funkce je
povinnost jejiho vykonu s péci radného hospodare. Dle ust. § 159
odst. 1 NOZ .kdo prijme funkci ¢lena voleného organu, zavazuje se,
ze ji bude vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi
znalostmi a peclivosti. Loajalitou se rozumi povinnost

upfednostiovat zajmy spolecenstvi pred zajmy vlastnimi ¢éi osob
blizkych. Rovnéz se ji rozumi i povinnost mléenlivosti o davérnych
informacich, které ¢len ziskal v souvislosti s vikonem své funkce ve
spolecenstvi. Jedna tak zpravidla ten, kdo mohl v rameci
rozhodovani pri vykonu funkce statutarniho organu v dobré vire
predpokladat, Ze jedna informované a v obhajitelném zajmu
spolecenstvi.

Clen statutarniho organu spoleéenstvi je povinen vykonavat
funkci osobné, povinnost tohoto zptisobu vykonu funkce vyplyva z
obsahu ust. § 159 odst. 2 NOZ, zde se stanovi, Ze .¢len voleného
organu vykonava funkci osobné. Tento ¢len mutize zmocnit pro
jednotlivy pripad jiného ¢lena téhoz organu, aby za ného pfi jeho
nencasti hlasoval. Voleny ¢len udéli specialni plnou moc pro tento
jednotlivy iikon a ukony s tim spojené.” Této povinnosti osobniho
vykonu se nezbavi ani tim, Ze uzavie smlouvu s jinou osobou a
.prevede” na ni tak odpovédnost za spravovani véci v souvislosti s
vykonem funkce, kdyz tento ¢len ztistava i nadale odpovédny sam.

Rozsah pusobnosti statutarniho organu spolecenstvi je dan
z velké casti do dispozice stanov spolecenstvi. Stanovy urcuji,
jakym zpusobem statutarni organ vystupuje za spolecenstvi viici
vSem navenek a tim napliuje své zakladni poslani. Cini tak pravni
jednani za spolecenstvi v podobé napr. uzavirani, ruseni ¢i zmény
smluv a dalsi pravni jednani viiéi tfetim osobam stejné jako vaéi
organtim vefejné moci. Dale ma statutarni organ vykonavat pravaa
plnit povinnosti vii€i élentim i organtim spolecenstvi. Co se tyka
praktického vykon funkce predsedy spolecenstvi nebo predsedy
vyboru za prispéni ostatni clenti vyboru vyzaduje toto pravidelné
kontroly technického stavu domu, komunikaci s ostatnimi
vlastniky jednotek, se spravcem a s dalsimi subjekty, v neposledni
radeé je vykon funkce téz o sebevzdélavani. Jedna se o narocny a
zodpovedny tkol, jenz plni zvolené osoby ve svém volném case. V
dobeé, kdy je mozné disponovat nepiebernym mnozstvim informaci
a doporuéeni a kazdy pfesné vi, co je potfeba udélat a je to navic
dlouholety soused, je zvladnuti této funkce opravdu naroénou
zaleZitosti. Vykon funkce je ¢innost jen pro nékoho, vedle znalosti a
schopnosti obhéajit rozhodnuti na shromazdéni vyzaduje
obrovskou psychickou odolnost, vyjednavaci schopnosti, odolnost
pro komunikaci s dodavateli ¢ehokoli a také s vlastnimi sousedy.
Vlastnici jednotek mnohdy nemaji zajem stat se zastupcem
bytového domu pravé z davodu, Ze vykon funkce s sebou mtizZe
prinést i vznik sousedskych rozepfi. i pro toto je funkce nevdécna.
Kdyz uz zajemce funkci ve statutarnim organu spolecenstvi prijme,
casto se ukaze, Ze takto zvolena osoba prijala funkci pouze z
dtavodu, Ze neni nikdo jiny, kdo by se ji ujal. Z praxe je proto stale
vice patrné, Zze postupnym trendem je, bohuzel. rostouci nezajem
¢lent spolecenstvi o praci ve statutarnim organu spolecenstvi.

Prekazkou pro pfijeti funkece ¢lena statutarniho organu
vsak muize byt i skuteénost, Ze v souvislosti s jejim vykonem zakon
primo neuvadi, Ze za tento vykon by méla jeho cleniim naleZet
odmeéna. Je tedy zrejme, Ze otazka odmeénovani a s tim spojena vyse
odmeény clena statutarniho organu spolecenstvi je plnée v
kompetenci shromazdéni. Casto je tato zaleZitost v ramei
spolecenstvi vlastnik(i feSena velmi rozdilné, anebo v nékterych
neni otazka odménovani vyfeSena vibec a ¢len statutarniho
organu spolecenstvi vykonava tuto funkci zcela bezplatné. I tento
pristup ¢élenti spolecenstvi, vyjadfeny na shromazdéni vlastnik,
Ize povazovat za duvod, proé ¢élenové z fad daného spolecenstvi
nechtéji a ani nemayji zajem podilet se na vedeni svého spole¢enstvi.
Nejcastéjsim pripadem vsak je, Ze vykon této funkce je
nedostate¢né finanéné ohodnocen. Protoze nelze vlastniky
jednotek k vykonu funkce nutit, je na misté zvazit financni motivaci
k jejimu prijeti, pobidkou tedy muze byt pravé vhodné nastaveni
vySe odmény za vykon funkce. Clenové spolecenstvi bez zajmu o
praci pro spolecenstvi si mohou uvédomit, pokud uz se najdou
ochotni a schopni spoluvlastnici, ktefi maji zajem funkei pfijmout a
ve vyboru spolecenstvi nebo jako predseda spolec¢enstvi pracovat,
meli by mit také odpovidajici ohodnoceni ve formé primérené
finanéni nahrady za vse véetné ¢asu, ktery pécio bytovy dam vénuji
(spravna péce o chod spolecenstvi vyzaduje jak znalosti a spravny
usudek, tak i spoustu ¢asu). A pokud uz takové cleny spolecenstvi
ma, meéli by sijich spoluvlastnici vazit.

JUDr. Andrea Petrzelovd
prduvnicka druzstva



INFORMACE O SLEDOVANI UDAJU

SLOVACKO, stavebni bytové druzstvo doporucuje provadét V INSOLVENCNIM REJSTRIKU
pravidelnou kontrolu (2x/rok) destovych svodd na bytovych domech. Na
zakladé dosavadnich zku3enosti z posledni doby dochazi, vlivem :|n50lven(:n|' rejstiik

privalovych destt k ucpani destovych svodt, a tim i vyplaveni spo-
le¢nych prostor a bytd. Doporucujeme Vam naplanovat pravidelné
prohlidky destovych svodu a tim predchazet, moznym skodam. Pricinou
ucpani téchto svodi mohou byt nedistoty splavené ze stfechy domu,

iﬁmjﬁmiﬁepﬁeﬁqitﬁmldeln@u&enﬁ@leuaé&ténm systém, ktery mimo jiné umoziuje pravidelné
- sledovani zaznamd v insolvenénim rejstriku

evidovanych najemcl a vlastnikd bytovych
jednotek, které jsou ve vlastnictvi a spravé
naseho druzstva.

V roce 2018 pofidilo druzstvo SLOVACKO,
stavebni bytové druZstvo novy informacni

Timto krokem plni bytové druzstvo snaze
svoji povinnost a jedna takto s péci radného
hospodafe i za statutarni organy vsech
spolecenstvi vlastnikdl jednotek a malych
bytovych druZstev, ktera jsou ve spravé druzstva
SLOVACKO a kterym tato povinnost také nalei.
Diky tomu ma bytové druzstvo i viechny pravni
subjekty v jeho spravé prehled o vedenych
insolvencnich fizenich, zahajenych vici
najemctm i vlastnikiim jednotek a mohou véas
reagovat na pfipadné problémy ¢i pohledavky.

Bytovy dim - Vétrnd ¢.p. 869-871, Uherské Hradisté - Maratice Bytovy dim - Buchlovice c.p. 567

MONTAZE SPOLECNYCH TELEVIZNICH ANTEN V BYTOVYC montaze rozvodii internetovd
DOMECH, HOTELECH, HERNACH A V RODINNYCH DOMEC strukturované kabelaze bezdratova
(pocitacoveé sité) piigojenl’

montaze satelitni telefonni rozvody
techniky I véetné ustieden

montaze domovnich kamerové
dorozumivacich zafizeni systémy
__véetn videotelefonii

Zdenék JANKU | * e

ozvudeni obci, elektronické
vyrobnich hal, hoteld, '| zabezpecovaci
= heren apod. systémy
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J. Staiika 868, 686 05 UherskéHradisté
Telefon: 571 150 038, Mobhil: 603 889 359 i
E-mail: z.janku@myhox.cz




TISKARNA

Pramyslova 1144, Uh. Hradisté

PLOCHA

GRAFIKA TISK

NOVA SLUZBA PRO VAS

SENIOR TAXI

VOZIDLO PRIJEDE DO 10 MINUT!

PREPRAVIME VAS Z DOMU:

K LEKARI * K AUTOBUSUM e K VLAKUM
NA NAKUPY * DETI DO KROUZKU

KAMKOLIV S| BUDETE PRAT ...

SUVERENNE

Team KUBES - UHERSKE HRADISTE

602747749

NEJLEVNEJSI
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E SLOVACKO

STAVEBNI BYTOVE DRUZSTVO

s} Sprava byti, domil, nemovitosti
= Zajistovan( veskeré spravni a administrativnf €innosti
= Pfiprava €lenskych schizi, schuzf shromdzdéni
Zajistuje spravu a Gdrzbu bytd, viastniku
= \lypracovan( podkladd ke schuzim. Evidence &lenu
druZstva, vlastniki
= [nformace prostrednictvim internetového
portdlu Gi - Integri info

domu a nemovitosti

m=) Ekonomickd oblast
= Veden( ddéetnictvi, icetnl zavérka,
evidence fondu oprav (DZ0)
= Zpracovani dafiovych pfiznanf
. Zssﬂém’étvrtletnl’ﬁo pfih\adu o hospodafen( mmsp Pravni oblast
domu = Kompletni zajisténi ustavujicl schize shromazdéni
= \Wfhodné pojisténi domu spole¢enstvi vlastnikil - pravnické osoby
= Insolvenéni rejstiik — sledovanf tidaju = Zpracovdni prohldseni viastnika
= Sepsdni ndvrhu stanov pro jiZ vznikld i pro nové
zaklddana spoledenstvl viastniku
= \/ykon funkce statutdrniho orgdnu spole¢enstvi
vlastniku (pfedsedy spolecenstvi viastniku)
= \eSkeré (kony spojené se zdpisem zmény
do rejstifku spolecenstvi viastniku
= Vypracovani smluv o pfevodu bytd
do vlastnictvi a smluv o spravé
® Poradenstvi v oblasti bytového druZstevnictvi
a pfevodu byt do vlastnictui

ﬂTet:hnické sprdva a udrZba nemovitosti

= 7aji$téni provozu, idriby a oprav
spolegnych asti domu

= Odborné posouzeni technického stavu domu

= Zajisténi odbornych revizi a prohlidek

= Poradenstvi a odbornd pomoc pfi zajistén(
vybérovych fizeni a Zddosti dotace

= Stiedisko ddrzby — zajistujeme vlastnimi
kapacitami
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STAVEBNI BYTOVE DRUZSTVO
UHERSKE HRADISTE

H Primyslova 1144
686 01 Uherskeé Hradistée
1€0: 00212539, DIC: CZ00212539

s3]’ 572419920 - sekretariat
572419 955 - ekonomicky usek
572419919 - technicky usek
572419947-8 - udriba
572419942 - fax

e-mail: posta@sbdslovacko.cz
internet: www.sbdslovacko.cz
Vydava SLOVACKO, stavebni bytové druzstvo jako obéasnik

v nakladu 5.300 ks s distribuci zdarma. Volna ¢isla jsou k dispozici
vsidledruzstva.

Graficka Uprava a tisk: JSPLOCHA s.r.0., Uherské Hradisté

Redakéni komise: Ing. Hlavac, Bc. Macalova BA,
JuDr. Mgr. Petrzelova, M. Cech, 0. HamfFikova, P. Jagosova.

Pfijeminzerce: SLOVACKO, stavebni bytové druzstvo
Primyslova 1144, 686 01 Uh. Hradisté
tel.:572419 920

UDRZBARSKE SLUZBY
ZABEZPECUJEME V TECHTO OBORECH:

INSTALATERSKE
A TOPENARSKE PRACE

ELEKTRO

OBJEDNAVKY PRACI V PRACOVNI DNY:
tel.: 572419947-8

HAVARIJNI SLUZBA

tel.: 736 480 039

Dulezité informace

E-ON | www.eon.cz
rychly kontakt nostop
tel.: 840 111 333
plyn - tel.: 1239
elektro tel.: 800 225 577

RWE
zakaznicka linka nonstop
tel.: 840 113 355
Pohotovost plyn 1239
Televizni signaly — zjisténi vyluk pozemnich

| WWW.rwe.cz

DVB-T vysilacl pro oblast Zlin, Brno, Mikulov

CTZ | www.ctz.mvv.cz
vedouci provozu pan Hoza
tel.: 606 703 677

VAK | www.svkuh.cz
havarijni sluzba tel.: 572 552 137

www.ceskatelevice.cz/vse-o-ct/technika
/digitalni-pozemni-vysilani-dvb-t
/vyluky-vysilacu/

www.iprima.cz/prijem-tv/vyluky-vysilacu





