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VYDANI 15. ROCNIK

Vazeni ¢lenové druzstva,
klienti a obchodni partneri

dostava se Vam do rukou jiz 15 roc¢nik vy-
dani Zpravodaje druzstva SLOVACKO, stavebni
bytové druzstvo. Po dobu 15 let bylo zamérem
zpravodaje poskytovat svym ¢lentim a nasledné i
spolecenstvi vlastnikt jednotek nové informace
nejen z vlastni ¢innosti druzstva, ale i novinky z
vyvoje legislativy souvisejici s bydlenim. Véfim, Ze
nase snazeni poskytovat Vam touto formou
informace mélo pro Vas vyznam a také do
budoucna bychom chtéli nejen touto formou byt
pro Vas dulezitym partnerem a spravcem.
Spraveem, ktery je Vam vzdy k dispozici pomoci s
odbornou radou nebo konzultaci. Dlouholeta
vlastni zkuSenost spojena se spravou vlastich
bytovych domu a organizovani zakladani
spolecenstvi vlastnikt jednotek pravnicka osoba a
nasledné komplexni a odborné zajisténi jejich
spravy nam dava predpoklady. byt pro Vas tim
pravym odbornikem a pomocnikem.

Letosni rok 2016 byl v nasem bytovém
druzstvu rokem volebnim. Skoncilo pétileté
funkéni obdobi ¢lenu predstavenstva a ¢lenu
kontrolni komise. Shromazdéni delegatii mimo
pravidelné body jednani mélo na také na programu
volbu ¢lenti predstavenstva a kontrolni komise pro
dalsi pétileté funkéni obdobi. Delegati svoji volbou
dali duvéru stavajicim ¢lentm predstavenstva a
kontrolni komise. V souladu s platnymi stanovami
druzstva schvalenych v roce 2014, byl pocet ¢lenti
predstavenstva snizen z deviti na sedm a pocet
¢lenti kontrolni komise z péti na tfi. Timto bych
chtél podékovat vSem c¢lentim predstavenstva a
kontrolni komise za jejich aktivni praci v téchto
organech po celé pétileté funkéni obdobi. Zvlast
druzstva, jmenovité chei podékovat pani Marteé
Rubesové za jeji dlouholetou, prinosnou a
obétavou praci v predstavenstvu ve prospéch
druzstva.

Preji véem nové zvolenym ¢lentim predev-

Sim pevneé zdravi, pohodu a 5tésti v osobnim zivoté

a pracovni uspéchy pri dalsi spoleéné praci. Rovnéz

Vam vsem preji klidné a pokojné proziti svatku

vano¢nich a hodné zdravi a Stésti Vam i Vasim
blizkym.

Ing. Drahomir Hlavdé

predseda predstavenstva
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Dékujvn-w Vim za projevenou diweru
v uplynulém roce a do nového roku 2017
Vi piejeme hodni zdravi, stesti,
osobnich i pracovnich ispéchut,
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Zpravu predstavenstva

Zpravu kontrolni komise

Vyrocnizpravu a ucetni zavérku druzstvak 31. 12. 2015

Rozpocet SLOVACKO, stavebni bytové druzstvo na

rok 2016

Cerpani investi¢nich prostredkii druzstva narok 2016

Zmocnéni predstavenstva druzstva k aprave

rozpoctu druzstva

arozpoctu cerpani investiénich prostredku na zakladé

prokazatelnych zmeén cenovych vstupti nebo na zaklade

uzavienych smluv.

Shromazdeéni delegatti schvaluje s ti¢innosti od 2. 6. 2016
smlouvu o vykonu funkce ¢lena predstavenstva, smlouvu o
vykonu funkce predsedy predstavenstva, smlouvu o vykonu
funkce ¢lena kontrolni komise.

Aktiv predsedil samosprav a vyboru SVJ se konal dne 3.
Listopadu 2016 v 15.30 hodin ve velkém sale REDUTY v
Uherskem Hradisti. Program aktivu byl sestaven na zakladé
pozadavku jednotlivych predsedt samosprav, delegata SD a
odbornych pracovnikt druzstva. Aktivu se zticastnilo celkem
52 predseda samosprav a 43 zastupcu SVJ.

Program Aktivu

1. Zahajeni

2. Spolecenstvi vlastniku a vlastnik
jednotky podle nové legislativy

3. Informaéni systém - internetova aplikace

4. Sprava a samosprava bytového domu

5. Uéetni zavérka SVJ - nalezitosti, terminy

6. Pojisténi bytovych domnu

7. Zavér
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Clenem piedstavenstva pro pétileté funkéni obdobi poéinaje
dnem 2. 6. 2016 byl zvolen: Ing. Drahomir Hlavaé. bytem
Za Mlynem 1877, Staré Mésto, 686 03

Clenem predstavenstva pro pétileté funkéni obdobi poéinaje
dnem 2. 6. 2016 byl zvolen: Be. Jan Jagos, bytem
Sadova 1004, Maratice, Uherské Hradisté, 686 05

Clenem predstavenstva pro pétileté funkéni obdobi poéinaje
dnem 2. 6. 2016 byl zvolen Ing. Lumir Hedbavny, bytem
Stépnicka 1077, Uherské Hradisté, 686 06

Clenem predstavenstva pro pétileté funkéni obdobi poéinaje
dnem 2. 6. 2016 byla zvolena: Olga Hamiikova, bytem
Borsice 698, Borsice, 687 09

Clenem predstavenstva pro pétileté funkéni obdobi poéinaje
dnem 2. 6. 2016 byl zvolen: Frantisek Miko, bytem
Louky 437, Jarosov, Uherské Hradisté, 686 01

Clenem predstavenstva pro pétileté funkéni obdobi poéinaje
dnem 2. 6. 2016 byla zvolena: Ing. Miroslava Kofinkova,
bytem Stara Tenice 1199, Uherské Hradisté, 686 01

Clenem predstavenstva pro pétileté funkéni obdobi poéinaje
dnem 2. 6. 2016 byl zvolen: Jaroslav Zlamalik, bytem
Vétrna 885, Maratice, Uherské Hradisté, 686 05

Nahradnikem ¢lena predstavenstva byl pro pétileté funkéni
obdobi po¢inaje dnem 2. 6. 2016 zvolen: Petr Kocourek,
bytem Vétrna 869, Maratice, Uherské Hradisté, 686 05

Nahradnikem ¢lena predstavenstva byla pro pétileté funkéni
obdobi poé¢inaje dnem 2. 6. 2016 zvolena: Jana Jurikova,
bytem Lomena 890, Maratice, Uherské Hradisté, 686 05

Nahradnikem ¢lena predstavenstva byl pro pétileté funkéni
obdobi poc¢inaje dnem 2. 6. 2016 zvolen: Milan Zpévak,
bytem Pod Svahy 997, Uherské Hradisté, 686 01

Clenem kontrolni komise pro pétileté funkéni obdobi poéi-
naje dnem 2. 6. 2016 byl zvolen: Ing. Zdenék Mikel, bytem
Stépnicka 1160, Uherské Hradisté, 686 06

Clenem kontrolni komise pro pétileté funkéni obdobi poéi-
naje dnem 2. 6. 2016 byla zvolena Ivana Mullerova, bytem
Sadova 1025, Maratice, Uherské Hradisté, 686 05

Clenem kontrolni komise pro pétileté funkéni obdobi poéi-
naje dnem 2. 6. 2016 byla zvolena: Lenka Frankova, bytem
Sidlisté 827, Uhersky Ostroh, 687 24

Nahradnikem ¢élena kontrolni komise byl pro pétileté funk-
¢ni obdobi pocinaje dnem 2. 6. 2016 zvolen: PhDr. Milan
Brazda, Stépnicka 1159, Uherské Hradisté, 686 06

Nahradnikem ¢lena kontrolni komise byl pro pétileté funk-
¢ni obdobi po¢inaje dnem 2. 6. 2016 zvolen: Jan Vozar,
Zahradni 1157, Uherské Hradisté, 686 06




POJISTENi BYTOVYCH DOMU

VE VLASTNICTVi A SPRAVE DRUZSTVA

Pojisténi bytovjch domii ve vlastnictvi éi spravé
druzstva SLOVACKO, stavebni bytové druzstvo je
upraveno ramcovou pojistnou smlouvou uzavrenou
mezi Svazem ¢eskijch a moravskych bytovych druzstev
a Kooperativou, a.s. Vienna insurance group.

Pojistény jsou bylova druzstva, vlastnici jednotek a
Spolecenstvi vlastnikti jednotek za podminky, Ze maji
uzavienou smlouvu o zajisfovani spravy spoleénych ¢éasti
domu s druzstvem.

Pojisténi je sjednano v rozsahu: pojisténi majetku,
pojisténi odpovédnosti za ujmu, pojisténi pro pripad
odcizeni, pojisténi proti vandalismu a dalsi doplnkova
pojisténi.

POJISTENI MAJETKU

Pojisténi se vztahuje na nahlé poskozeni nebo zniceni
véci jakoukoliv zivelni udalosti v rozsahu ALL RISK. Jedna
pojisténi nahlé a neocekavané puisobeni atmosférickych
srazek (dést, snih, led), pojisténi rizika kour - Skody
zpusobené kourem a jeho ucinky a pojisténi padu
predmétu.

Pojistna c¢astka 5.950.853.000.- Ké/pojistny rok/
prihlaska, vSechny objekty cerpaji z této celkové castky.
Pojisténi majetku je na novou hodnotu, tzn., pojistitel
nebude namitat podpojisténi.

Spoluticast - integralni fransiza 1.000.- Ké = vznikla
Skoda do vyse 1.000,- neni uhrazena, skoda nad 1.000,- Ké
jeuhrazena v plné vysi bez kraceni.

POJISTENI POVODEN

Limit pojistného plnéni rizika povoden nebo zaplava ¢ini
30% z celkové pojistné castky maximalné vsak
100.000.000.- K¢

Spoluncast pro pojistné nebezpeci povoden je ve vysi
5.000,- K¢.

POJISTENI ODPOVEDNOSTI ZA UJMU

Pojisténi se vztahuje na pravnim predpisem stanovenou
povinnost pojisténého (druzstva vcéetne SVJ ve spravé
druzstva) nahradit nemajetkovou ujmu nebo Skodu
vzniklou treti osobé.

Pojisténi odpovédnosti za idjmu nebo Skodu
vyplyvajici z vlastnictvi bytového domu nebo bytovych
jednotek

Pojisténi se vztahuje i Skody vzniklé nedodanim ¢i

vyraznym a nahodilym kolisanim dodavek tepla, plynu. |

elektrické energie a vody, za které pojistény odpovida

Limit pojistného plnéni 10.000.000,- K¢

Spoluncast integralni fransiza 1.000, Ké

Pojisténi odpovédnosti za Gjmu zpusobenou ¢leny
organu spolecenstvi vlastniku

Pojisténi se sjednava pro pripad pravnim predpisem
stanovené povinnosti nahradit jmu, kterou zptisobil ¢len
vyboru nebo predseda spolecenstvi, véetné nakladi na
ocisténi dobrého jména, nakladu na Setreni, uhradu pokut
a penale, které je povinen zaplatit spravnimu organu v
disledku poruseni povinnosti.

Limit pojistného plnéni 2.000.000,- K¢

Bez spoluncasti

POJISTENI PRO PRIPAD ODCIZENI

Pojisténi se vtahuje na odcizené pojisténé véci kradezi,
pri které pachatel prokazatelné prekonal prekazky chranici
pojisténou véc pred odcizenim nebo loupezi, pokud bylo

Setfeno policii, bez ohledu na to, zda byl pachatel zjistén.
Pojisteni je sjednano jako pojisténi na prvni riziko — pojistna
castka je stanovena jako horni limit plnéni pro jednu a
vsechny pojistné udalosti za pojistné obdobi.

POJISTENI SOUBORU MOVITYCH ZARiIZENi A
VYBAVENI VLASTNICH I CIZiCH, NAJEMCU A
VLASTNIKU JEDNOTEK, UMISTENYCH VE SPOLEC-
NYCH PROSTORECH K TOMU URCENYCH.

Jedna se predevsim o kocarky, jizdni kola, kolobézky a
ostatni véci obdobného charakteru, které se mistech tomu
urcenych nachazeji.

Limit pojistného plnéni 500.000,- K¢

Spoluneast 1.000,- K¢

POJISTENI PROTI VANDALISMU

Pojisténi se vztahuje na tmyslné poskozeni nebo
umyslné zniceni pojisténé véci. Pojisténi se sjednava jako
doplnkové pojisténi pro pripad odcizeni s prekonanim
prekazky. I v tomto pripadé je nutné volat policii CR a 8kodni
udalost dolozit sepsanym protokolem.

POJISTENI SOUBORU OBYTNYCH BUDOV A
OSTATNICH STAVEB VCETNE STAVEBNICH SOUCASTI
A PRiSLUSENSTVi, DOMOVNI KOTELNY, VYTAHOVE
SACHTY, ELEKTRICKA A PROTIPOZARNI ZARIZENi

Limit pojistného plnéni 500.000,- K¢

Spoluticast integralni fransiza 1.500.- Ké

POJISTENI SPECIFICKYCH VYBRANYCH TECHNO-
LoGIi

Vytahy, c¢istirny odpadnich vod, technologie kotelen,
solarni panely apod.

Limit pojistného plnéni 200.000,- Ké

Spolutéast integralni fransiza 1.500,- Ké

POJISTENI OPLASTENI BUDOV (IZOLACE, UPRAVA
FASADY APOD.)

Poskozeni vnéjsiho zateplovaciho systému ptactvem,
hmyzem a hlodavci. Neni povinnost dolozit Skodni udalost
Setrenim policie CR

Limit pojistného plnéni 200.000,- K¢

Spolunicast integralni fransiza 1.500,- Ké

POJISTENI SOUBORU OBYTNYCH BUDOV A
OSTATNICH STAVEB VCETNE STAVEBNICH SOUCASTi
A PRISLUSENSTVI BUDOV A OPLASTENi BUDOV
(IZOLACE, UPRAVA FASADY APOD.)

Poskozeni zptisobené malbami, nastfiky, rytim nebo
polepenim vnéjsi nebo vnitrni ¢asti budovy (sprejeri)

Limit pojistného plnéni vnitini é¢asti budovy 20.000,- Ké

Limit pojistného plnéni vnéjsi ¢ast budovy 500.000,- Ké

Spoluncast 1.000,- K¢

POJISTENI SOUBORU MOVITYCH ZARIZENi A
VYBAVENI VLASTNICH I CIZIiCH, NAJEMCU A
VLASTNIKU JEDNOTEK, UMISTENYCH VE SPOLEC-
NYCH PROSTORECH K TOMU URCENYCH.

Jedna se predevsim o kocarky, jizdni kola, kolobézky a
ostatni véci obdobného charakteru, které se mistech tomu
urcenych nachazeji

Limit pojistného pInéni 250.000,- Ké

Spoluti¢ast 1.000,- Ke

DALSI DOPLNKOVA POJISTENI
POJISTENI SKEL
Pojisténi se vztahuje na rozbiti sklenéné vyplné oplasténi
budovy, sklenéné vyplné vstupnich dveri, vylohy, sklenéné
B pokracovdni na strané 4
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pokracovdni ze strany 3
stény. pricky jakoukoliv nahodilou udalosti.
Limit pojistného pInéni 100.000, - Ké
Spoluticast 500,- Ké

POJISTENI NEPRIMEHO UDERU BLESKU

Pojisténi se vztahuje i na poskozeni nebo zniéeni
elektrickych a elektronickych stroju, pristroja a zafizeni
(véetné elektroinstalace na budovach) prepétim, zkratem
nebo indukei v pri¢inné souvislosti s uderem blesku, pii
bourkach, pfi spinani v napdjecich siti nebo pri vyboji
statické elektfiny. Pfedmeétem pojisténi je soubor
elektrickych a elektronickych stroju, pristrojui, ovladacich
prvku vytahu, spoleénych komunikacnich a televiznich siti,
rozvodu, rozvodovych skfini, zafizeni apod. Pojistény nejsou
Pristroje, které lze povaZovat za béznou souédst domacnosti.

Limil pojistného plnéni 300.000.- K¢

Spolutagcast 1.000,- Ké

POJISTENI UNIKU VODY - VODNE STOGNE
Pojisténi se vztahuje na vodné a stoéné tétované za unik

vody, ke kterému doslo v souvislosti s pojistnou udalosti |
| K¢ ro¢né de facto navysi svij limit odpovédnosti za skody ze

zpusobenou na pojisténém majetku zivelnymi nebezpeéimi
(pojisténi ALL RISK)

Limit pojistného plnéni 300.000.- Ké

Spolutcast 1.000,- Ké

DALSI MOZNOST POJISTENi

POJISTENI ODPOVEDNOSTI ZA PROVOZ

DOMACNOSTI

Pojistna  smlouva umoznuje druzstvu a spolecenstvi
vlastnik(i pojisténi ve prospéch domacnosti (uzivateld
bytovych jednotek). Kazdy uzivatel bytu ze zakona odpovida
za Skodu vzniklou v souvislosti s uzivanim bytové jednotky.
Pokud svym chovanim, opomenutim, nedbalosti apod.
zapricini udalost, ktera zpusobi Gjmu tretim osobam, je
povinen takto vzniklou skodu nahradit prip. uvést véci do
puvodniho stavu.

Pojisténi takové odpovédnosti se nejcastéji individualné
sjednava spolecné s pojisténim domacnosti, avsak neexistuje
pravni duvod, jak "prinutit" vsechny uZivatele bytii v domé,
aby si takové pojisténi uzavielo a "chranilo” tak ostatni
obyvatele domu pied nasledky svého jednani. Timto pojisténi

Jje zajisténo 100% kryti rizika pro obyvatele domu bez ohledu
na to, zda takové pojisténi je Jjiz sjednano individualné é&i
nikoli.

Pojisténi je konstruovano pravé s ohledem na stavajici
stav, kdy v rameci bytového domu existuji "pojisténi" i
‘nepojisténi” uzivatelé bytovych jednotek. Efekt u
nepojisténych uzivatel, je zfejmy. Zpusobi-li nepojistény
uzivatel nekomu skodu, odpovida za ni a musi ji nahradit z
vlastnich prostredku. Tento zavazek vsak muze nove prenést
na pojistovnu a ten tento stav uz nebude pocitovat jako
vlasini finanéni tjmu. Pro uplatnéni nahrady skody se
postupuje obdobné, jako u pojisténi "klasické" odpovédnosti
za Skodu, tzn. poskozeny pisemné uplatni svi1j narok a dolozi
doklady o jeho rozsahu a vysi. Vinik sdéli pojistiteli svoje
pochybeni a pojistitel skodu nasledné hradi,

Pojisténi  pfinasi vyznamny uZzitek i pojisténym
uzivatelum byti. Tém sice stavajici pojisténi kryje situaci,
kdy skodu nékomu zpusobi, ale nemusi je plné chranit,
pokud je skoda zptisobena jim samotnym. Pokud témto
zpusobi Skodu nepojistény uzivatel, domahaji se nahrady
castlo velmi obtizné. Dale si pak tito pojisténi uzivatelé za 85

sveho jednani na 3 mil. K¢, nebot u béznych obéanskych
pojistek se nejcastéji pohybuje vrozmezi 0,5 - 1 mil. Ké.

Pojisténi lze uzavrit pro vSechny vlastni a spravované
bytové jednotky, éi pouze pro vybrané, avsak minimalni pocet
takto pojisténych jednotek musi byt:

- 10% a vice celkového poétu viastnich a spravovanych
jednotek

+ 100% bytovych jednotek v obytné budove

Limit pojistného plnéni 20.000.000.- K&

Sublimit pojistného plnéni na jednu bytovou jednotku
3.000.000,- Ké

Bez spoluticasti

Vyse pojistného 85, - K¢ /byt /rok

Pojisténi uzavira BD nebo SVJ, ve prospéch uzivateli
bytovych jednotek a tim dochazi k dalsim zkvalitnéni
poskytovanych sluzeb a soucasné k vyssimu standardu
pojistné ochrany.

Zdroj SCMBD
Ing. Drahomir Hlauvdé

nformace

E-ON | www.eon.cz
rychly kontakt nostop
tel.: 840 111 333
plyn - tel.: 1239
elektro tel.: 800 225 577

RWE | www.rwe.cz
zakaznicka linka nonstop
tel.: 840 113 355
Pohotovost plyn 1239

Televizni signaly - zjisténi vyluk pozemnich

DVB-T vysila¢t pro oblast Zlin, Brno, Mikulov

CTZ | wWww.ctz.mvv.cz
vedouci provozu pan Hoza
tel.: 606 703 677

VAK | www.svkuh.cz
havarijni sluzba tel.: 572 552 137

www.ceskatelevice.cz/vse-o-ct/technika

/digitalni-pozemni-vysilani-dvb-t
/Vvyluky-vysilacu/

www.iprima.cz/ prijem-tv/vyluky-vysilacu
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MINISTERSTVO PRO MiSTNi ROZVOJ VYDALO METODIC

k zakonu ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky ouvise
s poskytovanim pinéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych
v domé s byty, ve znéni zakona ¢. 104/2015 Sb.

Tento metodicky pokyn mimo vykladu k jednotlivym
ustanovenim zakona o sluzbach predklada uceleny prehled
o terminech a provadéni revizi, kontrol a prohlidek zafizeni v
domech s byty.

Vlastnici domu s byty a Spolecenstvi vlastnikii jednotek
jsou povinni provadét ur¢ité ¢innosti na technickych a
bezpecnostnich zafizenich za uéelem zajisténi jejich
funkénosti a bezpeénosti. Provadéni revizi, kontrol nebo
prohlidek se uskute¢fiuje na zakladé tady pravnich
predpisti s tim, ze podrobnosti mohou byt upraveny i
prislusnymi technickymi normami. V ustanoveni § 2257
zakona ¢. 89/2012 Sh.. obcansky zakonik je uvedena
povinnost pronajimatele bytu udrzovat po dobu najmu byt a
dium ve stavu zpusobilém k uZivani. Stejné tak v ramci
bytového spoluvlastnictvi, je sprava domu povinna provadeét
vse, co je v zajmu vsech spoluvlastnikii nutné nebo uéelné
pro radnou pééi o dum - ustanoveni § 1189 téhoz zakona.
Nepochybné mezi tyto cinnosti patii i fadné provadéni
revizi, kontrol a pravidelnych prohlidek technickych a
bezpecnostnich zarizeni v domé. Nasledujici prehled
nejduilezitéjsich, pravidelné se opakujicich, revizi, kontrol a
prohlidek technickych a bezpeénostnich zafizeni v domech
s byty si neklade za cil vyjmenovat vée, co patii do éinnosti
pronajimateli nebo spraven, ale ma slouzit jako zakladni
voditko pro ty. ktefi zodpovédné dbaji o prevenci tak, aby
bylo zabranéno vzniku skody nebo ohrozeni zdravi uzivateli
byti. Soucasné by nasledujici prehled mél poslouzit k
vymezeni ¢innosti, které nelze zaradit jako naklad na sluzbu
poskytovanou piijemci sluzeb podle zakona ¢. 67 /2013 Sb.

VYTAHY

Vyhlaska ¢. 19/1979 Sb., kterou se uréuji vyhrazena
zdvihaci zafizeni a stanovi nékteré podminky k zajisténi
Jejich bezpecnosti, stanovi povinnost provadét prohlidky,
revize. Rozsah prohlidek, revizi a reviznich zkousek se
provadi na zakladé technickych norem - CSN 27 4002 a CSN
27 4007.

Prehled provadénych prohlidek a revizi:

Odborna prohlidka - CSN 27 4002 VyzkousSeni
bezpecnostnich prvkil a ostatnich zafizeni, kontroly
provozni dokumentace. Provadi - odborny servisni
pracovnik servisni firmy.

Lhuty: Vytahy uréené k dopravé osob a nakladii v
budovach s prevazujicim volnym pfistupem verejnosti: 3
mésice. Vytahy urcené k dopravé osob a nakladiu v
budovach s omezenym pristupem vefejnosti: 4 meésice.
Vytahy urcené pouze k dopravé nakladi: 6 mésicii. U
vytahti uvedenych do provozu pied 1. 1. 1993 jsou lhuty pro
jednotlivé druhy vytahu (vizvyse) 2 resp. 3 a 6 mésicu.

Provozni prohlidka - CSN 27 4002 Prohlidka stavu
viditelnych ¢asti, ovéfeni spravné funkce, provéfovani
bezpecnosti. 18 Provadi - dozorce vytahu jmenovany
vlastnikem nebo provozovatelem.

Lhuaty: Vytahy ur¢ené k dopravé osob a nakladi: 2
tydny. Malé nakladni vytahy: 4 tydny. Provozni prohlidky se
provadéji pouze u vytaht instalovanych pfed ti¢innosti NV
€. 27/2003 Sb., kterym se stanovi technické pozadavky na
vytahy, tj. pred 1. 5. 2004

Odborna zkouska - CSN 27 4007 Ovéfeni zpusobilosti k
dalsimu provozu, provéreni elektrickych zafizeni. Provadi -
zkusebni technik servisni firmy.

Lhuty: Vytahy urcené k dopravé osob a nakladu: 3 roky.
Vytahy uréené pouze k dopravé nakladu a malé nakladni
vytahy: 6 let.

Inspekeéni prohlidka - CSN 27 4007 Posouzeni technic-

kého stavu vytahu za uc¢elem vyhodnoceni bezpeénostnich a
provoznich rizik (CSN EN 81-80), stanoveni potiebnych
opalreni k odstranéni rizik. Provadi - inspekéni organ podle
CSN EN ISO/IEC 17020. Lhuty Prvni inspekéni prohlidka
po uvedeni vytahu do provozu: 9 let. Opakované prohlidky:
6 let. U nakladnich vytahii se lhiity nestanovi.

Vlastnik domu s byty (poskytovatel sluzeb) zajistuje
vsechny vyse uvedené revize, kontroly a prohlidky. Naklady
s nimi spojené vsak hradi pouze u odbornych zkousek a
inspekénich prohlidek.

KOMINY

Provadet pravidelné kontroly a ¢isténi spalinovych cest
je predepsano vyhlaskou ¢. 34 /2016 Sb., o ¢isténi kontrole a
revizi spalinové cesty. Kontroly je nutné provadét u vsech
objekti, kde je umistén komin (spalinova cesta).

Kominy - pevna paliva - do 50 kW Cisténi spalinové
cesty. Provadi - odborné zptisobila osoba nebo svépomoc.

Lhuty: 2xro¢né

Kontrola spalinové cesty, vybér pevnych zneéistujicich
casti a kondenzatu, ¢iSténi pripojeného spotiebice podle
navodu vyrobee. Provadi - odborné zptisobila osoba.

Lhuty: 1 xroéné

Kominy - pevna paliva - nad 50 kW Kontrola a ¢isténi
spalinové cesty, vybér pevnych znecistujicich ¢asti a
kondenzatu, cisténi pripojeného spotiebice. Provadi -
odborné zpusobila osoba.

Lhuty: 2 xroéné

Kominy - kapalna paliva - do 50 kW véetné Kontrola a
¢isténi spalinové cesty, vybér pevnych zneéistujicich ¢asti a
kondenzatu, ¢isténi pripojeného spotiebice. Provadi -
odborné zpusobila osoba.

Lhuty: 3 x roéné u ¢isténi spalinové cesly, v dalsich
pripadech 1 xroéné.

Kominy - kapalna paliva - nad 50 kW Kontrola a ¢isténi

| spalinové cesty, vybér pevnych zneéistujicich casti a

kondenzatu, ¢isténi pripojeného spotiebice. Provadi -
odborné zpasobila osoba.

Lhuty: 1 x roéné, u ¢isténi spotfebiée nejméné podle
navodu vyrobce.

Kominy - plynna paliva - do 50 kW véetné Kontrola a
¢isténi spalinové cesty, vybér pevnych zneéistujicich ¢astia
kondenzatu. Provadi - odborné zptisobila osoba.

Lhuty: 1 xroéné

Kominy - plynna paliva - nad 50 kW Kontrola a ¢isténi
spalinové cesty, vybér pevnych znecistujicich c¢asti a
kondenzatu, ¢isténi spotrebice. Provadi - odborné zpuisobila
osoba.

Lhity: 1 x rocné, u ¢isténi spotiebi¢e nejméné podle
navodu vyrobce

Vlastnik domu s byty (poskytovatel sluzeb) zajistuje
vsechny vyse uvedené kontroly a ¢isténi. Naklady s nimi
spojené ve vSech pripadech, kdy je tato éinnost provadéna
odborné zpasobilou osobou.

ELEKTRICKA ZARIZENi A HROMOSVODY

Vlastnik domu s byty je povinen udrZovat spolecné
elektrické zafizeni ve stavu, ktery odpovida technickym
normam a pravnim predpistim. Jde o struéné vyjadieni
povinnosti vlastnika domu (poskytovaltele sluzeb) tak, jak
tuto povinnost upravuje zakon ¢. 458 /2000 Sb., energeticky
zakon.
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Elektroinstalace, pravidelné revize - CSN 33 1500 Provadi -
revizni technik.

Lhuty: 1 xza 5let

Hromosvody, vizualni kontrola - CSN EN62305 - 3
Provadi - revizni technik.

Lhuty: 1 xza 2 roky

|

Lhuty: 1 xroéné
Provozni revize - vyhlaska ¢, 85/1978 Sb. Provadi -

| reviznitechnik.

Hromosvody, pravidelné revize - CSN EN 62305 - 3 ‘

Provadi - revizni technik.
Lhuty: 1 x za 4 roky

Vlastnik domu s byty (poskytovatel sluzeb) zajistuje |

vsechny vySe uvedené revize a hradi i naklady s nimi
spojené. Poznamka: U hromosvodi instalovanych podle
puvodni normy plati stale revize podle CSN 3315001 ve
Ihtite 5 let.

KOTELNY

Na zakladé vyhlasky é. 91/1993 Sh., k zajisténi
bezpecnosti prace v nizkollakych kotelnach, jsou provadény
odborné prohlidky zafizeni kotelny vzdy po jednom roce
provozu kotelny. Pfi sezonnim provozu pred zahajenim
kazdé sezony.

Kotelny nad 20 kW do 100 kW véetné, na pevna, plynna a
kapalna paliva - vyhlaska é. 194/2013 Sh. o kontrole kotlt a
rozvodu tepelné energie. Kontrola ti¢innosti kotlti a rozvodt
tepla. Provadi - energeticky specialista.

Lhiity: 1 xza 10let

Kotelny nad 100 kW na pevna, kapalna a plynna paliva -
vyhlaska ¢. 194/2013 Sh. Kontrola uéinnosti kotli a
rozvodu tepla. Provadi - energeticky specialista,

Lhuty: 1 xza2roky, uplynu 1 xza 4 roky
Kotelny od 10 kW do 300 kW na pevna paliva - zakon ¢.

201/2012 Sh. o ochrané ovzdusi Kontrola technického
stavu a provozu kotlti. Provadi - odborné zptisobila osoba

Lhuty: 1 xza 2 roky

Vlastnik domu s byty (poskytovatel sluzeb) zajistuje
vsechny vyse uvedené kontroly a hradi i naklady s nimi
spojene.

DOMOVNI ROZVODY PLYNU

Kontrola zafizeni - vyhlaska é. 85/1978 Sb., o
kontrolach, revizich a zkouskach plynovych zarizeni.
Provadi - odborny pracovnik.

Lhuty: 1 xza 3 roky
Revize - CSN EN 1775 Provadi - revizni technik
Lhuty: 1 x za 3roky

Vlastnik domu s byty (poskytovatel sluzeb) zajistuje
vsechny vysSe uvedené revize a hradi i naklady s nimi
spojené. Kontrola zafizeni by méla zahrnuta jako naklad
sluzby.

PLYNOVE SPOTREBICE

Revize - vyhlaska ¢. 85/1978 Sh., CSN 38 6405 22
Provadi - revizni technik.

Lhuty: 1 x za 3 roky Vlastnik domu s byty (poskytovatel
sluzeb) zajistuje uvedené revize a hradi i naklady s nimi
spojene.

HASICI PRISTROJE A DODRZOVANi PREDPISU

O POZARNI OCHRANE

Kontrola pozarné bezpeénosiniho zafizeni - vyhlaska ¢.
246/2001 Sh., o stanoveni podminek pozarni bezpeénosti a
vykonu statniho pozarniho dozoru (vyhlaska o pozarni
prevenci) Provadi - odborny pracovnik.

Lhaty: 1 x roéné, pokud neni od vyrobce urcena kratsi
Ihuta

Zkouska provozuschopnosti vodnich a pénovych
pristroju - vyhlaska ¢. 246 /2001 Sh.

Lhuty: 1 x za 3 roky

Zkouska ostatnich druhu pfistroju - vyhlaska ¢é.

246/2001 Sb. Provadi - odborny pracovnik.
Lhiity: 1 xza 5let
Preventivni pozarni prohlidka - zakon é. 133/1985 Sb..

vyhlaska ¢. 246/2001 Sb. Provadi - preventista pozarni
ochrany, technik, osoba odborné zptisobila.

Lhaty: 1 x roéné

Vlastnik domu s byty (poskytovatel sluzeb) zajistuje
uvedené kontroly, zkousky a prohlidky a hradi i naklady s
nimi spojené.

Zpracoval: Ing. Drahomir Hlavdé
Zdroj: Metodickyj polyn Ministerstva
pro mistni rozvoj k zdkonu é. 67/2013 Sh,
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POLECENSTVI VLASTNIKU A VLASTNI
~ PODLE NOVE LEGISLATIVY

Spolecenstvi vlastnikii jednotek (SVJ) nebo spolecenstvi
viastnikt (SV) je oznaceni, které se dlouhodobé vztahuje ke
spravé nemovitosti - budov, rozdélenych na pravné samostatné
casti, jednotky. Podle ust. § 1194 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb.,

obcansky zakonik (NOZ). je élenstvi ve spoleéenstvi vlastnikil |

jednotek neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky, to znaci,
ze kazdy vlasinik resp. spoluvlastnik jednotky je ze zakona
soucasné lake clenem spolecenstvi vlastniki, vylouéit élenstvi
neni mozne.

Jednotka

Vzniku téchto jednotek mizeme docilit dvojim zptisobem, a
to:

a/ budova muize byl rozdélena na jednotky a spoleéné ¢asti
podle zakona €. 72/1994 Sh., o vlastnictvi byti (ZOVB); tento
zpusob rozdéleni probihal v obdobilet 1994 - 2013,

b/ anebo muze byl rozdélena na jednotky podle zakona é.
89/2012 Sb., obcansky zakonik (NOZ); tento proces déleni budov
jeaktualniod 1. 1.2014.

Oba typy jednotek jsou vzajemné nekompatibilni, neslucuji
se. proto v budové mohou existoval pouze jednotky téhoz druhu
(viz ust. § 3063 NOZ), bud vymezené podle ZOVB nebo podle NOZ,

Rozdéleni budovy na jednotky nastava projevem wviile jejiho
vlastnika. Dokumenty naseho bytového druzstva o {omto
rozdéleni (jedna se predeviim o prohlaseni vlastnika) se ukladayji
do sbirky listin Katastralniho aradu pro Zlinsky kraj, Katastralni
pracovisté Uherské Hradisté. Okamzikem rozdéleni budovy na
jednotky se tyto jednotky stavaji samostatnym predmétem prav,
je mozno s nimi samostatné nakladat a zcizovat je (prevadét na
jinou osobu).

Jednotkou podle ,nové legislativy” je jednotka vymezena po 1.
1.2014 podle NOZ.

Spolecenstvi vlastniki jednotek

V soucasnosti existuji vedle sebe za ucelem vykonu spravy
domu tri typy spole¢enstvi viastnikii jednotek, to znaéi tii typy
pravnich vztaht zalozenych podle dvou pravnich piedpisti,
nejprve podle zakona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi byt (ZOVB) a
nasledne od roku 2014 podle ziakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky
zakonik (NOZ). Vsechny tri vyznamy oznaceni spolecenstvi
vlastniku jednotek jsou dnes stale aktualni a existuji vedle sebe, a
toipozruseni ZOVB.

SVJ dle ZOVB

Podle tohoto zakona existuji dvé skupiny spolecenstvi
vlastniki jednotek, a to:

a/ bezformalni skupina vlastniki jednotek a zaroven
spoluvlastniku spoleénych ¢asti domu, v jejichz pripadé nevznika
a nejedna se o pravnickou osobu. Tato bezformalni spoleéenstvi
vznikala rozdélenim budovy na jednotky v éasovém obdobi roku
1994 - 2013 a prevodem téchto jednotek novym vlastnikiim. Tato
spolecenstvi jsou typicka pro domy, kde po rozdéleni nebyly
splnény podminky pro vznik SVJ jako pravnické osoby, v ramci
naseho druzstva se jedna o domy se ¢tyfmi byty. V téchto domech
vykondava nase bytové druzstvo spravu domu na zakladé
individualnich smluv uzavienych s vlastniky jednotek v dome,

b/ spole¢enstvi vlastnikt jednotek podle ZOVB ve znéni
novelizace tohoto zakona zakonem ¢. 103/2000 Sb.: toto
spolecenstvi je jiz pravnickou osobou, ma pravni subjektivitu na
rozdil od predchoziho typu spolecenstvi, které pravni subjeklivitu
nema a vykonava ze zakona spravu domu tvoreného spoleénymi
castmi a jednotkami. Tyto pravnické osoby vznikaly v ¢asovém

obdobiod 1.7.2000do 31. 12. 2013. Jejich vznik byl automaticky

ze zakona, po splnéni stanovenych podminek. Bylo-li v domé
alespon pét jednotek ve vlastnictvi tfi rmiznych vlastnikii. anebo v
pripadé naseho bytového druzstva, pokud byly splnény
podminky zédkona poté, co se podil druzstva na spoleénych
castech snizil pod 25 %. Pravni subjektivitu (pravni osobnost) a
pravni zptsobilost téchto subjekttl nadéle upravuje ZOVB. Tato
nyni jiz zrudena pravni tprava ovsem zustava viéi acastnikim
zavazkovych a vlastnickych vztahu a¢inna i nadale, viz ust. §
3028 NOZ. Nedoslo totiz k jejimu nahrazeni zadnou novejsi
pravni upravou. V. NOZ zcela chybi prechodna ustanoveni pro
tyto pravnicke osoby a absentuje jakakoliv zminka o nich, coz je
vnimano jako opomenuti zakonodarce. Pocet téchto typii SVJ je v
nasi republice okolo 55 tisic, v ramci naseho druzsiva je to 113
spolecenstvi. Tyto pravnické osoby se i nadale fidi ve svych
vnitfnich pomérech svymi stanovami. Tato SVJ si plni svou

zakonnou povinnosti prizpisobit své stanovy nejpozdéji do 1. 1.
2017 pravni tpravée NOZ, v dusledku toholo se budou vnitini
pomeéry tohoto typu SVJ také ridit NOZ, tedy ,novou legislativou.”

SV dle NOZ

Poslednim typem spolecenstvi je spolecenstvi vlastnikii podle
zakona ¢. 89/2012 Sb. Jedna se o pravnickou osobu vykonavajici
ze zakona spravu domu, rozdéleného na jednotky dle NOZ a toto
rozdéleni nastalo nejdfive 1. 1. 2014. Tylo pravnické osoby
vznikaji vyluéné az po dni n¢innosti NOZ, tzn. od 1. 1. 2014,
dJejich vznik je standardni jako u jinych pravnickych osob. Jiz
neni automaticky ze zakona, jak tomu bylo o konce roku 2013, ale
je rozfazovany na dvé casti, prvni je zalozeni pfijetim
zakladatelského dokumentu (stanov) viemi vlastniky jednotek v
domé a nasledné vznik pravnické osoby zapisem do vefejného
seznamu (rejstfiku). V nasich podminkach je rejstrikovym
soudem Krajsky soud v Brné. Tyto pravnické osoby vzniklé od
roku 2014 se ve svych vnitinich pomérech od poéatku Fidi
specialni ¢asti NOZ o bytovém spoluvlastnictvi. Ve vécech, které
nejsou ve specialnich ustanovenich zikona upraveny odlisné, se
pouzije cast NOZ o rozhodovani spoluvlastnikt spoleéné véci
(ust. § 1128 az § 1133). Pocet téchto SV je v ramci CR priblizné
okolo 7 tisic a dalsi pravnické osoby tohoto typu se zakladaji a
vznikaji priubézné.

Pro pravnickou osobu SV je priznaéné. Ze nevznika
automaticky ze zakona. Jednoznacnou povinnost ji zalozit NOZ
neuklada, takze z tohoto thlu pohledu jde o dobrovolné pravni
Jjednani zakladatell. Nicméné NOZ se k tomu stavi tak, ze blokuje
prevody vlastnického prava k jednotkam v domé, kde SV dosud
nevzniklo (nebylo zapsano v rejstiiku spolecenstvi), i kdyz jsou k
tomu splnény zakonné podminky. To znaéi, Ze obsah ust. § 1198
odst. 2 NOZ nepfimou zakonnou povinnost sméfujici ke vzniku
SV obsahuje, nebof je zde tzv. bloka¢ni ustanoveni, KU nezapise
vlastnické pravo k dalsi prevedené jednotce do KN, pokud neni
prokazan vznik SV vypisem z rejstiiku.

Toto SV muze vzniknout i pro dum s jednotkami vymezenymi
dle ZOVB, kde ze zakona nevzniklo SVJ do konce roku 2013.
Pokud s tim vsichni vlastnici jednotek v domé souhlasi, mohou
SV zalozit. V tomto pripadé je vsak pravni zpusobilost tohoto SV
omezena, vzhledem k odlisné definici jednotek (ust. § 3063 NOZ).
Pokud se na tomto kroku vlastnici jednotek nedohodnou a SV
nezalozi, zistava nadale v platnosti stavajici pravni stav SVJ bez
pravni subjektivity a bez povinnosti prokazat katastralnimu
uradu vznik SV, v tomto pripadé se blokace prevodu vlastnického
pravak jednotkam v dome stran KU neuplatni.

Sprava domu dle NOZ

Ve srovnani se ZOVB je sprava domu rozdéleného na jednotky
dle NOZ definovana ponckud jinak a Sifeji. Zahrnuje vse, co
nepatri vlastnikum jednotek a co je v zajmu vsech spoluvlastnikt
nutné uskutecnit pro zachovani nebo zlepseni spoleénych c¢asti.
K tomu patfi stavebni tpravy, zfizeni, udrZovani nebo zlepseni
vsech spoleénych ¢asti domu a pozemku slouZicim vsem
spoluvlastnikiim domu. Sprava domu se vztahuje i na ty ¢asti,
kleré slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému spoluvlasinikovi.
Soucasné se jedna i o ¢innosti, které jsou spojeny se samotnou
pripravou a provadénim zmeén spoleénych éasti domu
(vybudovani nastavby, pristavby ¢i jiné stavebni tipravy). Kromé
toho SV muze zajistovat dodavky sluzeb, pojisténi spoleénych
casti a je opravnéno reklamovat vlastnim jménem zavady
jednotek. Tato pravnicka osoba vykonava spravu spoleénych
casti domu namisto vlastnika jednotek. SV muize vlastnit
majetek, ale nakladat s nim muze pouze pro ucely spravy domu a
pozemku.

Vlastnik jednotky dle NOZ

Clenem SV je vzdy vlastnik jednotky, kterym muze byt jak
osoba fyzicka. tak také pravnicka. Pokud je vlastnik jednotky
pluralni (jedna-li se o spoluvlastniky jednotky podilové, anebo
bezpodilové v ramci SIM), vystupuji tito viiéi SV jako jedna osoba,
v praxi lo znamena, Ze mezi sebou pisemné zmocni zastupce.

Zakladni pravni tiprava vymezeni prav a povinnosti vlastnika
Jednotky v souvislosti s uzivanim jednotky a spoleénych ¢asti je
zakolvena v ust, § 1175 NOZ. Tato pravni tprava je nasledné
rozvinuta v uslt. 8§ 1176 - 1184 NOZ. Pii vykladu prav a
povinnosti vlastnika jednotky je dale tfeba vychazet z obecnych
ustanoveni o spoluvlastnictvi (ust. §§ 1115 - 1157 NOZ). Tato
obecna ustanoveni se vsak nebudou aplikovat v pripade, pokud
ustanoveni o bylovém spoluvlastnictvi obsahuje zvlastni pravni
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upravu nebo v pripadeé, kdy je aplikace obecnych ustanoveni o

spoluvlastnictvi vylouéena s ohledem na charakter bytového
spoluvlastnictvi, to znaci, ze aplikace obecnych ustanoveni o
spoluvlastnictvi na spoluvlastnictvi bytové bude vzdy jen
primérena.
§ Prava a povinnosti vlastnika jednotky v souvislosti s uzivanim
. jednotky a spole¢nych ¢asti rozdélujeme na prava k jednotce,
ktera je v jeho vlastnictvi a dale na prava ke spoleénym castem
nemovité veci.

Zakladni prava vlastnika k jednotce jsou:

- pravo svobodné spravovat jednotku,

- pravo vyluené uzivat jednotku,

- pravo uvnitf stavebné upravovat jednotku,

- pravo, aby byly jinym vlastnikem jednotky v domé spolecné
casti a jednotky uzivany tak, aby nedoslo ke ztizeni vykonu vyse
uvedenych pravvlastnika.

Zakladni povinnosti vlastnika k jednotce jsou:

- povinnost spravovat, uzivat jednotku a stavebneé ji
upravovat tak, aby nedoslo ke ztizeni vykonu stejnych prav jiného
vlastnika ani k ohrozeni, zméné nebo poskozeni spoleénych casti.

- povinnost udrzoval jednotku tak, jak to vyZaduje nezavadny
stav a dobry vzhled domu.

Zakladni prava vlastnika ke spolecnym ¢astem jsou:

- pravo uzival spolecneé casti,

- pravo, aby byly jinym vlastnikem jednotky v domé spoleéné
¢astli a jednotky uzivany tak, aby nedoslo ke ztizeni uZzivani
spoleénych ¢asti vlastnikem nebo k ohrozeni, zméné nebo
poskozeni spoleénych ¢asti.

Zakladni povinnosti vlastnika ke spole¢nym castem jsou:

- povinnost vlastnika uzival spolecné ¢asti tak. aby nedoslo ke
ztizeni vykonu uzivacich prav jinych vliastnik k jejich jednotkam
nebo spoleénym ¢astem ani k ohroZeni. zméné nebo poskozeni
spolecnych ¢asti,

: - povinnost udrzovat spolecneé casti, kier¢ ma vlastnik
jednotky vyhrazeny k vyluénému uzivani, jak to vyZaduje jejich
nezavadny stav a dobry vzhled domu.

Zakon stanovi pomérné znacné oznamovaci povinnosti

vlastnik jednotek v ust. § 1177 NOZ. Kdo nabude jednotku do
svého vlastnictvi je povinen oznamit osobé odpovédné za spravu
domu nabyti vlastnictvi véetné své adresy a poctu osob, kiteré
budou mit v byté domacnost. Totéz plati pro zmény v po¢tu osob,
které maji v byté domacnost a bydli v ném po dobu, ktera ¢ini v
souhrnu nejmeéné tri meésice v jednom kalendarnimroce. Dle § 12
zakon €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky
souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a
nebytovych prostorti v dome s byty, v platném znéni, ma vlastnik
jednotky povinnost oznamit spolecenstvi pisemné a bez
zbytecneho odkladu zmény v poctu osob rozhodnych pro
rozuétovani sluzeb, kterymi se v pripadé vlastnika jednotky mysli
osoby, u kterych lze mitl za to, Ze s nim budou zit v jednotce po
dobu delsi nez dva mésice v priubéhu zuétovaciho obdobi. V
pripadé, ze vlastnik tuto povinnost nesplni, je povinen dle ust. §
13 zaplatit spolecenstvi pokutu, ktera v pripadé, neni-li
ujednana, ¢ini ¢astku 50,00 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.
Vlastnik je také povinen oznamit, Zze prenechal bytovou jednotku
k uzivani jiné osobé (pronajal jej). V takovém pripadé je povinen
soucasné oznamit i jméno a adresu osoby, které jednotku do
uzivani prenechal,

Dale mezi povinnosti vlastnikt patfi:

- fidit se pravidly pro spravu domu,

- prispivat na spravu domu a pozemku,

- platit zalohy na sluzby,

- povinnost umoznit vstup pri tpraveé jednotky,

- povinnost nebranit zméné domu nebo pozemku; podstatou
tohoto ustanoveni je povinnost neskodit ostatnim vlastnikil
jednotek, nezatézovat vykon spravy spolecné véci, zdrzet se
vseho, co brani udrzbé, oprave, uprave, prestavbe ¢i jiné zméne
domu nebo pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto. Jsou-li
zmény provadény uvniti jednotky nebo ve spolecné casti. ktera
slouzi vyluéné vlastnikovi jednotky., umozni do nich pfistup,
pokud k tomu byl predem vyzvan osobou odpovédnou za spravu
domu. Podle ust. § 1186 NOZ ma vlastnik jednotky v souvislosti s
jejim pirevodem na nabyvatele povinnost dolozit nabyvateli, jaké
dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku na néj pfejdou
resp. ze takové dluhy neexistuji, a to ve formé potvrzeni osoby
odpovédné za spravu domu.

Je tedy ziejmé, ze se vlastnik pfi vykonu svého prava uzivat

~spolecné casti musi ridit pravidly pro spravu domu a pro uzivani |

spolecnych casti, ktera lze nalézt v prohlaseni vlastnika, ve
stanovach spolecenstvi, v konkrétnich rozhodnuti shromazdéni
vlastnik(i anebo primo v zakonnych ustanovenich. Vlastnik je
povinen téz zajistit, aby tato pravidla dodrzovaly téz osoby. jimz
umoznil pristup do domu nebo jednotky. Zakon konstruuje
primou odpovédnost vlastnika za jednani téchto osob. nestanovi
totiz, ze vlastnik jednotky musi tyto osoby s pravidly pro spravu
domu a pro uZivani spolecnych ¢asti pouze seznamit, ale vlastnik
musi piimo zajistit, Ze tyto osoby budou pravidla dodrzovat.

Sousedska prava

Na vlastniky jednotek se vztahuji i ustanoveni o pravu
sousedském (ust. §§ 1013 - 1023 NOZ) s tim, ze tato prava je
treba vykladat primérené¢ s ohledem na charakter bytového
spoluvlastnictvi. Tato uprava se sice vztahuje vyslovné k
vlastnictvi pozemku. nicméné tato ustanoveni se uziji i na
vlastniky jinych nemovitych véci. tedy i na vlastniky jednotek.
Uprava sousedskych prav je dispozitivni. Vlastnikim bytovych
jednotek jako souseduum proto nebrani, aby si ve stanovach a
domovnim fadu spolecenstvi upravu svych prav ujednali
odchylné od zakona. Soué¢asna pravni uprava tzv. sousedskych
prav:

- obsahuje pravidla omezujici vlastnika,

- stanovi obsah sousedskych pomeért,

- podrobnéji a presnéji upravuje pravidla omezujici vlastnicke
pravo,

- rozliSuje primeé a neprime imise,

- stanovipravidla pro porosty na hranicich pozemk.

1 kdyz jste vlastnik bytové jednotky, tak vase individualni
vlastnické pravo pfipadné i jeho vykon obecné omezuji prava
sousedniho vlastnika. Jedna se o zakonné omezeni vlastnického
prava, i kdyZ néco vlastnime. jsou nase prava soucasne omezena.
Ust. § 1012 NOZ stanovi, cit.: ,Vlastnik ma pravo se svym
vlastnictvim v mezich pravniho fadu libovolné nakladat a jiné
osoby z toho vylouéit. Vlastniku se vsak zakazuje nad miru
priméfenou pomériim zavazné rusit prava jinych osob, jakoz i
vykonavat takové €iny. jejichz hlavnim tucelem je jiné osoby
obtézovat nebo poskodit.”

Omezeni vlastnického prava obsahuje také ust. § 1013 odst.
1 NOZ, cit.: ,Vlastnik se zdrZi vseho, co ptisobi, Ze odpad, voda,
kouf, prach, plyn, pach, svétlo, stin, hluk, otresy a jiné podobné
ucinky (imise) vnikaji na pozemek jiného vlastnika (souseda) v
mire nepiiméfené mistnim pomérum a podstatné omezuji
obvyklé uzivani pozemku.*” Ustanoveni o imisich je zakladem
upravy sousedskych prav. Pronika-li od souseda néco do mé
sféry, mluvime o imisi. Imise mohou byt nezavadné (napr. vine
kvetoucich kvétin na sousednim balkoné), anebo nepfijemné a
obtézujici. Zakon rozlisuje:

a/ imise primé (napi. svadéni odpadni vody na sousedni
pozemek s domem), které jsou zakazany vzdy, s vyjimkou
zvlastniho pravniho duivodu, zalozeného smlouvou,

b/ imise z ifedné schvaleného provozu zavodu nebo zafizeni,

¢/ imise neprimé, se kterymi se v rameci bytového
spoluvlastnictvi setkavame nejvice. Tyto imise (obtézovani
koufem, pachy, sifeni hluku) jsou zakazanymi jen tehdy, pokud
presahuji miru pfiméfenou mistnim pomérum a podstatné
omezuji obvyklé uzivani jednotky. Neprimou imisi je jakakoli
¢innost popf. nec¢innost zpusobujici napt. obtézovani kourem,
pachy, vypary, pevnymi ¢i tekutymi odpady, Sifeni hluku, ktera
véak neni puvodcem pfimo zamyslena, ale je jen vedlejsim
ucinkem jeho jednani.

Jako nejéastéjsi bod svaru mezi sousedy se ukazuje koureni
resp. obtézovani koufem. Ve své bytové jednotce si nikdo nepreje
byt ni¢im rusen, na druhou stranu ma zajem si zde délat, co chce.
To vse je v poradku, pokud se neobjevi problém v podobé
obtézujiciho koure, ktery predstavuje nejvétsi prekazku v dobrém
sousedském souziti. Toto je zalezitost, ktera vadi a pocet stiZnosti
narusta. Pri jejim posuzovani sehrava duleZitou roli primérenost
mistnim pomérum. V praxi se preferuje dohoda mezi sousedy. AZ
by se ukazala jako neuspésna, muze prijit na fadu zaloba na
zdrzeni se rusivého jednani. Ten, kdo je ruden, se muze u soudu
domahat zakazu cinnosti, ktera jej obtézuje. Je-li zaloba
diivodna, soud naridi sousedovi, aby se zdrzel protipravnich
zasahti do zalobcova vlastnictvi. Pokud vlastnikovi bytové
jednotky byla zptisobena imisemi $koda, bude ji sSkiidce povinen
nahradit.

V Uherském Hradisti dne 3. listopadu 2016

JUDr. Andrea Petrzelovd
prdavnicka druzst
R 0T
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Teplarna CTZ je jiz

20 let spolehlivym dodavatelem tepla v Uherském Hradisti

20 let dodava teplo do uherskohradistskych domacnosti
spolecnost CTZ s.r.o.. ktera byla zalozena v roce 1996 meéstem
Uherské Hradisté. Od roku 2000 je ¢lenem skupiny MVV Energie
CZ. V soucasnosti zasobuje teplem a teplou vodou pét tisic
domacnosti, prumyslové podniky a méstskeé objekty.

Historie teplarny se vsak zacala psat jiz v roce 1958, kdy byl
postaven prvni uhelny kotel jako zdroj tepla pro Slovackeé
konzervarny, narodni podnik. S ohledem na rychle rostouci
potieby tepla byly nasledné postaveny dalsi kotle. parovod a
Vytopna Maratice se od roku 1966 stala centralnim zdrojem tepla
pro mésto Uherské Hradisté, coz je 50 let. Od roku 2009 je také
vyrobee elektrické energie, kterou vyrabi pomoci parni protitlaké
turbiny.

Opravy a vyznamné investicni akce roku 2016

Mezi nejvetsi investicni akce spolecnosti v hospodarském roce
2016 patrila investice do vymény tlakového celku kotle K1,
tzv. pretrubkovani. V ramci vyznamnych oprav probéhla oprava
sytice v chemické upravné vody uhelné kotelny, oprava
prehrivaku pary kotle K2 a oprava ohfivaku vody kotle K2.
Vsechny tyto provedené akce povedou k modernizaci stavajiciho
zafizeni, ke zvyseni ucinnosti vyroby tepla a odbérateltim
prinesou vyssi spolehlivost celého systému centralniho
zasobovani. V nové topné sezoné 2016/2017 je teplarna
pripravena zajistit svym zakaznikiim spolehlivou pravidelnou
dodavku tepla moderné a efektivne.

V oblasti tepelnych siti byla vybudovana nova pripojka pro
bytové domy B2, B3 na sidlisti Nové Stépnice. Investice bude
dokon¢ena a dodavka tepla zahajena v prosinei 2016.

Ekologie v hlavni roli

Opakovana meéreni v arealu teplarny prokazuji, ze limity pro
polétavy prach v ovzdusi nejsou prekracovany. I presto teplarna
CTZ dlouhodobé pracuje na snizovani prasnosti skladky a jejiho
vlivu na okoli. V. mimotopné sezoné presunula skladku paliva
dale od obytné zony, coz umoznilo ¢ast uvolnéné skladovaci
plochy v priibéhu léta opravit. Diky témto krokiim muize teplarna
provadet snadneéjsi a rychlejsi uklid skladovaci plochy, coz
priznivé ovlivni ovzdusi v arealu Maratice i v okolni bytové
zastavbe.

Na prelom jara a léta 2017 planuje CTZ vystavbu tak zvané
Mlzici stény. Mlzici jednotky budou za nepriznivych klimatickych
podminek mlzit a skrapét otevieny prostor a povrch skladky uhli.
Sténa bude v provozu celoroéné, a to i v zimnim obdobi v pripadeé
splnéni ,spoustécich podminek”, jako jsou smeér a rychlost vétru,
vlhkost vzduchu a zadny deést. Mlzici sténa spole¢né se Zelenou
sténou, ktera byla vysazena v roce 2015, zajisti zdraveéjsi ovzdusi
ve mésté. Teplarna bude i v budoucnu usilovat o dodrzovani
soucasnych trendui vyvoje energetického trhu. Bude se zabyvat
otazkami ekologie a bude Setrna k zivotnimu prostredi, coz
zapada do jejiho sloganu .zodpovédna energie®.
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CTZs.ro.

¢&len skupiny
#-MV V- Energie- (7

Podporujeme charitativni organizace a zajmové krouzky

CTZ s.r.o. je dlouhodobym partnerem a podporovatelem
| socialnich, sportovnich a kulturnich projekta v Uherském
Hradisti. I v letosnim roce pokracovala ve spolupraci s mistnimi
organizacemi: Oblastni charitou, fotbalovym klubem 1. FC
SLOVACKO a Aquaparkem. Spoleénost rovnéz podpofila
Knihovnu Bedricha Benese Buchlovana, Senior centrum a
Matefské Skoly pii Sportovnich hrach materskych skol, dale
zavody agility, skautsky ples, reprezentacni ples mésta a plesy
strednich skol. Zucastnila se Mezinarodniho ekologického
festivalu ,Tyka se to také Tebe* a ,Dne Charity"”.

Nové si mohou navstévnici a obyvatelé Uherského Hradisté
zakladni informace o teplarné poslechnout na interaktivni tabuli
v ecentru mésta na Masarykoveé nameésti.

Teplo z teplarny je kompletni sluzba pro zakazniky

Prioritou spolecnosti CTZ s.r.o., stejné tak jako ostatnich
spolecnosti skupiny MVV Energie CZ, je zlepsovani zakaznicke
spokojenosti a rozvoj zakaznické podpory. Z tohoto diivodu jsme i
v letosnim roce zopakovali pruzkum spokojenosti a ocekavani
zakazniku, ktery nam umoznuje lépe naslouchat jejich potrebam
a neustale tak zvySovat kvalitu sluzeb. Nasim cilem je spokojeny
zakaznik, jemuz je teplarna pripravena zajistit mnohem vic nez
jen spolehlivou dodavku tepla — kompletni sluzbu. Jeji soucasti je
zakaznicky servis, technicky dispec¢ink, nepretrzita pohotovostni
sluzba 24 hodin denné, sprava a udrzba zarizeni na vyrobu a
distribuci tepla a prehledné elektronické vyuctovani.

Teplo dle potfeb nasich zakazniku

Teplarna je pripravena resit i individualni pozadavky tykajici
se zahajeni a ukonéeni topné sezony. V pripadé, Ze si
odbératelé individualné pisemné pozadaji o drivéjsi zahajeni nebo
ukonéeni topné sezony bude vytapéni v konkrétnim objektu
zahajeno nebo ukonéeno jesté pred oficialni topnou sezonou.
Tento pozadavek zaslete na adresu ctz@mvv.cz.

Vsechny potrebné informace a aktuality o déni v teplarné
| CTZ s.r.o. naleznete na webovych strankach www.ctz.mvv.cz.

TEPLO Z TEPLARNY JE KOMPLETNI SLUZBA
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ZAKAZNICKY TECHNICKY POHOTOVOST SPRAVA ELEKTRONICKA
SERVIS DISPECINK 24 HODIN A UDRZBA FAKTURACE
Nasi obchodnici jsou Sledujeme vyvoj Pro vyfedeni Peélivou spravou Pro Va3 rychly piehled
Vam pliné k dispozici dodavek tepla. pfipadnych poruch a pravidelnou Gdrizbou a snadnou archivaci
a vétdinu Vasich Vytdpéni Vam upravime jsme Vam k dispozici Vam zajistujeme nabizime fakturaci
pozadavkd vyfesi podle Vasich aktuélnich nepfetrZité 24 hodin pozadovany komfort také v elektronické
béhem jedné ndvitévy, potieb, denné, 7 dni v tydnu, dodavky. podobé,

Na dispecinku jsme pro vas k dispozici 24 hodin denné na telefonu 605 285 109.




7points, s.r.o.

Blanenska 355, 664 34 Kufim
Tel.; +420 541 231 877
E-mail: 7points@7points.cz
www.7points.cz

Odborny web na problematlku

rewtallzace prostoru balként a Iod i

/points

Odborna stavebni spolecnost se spetializaci na:
* projektovou cinnost
* zamecnické konstrukce pro balkony a lodiie
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REALIZUJEME KOMIfLETNi o
REKONSTRUKCE BYTOVYCH DOMU

e priprava e yrizeni dotaci
e projektova dokumentace e navrh financovani
e stavebni povoleni e realizace staveb

e stavebni dozor

Realizace praci

- zatepleni obvodového plasté « demontaz stavajicich a montaz novych oken a dveri
« provadime zatepleni plochych stfech « montaz novych sedlovych strech pro bytové domy
« demontaz zavésenych balkonll a montaz novych « montaz predsazenych betonovych
lodzii = zaskleni lodzii « oprava podlah balkonl, véetné vymeny zabradli = rekonstrukce
stavajicich domovnich rozvod( ZTI, UT a elektroinstalace « ostatni prace pozadované inve-
storem v ramci rekonstrukce / terénni Upravy, vstupni prostory /

Fasady Simek s.r.o.
Pohankova 20, 628 00 Brno, Tel.: +420 730 147 689, E-mail: info@fasadysimek.cz
Pobocka Uherské Hradisté: Tr. Marsala Malinovského 884, 686 01 Uherské Hradisté
www.fasadysimek.cz




NEJVYSSI
KVALITA

RI OKINA

TRADICE KOMFORTU A BEZPECI

Nase cesta

Hledame ty nejlepsi postupy a proto
své wrobky neprestavame inovovat.
Kompletni wyroba probihd v naSich
vlastnich prostorach v Bzenci, pfi wuziti
pouze téch nejmodernéjsich technologii
OKNA as soucasnosti. ej5i  kontrolni
procesy, kterymi véechny nase vyrobky
[prvotfidni Fady jak plastowych, tak
Ceska repub i hlinikovych profild, které v kombinaci
lelefon: +420 - 518 389 511 se

N
9
@
E

i

WWW.ri-o

republika

znackowm  prislusenstvim = tvofi

Telefon: +420 - 518 389 519 dokonaly celek) prochéazeji, jsou zarukou

E-mail: info@ri-okna.cz toho, ze se k nasim zakaznikim dostévaji
/w.ri-okna.cz

pouze produkty té nejvyssi kvality.

Smluvni partner pro zajiSténi nepfetriité havarijni sluzby
na poruchy a havarie rozvodi vody, kanalizace, topeni a plynu.

PASTOREK VTP S.I.0.
VODA - TOPENI - PLYN

kontakt:
603 904 235
732 182 830

Zdenék Pastorek, Jalubi 461, PSC 687 05, tel./fax: 572 573 230
www.pastorek-vtp.cz

techem
e Y i

VAS SPOLEHLIVY PARTNER V
ROZUCTOVANI TEPLA A VODY

www.techem.cz

Nabizime presné méfici pfistroje a nejnové;jsi
technologie, systém Gspory energie -
adapterm, online sluzby a mnoho dal$iho
Techem, spol. s r. 0. e Stojanova 508

686 01 Uherské Hradisté e tel.; 572 540 745

STREDISKO
DRZBY
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UDRZBARSKE SLUZBY
ZABEZPECUJEME V TECHTO OBORECH:

OBJEDNAVKY PRACI V PRACOVNI DNY:
tel.: 572419 947-8

HAVARIJNI SLUZBA

tel.: 736 480 039

. 68601UherskeHradiste =
| 1€0:00212539, DIC: C200212539
=R 572419911 - vratnice

572419920 - sekretariat
572419955 - ekonomicky usek
572419919 - technicky usek
572419947-8 - udrzba
572419942 - fax

e-mail: posta@sbdslovacko.cz
internet: www.sbdslovacko.cz

Vydava SLOVACKO, stavebnibytoveé druzstvo jako ob¢asnik v nakladu 5100 ks
sdistribucizdarma. Volna ¢isla jsou k dispozici v sidle druzstva.
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