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Vazeni ¢lenové, klienti a obchodni partneri druzs

Svaz ¢eskych a moravskych bytovych druzstev (SCMBD), vy-
hlasil zacatkem roku 2011 soutéz Paneldk roku 2010. Organi-
zovanim této soutéze podporuje svaz zajem bytovych druzstev a
spolecenstvi vlastniku jednotek o modernizaci bytovych domu, a
to i za zhorSujicich se podminek poskytovani podpory ze statnich
dotaénich programti. Do soutéze bylo mozno prihlasit panelové i
nepanelové bytové domy, které byly v obdobi roku 2008 az 2010
komplexné modernizovany a jsou ve vlastnictvi ¢i spravé ¢lena
SCMBD.

SLOVACKO, stavebni bytové druzstvo piihlasilo do soutéZe
bytové domy Jarosov Louky 430-437, 64 b.j., BorSice 668, 8 b.j. a
Spolecenstvi vlastnikt jednotek V Humnech 1409-1411 Kunovice
18b,j..

Celkem se této soutéze zuiCastnilo 35 bytovych druZstev ¢i

VYDANO: PROSINEC 2011

VYDANO: ZDARMA

spolecenstvi vlastnik, s celkovym poc¢tem 58 prihlasenych objek-
ti. Hodnocenim predlozenych projektt byla povéfena odborna
komise, do niz byli jmenovani zastupci SCMBD, Ceského svazu
stavebnich inZenyrt1 a partnerti soutéze.

Komise se shodla na tom, Ze vSechny projekty si zaslouzi
uznani a samotny fakt, Ze provedly opravy a modernizace jimiz
zvysily komfort bydleni a Ze realizaci docilily energetickych tispor
v mnoho pripadech presahujici i 50 % puvodnich spotfeb, si
zaslouZi uznani. Proto véem piihlasenym bylo pfedano CESTNE
UZNANI soutéze PANELAK ROKU 2010.

Bytovy diim Spolecenstvi vlastniktl jednotek V Humnech
1409-1411 Kunovice se v této celorepublikové soutézi umistil na
DRUHEM MISTE. GRATULUJEME.

Ing. Drahomir Hlavd¢
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pfijemného proziti vanocnich

svatkd a mnoha uspéchl v nadchazejicim
roce 2012 pripojujeme podékovani za duveru
a uspésnou spolupraci vsem ¢lendm,
klientim, obchodnim partnertim

a zaméstnanclm druzstva.
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VETNA 2011

SHROMAZDENI DELEGATU MIMO JINE SCHVALILO:

Zpravu predstavenstva

Zpravu kontrolni komise

Vyrocni zpravu a i¢etni zavérku druzstvak 31.12.2010

Rozpoéet SLOVACKO, stavebni bytové druzstvo narok 2011
Rozpocet ¢erpani investi¢nich prostredki narok 2011

Smeérnice o najemném z bytt porizenych v druzstevni bytové vystav-
bé a uhradach za plnéni poskytovana s uzivanim téchto byt s pla-
tnostiod 1. 1.2011

e Zrizeni zastavniho prava k druzstevnim bytovym domtim a garazim
dle prilozeného seznamu za iicelem revitalizace ve prospéch tvérujici

banky

e Zpravuvolebnikomise o volbé predstavenstva a kontrolni komise.

VYSLEDEK VOLEB
Za ¢leny predstavenstva pro pétileté funkcéni obdobi
pocinaje dnem 1. 6. 2011 byli zvoleni:

Jmenovité: Ing. Drahomir Hlava¢, Za Mlynem 1877, Staré Mésto, Bc.
Jan Jagos, Sadova 1004, Uh. Hradisté - Maratice, Olga Hamrfikova,
Podevsi 698, Borsice, Ing. Lumir Hedbavny, Stépnicka 1077, Uh.
Hradisté, Ing. Miroslava Korinkova, Stara Tenice 1199, Uh. Hradiste,
Marta RubeSova, Stépnické 1054, Uh. Hradisté, Jaroslav Zlamalik,
Vétrna 885, Uh. Hradisté - Maratice, FrantiSek Miko, Louky 437, Uh.
Hradisté - Jarosov, Pavel Ertl, Sidlisté 848, Uh. Ostroh.

Za ndhradniky predstavenstva byli pro pétileté funkcéni obdobi
poéinaje dnem 1. 6. 2011 zvoleni:
Jmenovité: Milan Zpévak, Pod Svahy 997, Uherské Hradisté, Ing. Ivan
Marak, V1. Vaculky 994, Uherské Hradiste - Maratice.

Za ¢leny kontrolni komise pro pétileté funkéni obdobi
pocinaje dnem 1. 6. 2011 byli zvoleni:
Jmenovité: Ing. Zdenék Mikel, Stépnicka 1160, Uh. Hradisté, Ivana
Mullerova, Sadova 1025, Uh. Hradisté - Maratice, Jan Vozar, Zahradni
1157, Uh. Hradisté, PhDr, Milan Brazda, Stépnicka 1159, Uh. Hradisté,
Anna Staskova, Louky 435, Uh. Hradisté - JaroSov.

Za nahradniky kontrolni komise byli pro pétileté funkéni
obdobi poéinaje dnem 1. 6. 2011 zvoleni:
Jmenovité: Lenka Frankova, Sidlisté 827, Uh. Ostroh.

Shromadzdéni delegdtii ulozilo predstavenstvu druzstva:

e Dorucit usneseni shromazdéni delegatti a schvalenou Smeérnici o
najemném z bytt1 porizenych v druzstevni bytové vystavbé a thradach
za plnéni poskytovana s uzivanim téchto bytt s platnostiod 1. 1. 2011

e Svolat aktiv predsed1 samospravdo 30. 11.2011.

Shromadzdéni delegdtii ulozilo vgborim samosprav:

e Informovat o vysledcich jednani SD ¢leny samosprav na ¢lenskych
schtizich samosprav nebo vyvéseni na nasténkach prijatého usnese-
nive vchodech bytovych domu.

Na shromazdeéni delegdtiidne 31. 5. 2011 bylo pritomno 49 delegdtii ze
60 pozvanych delegdttl, coz je 81,66 % tcast pozvanych delegdttl.
Predstavenstvo dékuje zucastnénym delegdtiim za zodpovédny pristup
Icjedndni shromdzdéni delegdtil - nejuyssiho orgdnu druzstva.

RIJNA 2011

Pocatkem mésice fijna byl predstavenstvem druzstva svolan Aktiv
predsedt samosprav, ktery byl zaméren zejména na:

Informace z legislativy

Pozarni ochrana v bytovych domech

Narizeni vlady 91/2010 podminky bezpeénosti pfiprovozu
spalinovych cest a spotfebicu + Technicka pravidla

pro kontrolu a nebo ¢isténi spalinovych cest

Nové trendy v zateplovani bytovych domu

audrzba realizovanych zatepleni

Metodika vybéru dodavatele

Program aktivu byl sestaven na zakladé pozadavkil jednotlivych
predsedti samosprav, delegati SD a odbornych pracovnika druzstva.

Ing. Drahomir Hlavd¢, predseda predstavenstva

Uprava platnhosti
ovéreni vodomeéru

Dne 20. 09. 2011 byla s ucinnosti
od 01. 01. 2012 schvalena Vyhlaska ¢.
285/2011 Sb., kterou se méni vyhla-
§ka Ministerstva prumyslu a obchodu

€. 345/2002 Sb., kterou se stanovi méridla
k povinnému ovérovani a méridla podléhajici
schvaleni typu, ve znéni pozdéjsich predpisu

Uvedenou vvyhlaskou byla sjednocena
platnost ovéreni vodomeérl na studenou a te-
plou vodu na 5 let.

Plati pouze pro vodoméry pouzivané k
rozuc¢tovani nakladd koneénym spotrebiteldm.

Ovéreni vodomeérd podle dosavadnich
pravnich predpist zustava v platnosti na do-
bu, na kterou byly tyto vodoméry ovéreny.

Stavajici platnost ovéreni u vodomeérd na
teplou vodu 4 roky a u vodomérlt na stude-
nou vodu 6 let byla divodem stridavé vymé-
ny téchto vodomérd a byla pri¢inou poza-
davkl na c¢asté zpristupnovani bytovych jed-
notek jejich uzivateli. Nové schvalena Vyhlaska
¢. 285/2011 Sb. Sjednocenim platnosti cejchu
umozni spoleénou vyménou obou vodomeéry
po 5 letech.

tel.: 736 480 039
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Bytova druzstva a Spolecenstvi viastniku jedn

Cesky statisticky ufad zpracoval prezentaci o byto
internetovych strankach CSU. Data jsou publikovana v ¢aso
regionti (byvalych okrest) alze najit na : http://www.czso.cz

Velka bytova druzstva v CR - 2002 aZ 2009 Velka bytova druzstva v CR
Kraj 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
HI. m.Praha 22 22 22 20 18 17 22 21 135
StredoCesky 10 9 9 9 9 7 8 10
JihoBesky 7 8 8 6 6 6 6 6 i%6
Plzefisky 7 7 7 5 6 5 6 6
Karlovarsky 3 2 2 2 2 2 2 1 i35
Ustecky 15 17 16 15 15 12 12 12
Liberecky 7 7 7 7 7 7 7 7
Kralovéhradecky 4 4 5 5 5 5 5 5 12d
Pardubicky 3 4 4 5 5 5 5 3
Vlysogina 6 6 6 6 6 6 6 6 115
Jihomoravsky 16 17 17 16 16 16 16 14
Olomoucky 8 9 9 9 8 8 7 7 110
Zlinsky 9 9 9 8 8 6 7 7
Moravskoslezsky 13 14 12 13 13 13 13 13 105
Celkem v CR 130 135 133 126 124 115 122 118 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
i Mala bytova druZstva v CR - 2002 aZ 2009 Mala bytova druzstva v CR
Kraj 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
HI. m.Praha 4042 4190 4213 4287 4321 4380 4405 4492
Stredodesky 404 425 437 453 453 479 495 519 10000
Jihogesky 335 338 337 358 361 359 355 358 9000
Plzefisky 149 169 168 177 184 183 181 174 8000
Karlovarsky 53 56 57 74 73 73 75 74 .
Ustecky 199 202 200 224 243 265 273 279
Liberecky 162 176 182 178 184 189 205 207 6000,
Krélovéhradecky | 274 288 296 297 297 296 306 309 5000
Pardubicky 125 145 161 164 171 178 185 189 4000
Vysotina 152 145 143 153 154 155 161 166 3000
Jihomoravsky 547 729 789 885 914 946 988 1080 S
Olomoucky 203 217 229 246 263 281 276 313
Zlinsky 62 69 71 76 73 74 74 77 1002 =
Moravskoslezsky | 728 773 837 917 1001 1064 1137 1277
CelkemvCR | 7435 7922 8120 8489 8602 8922 0116 9514 0022003 2004 2005 2006 20072008 2009
SVJ v GR - 2002 az 2009
Kraj 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 SVJv CR
HI. m. Praha 1531 2359 3053 3687 4261 5022 5914 6827
Stredotesky 1330 1933 2249 2616 2855 3199 3582 4033
Jihotesky 869 1329 1647 1919 2156 2424 2694 3014
Plzefisky 1634 1707 2051 2373 2549 2726 3004 3266
Karlovarsky 1443 1585 2025 2242 2340 2495 2657 2831
Ustecky 1169 1756 2084 2355 2500 2651 2851 3085
Liberecky 408 829 1030 1177 1239 1369 1503 1666
Krélovéhradecky | 506 1007 1204 1385 1559 1802 2001 2221
Pardubicky 596 1123 1322 1488 1581 1705 1817 1951
Vysogina 715 1006 1148 1215 1299 1439 1587 1776
Jihomoravsky 1097 1762 2102 2442 2702 3057 3507 3961
Olomoucky 753 1282 1459 1651 1841 2082 2270 2450
Zlinsky 909 1374 1568 1717 1793 1895 2053 2205 d
Moravskoslezsky | 1427 2115 2480 2893 3141 3533 3888 4261 002 A0 A0 0 Me A0 A0 08
Celkem v CR 14387 21167 25422 29160 31816 35399 39328 43547
Mala hytova druzstva ve Zlinském kraji Spolecenstvi viastniku jednotek ve Zlinském kraji

Okres 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 Okres 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
Kromé&fiz 22 21 19 18 16 17 17 20 Kroméfiz 265 295 331 358 372 394 442 475
Uherské Hradigté 25 31 33 36 35 35 35 35 Uherské Hradisté 84 126 175 218 236 250 273 304
Vsetin 4 6 7 9 8 9 9 8 Vsetin 205 371 401 435 467 496 520 547
Zlin 11 11 12 13 14 13 13 14 Zlin 355 582 661 706 718 755 818 879
Celkem 62 69 71 76 73 74 4 77 Celkem 909 1374 1568 1717 1793 1895 2053 2205
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Z vyse uvedenych udaju je patrny dynamicky rast Spolece:
Pocet malych bytovych druzstev roste vlivem p
Pocet velkych bytovych Z




a 0 dani z nemovitosti

Dnem 1.1.2012 nabyva uc¢innosti novela zakona ¢. 338/1992 Sb., o dani z
nemovitosti, ve znéni pozdéjsSich predpisti, kterou se stavaji predmétem dané z
pozemku se specialni sazbou dané zpevnéné plochy pozemkt1 uzivané k podnika-
telské ¢innosti nebo v souvislosti s ni.

V §6 odst.5 se noveé vymezuje zpevnéna plocha pozemku jako pozemek nebo
jeho ¢ast vm2 evidovany v katastru nemovitosti s druhem pozemku ostatni plocha
nebo zastavéna plocha a nadvori, jehoZ povrch je zpevnén stavbou podle stavebniho
zakona bez svislé nosné konstrukce.

Od pristiho roku se obecné pravidlo pro zdanéni staveb a pozemku (standardné
se zdanuje stavba, nikoliv pozemek zastavény stavbou) v pripadé zpevnénych ploch
pozemkt nepouzije a uplatni se pravidlo, Ze stavby zpevnénych ploch pozemkti jsou
vyjmuty z pfedmétu dané ze staveb (nové vloZeny §7 odst.4) a zpevnéné plochy
pozemku uzivanych k podnikatelské ¢innosti anebo v souvislosti s ni jsou zdanény
specialni, nové zavedenou sazbou dané z pozemku ve vysi:

1 Ké/m2 slouzi-li pro zemédelské podnikani (zemedélska prvovyrobu, lesni a
vodni hospodarstvi),

5 K¢&/m2 slouzi-li k nezemédélskému podnikani (pramysl, stavebnictvi,
doprava, energetika, ostatni zemédélska vyroba a ostatni podnikatelskou ¢innost).

Slouzi-li zpevnéna plocha pozemku rtznym podnikatelskym c¢innostem a
nelze-li vymezit rozsahy vymeéry zpevnéné plochy pozemku slouzici jednotlivym
¢innostem, pouzije se vysSi sazba dan€. Pokud zpevnéna plocha pozemkti neni
pouzivana k podnikani, uplatni se standardni sazba dané z pozemku 0,20 K¢/m2.

Zména ve zdanéni plosnych staveb od 1.1.2012 plati pouze v pripadé pozemki
evidovanych v katastru nemovitosti jako ostatni plocha nebo zastavéna plocha a
nadvori. Pokud by byla ploSna stavba umisténa na pozemku evidovaném pod jinym
druhem pozemku (napf. chodnik na pozemku evidovaném v katastru nemovitosti
jako zahrada), plati stejna pravidla jako dosud.

Zakladni sazba dané z . L. .
pozemku a staveb se na- Koeficient urceny zakonem
sobi koeficientem pro je- || Velikost obce Koeficient
hoZ‘pﬁfazeni k je(%not{iVYm Do 1 000 obyvatel 1.0
obcim je rozhodny pocet o- |70 2 6 40 obyvatel 14
byvatel obce podle posled- -
niho séitani lidu. Pro jed- ||-6000a210000 obyvate 1.6
notlivé c¢asti obce muize 10000 aZ 25 000 ObyVateI 2,0
obec obecné zavaznou vyh- || 25000 aZ 50 000 obyvatel 2,5
laskou koeficient, ktery je || Nad 50 000 obyvatel a ve Frantiskovych Laznich,
pro ni stanoven zvySit 0 || axovicich, Maridnskych Laznich a Podgbradech 35
jednu kategorii nebo snizit VP 45
ojednu az tri kategorie. raze ’

Meésto Uherské Hradisté vydalo Obe-
cné zavaznou vyhlasku meésta Uherské
Hradisté ¢. 3/2011 o stanoveni koe-
ficient1 pro vypocet dané z nemovitosti
dle zakona ¢. 338/1992 Sb., o dani z
nemovitostis ti¢innostiod 1.1.2012

U stavebnich pozemktl pro cast
mesta vymezenou katastralnim tizemim
Uherské Hradisté a katastralnim uze-
mim Maratice se koeficient, kterym se
nasobi zakladni sazba dan€ z pozemku,
stanovuje ve vysi 3,5.

U obytnych domt1, u ostatnich staveb
tvoricich prislusenstvi k obytnym do-
mum, u byt a u ostatnich samostat-
nych nebytovych prostora v katastral-
nim tzemi Uh. Hradisté a katastralnim
uzemi Maratice se koeficient, kterym se
nasobi zakladni, prip. zvySena sazba
dané ze staveb, stanovuje ve vysi 3,5.

Pro vSechny nemovitosti na tzemi
mésta Uherské Hradisté se mistni koefi-
cient, kterym se nasobi dan poplatnika
za jednotlivé druhy pozemk, staveb,
samostatnych nebytovych prostoru a za
byty, poprt. jejich souhrny, stanovuje ve
vySi 2. Tento mistni koeficient se ne-
vztahuje na pozemky orné ptudy, chmel-
nic, vinic, zahrad, ovocnych sadt a trva-
lych travnich porostii.

Dnem uc¢innosti této obecné zavazné
vyhlasky se rusi obecné zavazna vyhlas-
ka mésta Uherské Hradisté ¢. 2/2002 o
stanoveni nizsiho koeficientu pro vypo-
¢et dan€ z nemovitosti. Tzn. zrusila se
vyjimka pro katastralni tzemi JaroSov,
Mikovice, Sady a Vésky, kdy koeficient ve
vysi 2 pro nasobeni zakladni sazby se
nahrazuje koeficientem 2,5 uréenym
zakonem.

bytovy diim Borsice 668

CESTNE UZNANI
PANELAK ROKU 2010

Investor SLOVACKO,
stavebni bytové druzstvo
Bor3ice ¢. p. 668
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Pravni tiprava bydleni, tj. bydleni v byté druzstevnim - byt ve
vlastnictvi bytového druzstva, anebo bydleni v byté vlastnim - bytové
druzstvo vykonava spravu vaseho domu ve spoluvlastnictvi, vnémz se
tento byt nachazi je upravena ve trech zakladnich pravnich pred-
pisech, jimizjsou:

- obchodni zakonik (zakon ¢. 513/1991 Sb., ve znéni pozdéjsich

zmén a doplnéni),

- obcansky zakonik (zakon ¢. 40/1964 Sb., ve znéni pozdéjsich
zmén a doplnéni),

- zakon o vlastnictvi byta (zakon ¢. 72/1994 Sb., kterym se
upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré
vztahy k bytim a nebytovym prostortim a doplnuji nékteré
zakony, ve znéni pozdéjSich zmén a doplnéni).

Z hlediska zachovani nebo zasahu do prav upravenych témito

zakony jsou dale pomérné dulezitymi pravnimi predpisy také:

- insolvenéni zakon (zakon ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zptiso-
bech jeho reseni, ve znéni pozdéjsich zmén a doplnéni),

- exekucni rad (zakon ¢. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a
exekucni ¢innosti, ve znéni pozdéjsich zmén a doplnéni).

Pravni upravy obsazené v uvedenych pravnich predpisech jsou
pomeérné rozsahlé, a proto neni cilem tohoto vykladu podrobnéjsi
seznameni s jejich obsahem, ktery se tyka prave bydleni, zamérem je
upozornit jen na diléi zalezitosti anebo zmény v prislusné oblasti.

Obchodni zakonik upravuje pravni postaveni druzstva, jeho
zalozZeni a vznik, podminky vzniku ¢lenstvi osob v druzstvu, co se tyka
osob ¢lenu bytového druzstva, tak jimi jsou jen fyzické osoby, nebot
pouze tyto maji prokazatelnou potrebu bydleni, nikoli pravnické
osoby, zabyva se majetkovou ucasti ¢lena v druzstvu a upravuje
podminky zaniku c¢lenstvi osob v druzstvu vcetné majetkového
vyporadani s nimi, uréuje nejvyssi organy druzstva (v podminkach
nasSeho druZstva je to shromazdéni delegatu, statutarnim organem je
predstavenstvo, kontrolnim pak kontrolni komise) a nakonec
upravuje zruSeni, likvidaci a zménu pravni formy druzstva. Pro
fyzické osoby je Clenstvi v druzstvu dualezité v tom smyslu, zZe v
dusledku toho se mohou stat najemci druzstevniho bytu, tzn. ¢lenstvi
vdruzstvu je prioritni.

Obcansky zakonik upravuje najemni vztahy obecné, k tomu
presné specifikuje co je najem druzstevniho bytu, urcuje subjekty
tohoto pravniho vztahu a stanovi jeho obsah, z hlediska subjektt
definuje pronajimatele (napf. bytové druzstvo v tomto pravnim
postaveni ve vztahu ke svym ¢lentim) a najemce, pricemz timto mtize
byt v zasadé jen clen prislusného druzstva. Vyznamnym je zde
zakotveny institut spoleéného najmu bytu manzely, ktery existuje v
nezménéné podobé od dubna 1964. Na tomto institutu je pak patrné
propojeni pravnich tiprav ob¢anského a obchodniho zakoniku, kdyz §
703 odst. 2 obcanského zakoniku hovori o tom, Ze ,vznikne-li jen
jednomu z manzelt1 za trvani manzelstvi pravo na uzavreni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu, vznikne se spolecnym najmem bytu i
spoleéné clenstvi manzeltl v druzstvu, z tohoto ¢lenstvi jsou oba
manzelé opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné“. Dalsi vyznamné
propojeni obou uvedenych pravnich kodexti je vidét v obsahu ust. §
714 obcanského zakoniku, ktery upravuje zanik ¢lenstvi v bytovém
druzstvu, plati: ,zanikem c¢lenstvi osoby v bytovém druzZstvu zanikne
jeji najem bytu.” Toto je vyznamné ustanoveni z hlediska pripadné
existence pravomocného exekuéniho prikazu exekutora, ktery tento
prikaz vydal smérem k ¢élenovi druzstva a najemci bytu.

V kvétnu tohoto roku byla prijata novela obéanského zakoniku.
Podle této novelizace provedené zakonem ¢. 132/2011 Sb. dochazi ke
zménam v ramci najemnich bytovych vztahti mezi pronajimateli a
najemoci, a to zejména pokud jde o otazku urcovani vySe najemného po
tzv. deregulaci, tedy k upravé postupu po skonceni regulace
najemného. Toto je ovSem zalezitost, ktera se netyka najemniho
bydleni, které poskytuje bytové druzstvo naseho typu, pricemz i
novela vyslovné uvadi, Ze se prislusné odstavce nepouziji pro urceni
najemného u druzstevniho bytu. Novela je v této casti icinna od 1.
listopadu 2011 a urcuje, Ze pokud se najemce a pronajimatel
nedohodnou na vysi najemného, miiZe pronajimatel najemci pisemné
navrhnout zvySeni najemného. Pokud s tim najemce nebude
souhlasit, tj. do dvou mésicti od doruceni navrhu pronajimatele
pisemné nesdéli, ze se zvySenim najemného souhlasi, muze se
pronajimatel obratit do tfi mésicti na prislusny soud, ktery by mél vysi
najemného urcit, a to podle najemného obvyklého v misté a case.
Cenové mapy pripravované Ministerstvem pro mistni rozvoj za timto
ucelem jsou zatim priibézné doplnovany a aktualizovany. Najemné se
bude urcovat od data podani navrhu, ¢imz muiize dluzna c¢astka za
dobu soudniho rizeni pomérné narust. Tato tiprava se vztahuje
zejména k tém najmum bytd, kde platilo regulované najemné, ale také
tam, kde jde o najem na dobu neurcitou, v ramci které bylo najemné

sjednano dohodou, to vSak pouze v pripadé, Ze doslo k podstatné
zméné okolnosti. U¢innost novely je pak postupna a dana rozdilné v
navaznosti na stanoveny konec regulace najemného podle zakona ¢.
107/2006 Sb. Novela zakona mimo jiné také dale napr. casové
s najemcem ke dni jeho smrti ve spolecné domacnosti a nemajici
vlastni byt, a to na dva roky, béhem nichz musi novy najemce vyresit
svou bytovou situaci novou smlouvou s pronajimatelem anebo si najit
novy byt. Z této podminky jsou vynaty osoby starsi 70 let a nezletili, u
nékdo jiny nez najemctiv manzel, partner, rodi¢, sourozenec, zet,
snacha, dité nebo vnuk, prechazi prava a povinnosti z najmu bytu na
ni jen pokud pronajimatel s jejim bydlenim v byté pisemné souhlasil.
Toto casové omezeni prechodu najmu bytu se ale také netyka
druzstevnich bytt, nebot pro né plati v nezménéné podobé obsah §
707 odst. 2 obcanského zakoniku: ,Jde-li o byt druzstevni, zanikne
smrti jednoho z manzelt spoleény najem bytu manzely. Bylo-li pravo
na druzstevni byt nabyto za trvani manzelstvi, zistava c¢lenem
druzstva pozustaly manzel a jemu nalezi ¢lensky podil; k tomu
prihlédne soud v fizeni o dédictvi. JestliZze zemrel manzel, ktery nabyl
pravo na druzstevni byt pred uzavienim manzelstvi, prechazi jeho
smrti ¢lenstvi v druzstvu a najem druzstevniho bytu na toho dédice,
jemuz pripadl ¢lensky podil. Jde-li o vice predméti najmu, muze
¢lenstvi ztistavitele prejit na vice dédicta.”

Najemce, a tedy v tomto pripadé i najemce druzstevniho bytu, ma
podle novely zakona od 1. listopadu 2011 zpfisnénou povinnost
pronajimateli pisemné hlasit pocet lidi Zijicich v byté véetné udaju o
nich (jméno a prijmeni, datum narozeni) a zmény v tomto smyslu
(véetné napf. narozeni ditéte), pokud tato zména potrva déle nez dva
meésice. Stejné tak je povinen hlasit pronajimateli uzavieni manzelstvi
¢i prechod najmu bytu, ale také svou pripadnou dlouhodobou
nepritomnost v byté. Pronajimatel ma naopak nové pravo pozadovat,
aby v byté zil jen pocet osob priméreny velikosti bytu. Nicméné jiz
soucasné znéni § 689 uklada najemci povinnost oznamit
pronajimateli pocet osob, se kterymi najemce zije v byté ve spoleéné
domacnosti, resp. jejich jména, data narozeni a statni prislusnost, a
to do 15 dnt1 ode dne zmény. Nové od 1. listopadu 2011 toto
ustanoveni uklada najemci povinnost splnit ohlasovaci povinnost
sice az do dvou mésicti, ale nove se tyka také , osob blizkych®, které se
v byté zdrzuji déle nez dva meésice, at jiz ziji s najemcem ve spolecné
domacnosti nebo jsou pouze na navstéve. Dale je noveé pronajimateli
umoznéno ,vyhradit si v najemni smlouvé souhlas s prijetim dalsi
osoby do bytu“. Nové ma ,pronajimatel pravo pozadovat, aby v byté zil
jen takovy pocet osob, ktery je priméreny velikosti bytu a nebrani
tomu, aby v§echny osoby mohly zit v byt€ v normalnich, pohodlnych a
hygienickych podminkach.” Od uvedeného data plati také zcela nové
ustanoveni § 698 odst. 4, které zni: ,JestliZe najemce vi predem o své
dlouhodobé nepritomnosti v byté spojené se slozitou dostupnosti své
osoby, oznami tuto skutecnost pronajimateli. Souc¢asné oznaci
osobu, ktera po tuto dobu zajisti moznost vstupu do bytu v pripade,
kdy to bude nezbytné nutné.* Prijeti uvedenych ustanoveni jen
naplnuje zameér zakonodarce zabranit preplnénosti byt, nebot je
vyslovné upraveno pravo pronajimatele pozadovat, aby v byte zil jen
priméreny pocet osob. Pronajimatel ma pravo vyhradit si ve smlouvé
souhlas s prijetim dalSich osob do bytu, to vSak neplati v pripadé, kdy
najemce prijima do bytu manzela, partnera nebo najemcovo dité nebo
dité jeho manzela. Stejné tak by nebylo tfeba souhlasu pronajimatele
napr. v pripadé prijeti ditéte, které bylo najemci, jeho manzelovi nebo
partnerovi svéfeno do péce. Tento vycet osob, kdy neni treba souhlasu
pronajimatele s prijetim dalSich osob do bytu vSak mtiZe byt rozsiren i
o dalsi pripady zvlastniho zretele hodné. Oznamovaci povinnost
nebude nadale vztazena pouze ke zméné poctu osob, ale bude
vymezovat i identitu osob - povinnost oznamit zménu osob (nikoliv jen
pocet osob), které uzivaji byt s najemcem. Vycet skutecnosti, které je
treba oznamovat, zahrnuje i vznik spolecného najmu bytu a prechod
najmu bytu. Tedy takové skutecnosti, které, pokud nastanou , prfimo
ze zakona“, nemusi pronajimatel v soucasné dobé zjistit. Oznamovaci
povinnost musi byt splnéna bez zbyte¢ného odkladu. Pokud od zmény
uplynou dva mésice, je jeji neoznameni kvalifikovano jako hrubé
poruseni povinnosti najemce. Tato kvalifikace je konstruovana jako
vyvratitelna domnénka. Nesplnéni této povinnosti tak zaklada davod
k vypovédi z najmu bytu bez privoleni soudu. Oznamovaci povinnost
se vztahuje i na pripady dlouhodobé nepritomnosti najemce v byté. Je
nezbytné, aby po delsi dobu nepritomnosti najjemce byla zajisténa
kontaktni osoba predevsim pro reSeni naléhavych pripadu, které
mohou v souvislosti s ndjmem bytu vzniknout. Kontaktni osoba mtize
pronajimateli zajistit vzavaznych pripadech i pristup do bytu.
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Jednim ze zasadnich predpokladti pro uplatnéni zakona o
vlastnictvi byt v ramci druzstva je skutec¢nost splnéni podminky
existence ¢lent druzstva, ktefi budou fadnymi najemci druzstevniho
bytu, a pokud v zakonem stanovené lhtité nebo v jiné Ihtité stanovené
nad ramec zakona pozadaji o prevod druzstevniho bytu do vlastnictvi,
bytové druzstvo jim vyhovi a zahaji proces, na jehoz konci se ¢len
druzstva a najemce druzstevniho bytu stane spoluvlastnikem
spoleénych c¢asti domu resp. pozemku a vlastnikem bytu jako
prostorové vymezené c¢asti nemovitosti, ¢lenstvi v druzstvu mu
zanikne. To znaci, Ze napred se musi v praxi naplnit prislusna
ustanoveni obchodniho a obcanského zakoniku, aby poté mohla
nastat aplikace pravni upravy obsazené v zakoné o vlastnictvi byti. V
souvislosti s prevody druzstevnich byta do vlastnictvi podle tohoto
zakona je dulezité si uvédomit, ze druzstvo vystupuje v kazdém
objektu, kde uz byly nékteré byty prevedeny do vlastnictvi, jednak
jako vlastnik ¢asti bytovych jednotek a spoluvlastnik spolecnych ¢asti
domu a jednak jako spravce celého domu. Jako vlastnik bytovych
jednotek rozhoduje o téchto jednotkach zptsobem uréenym
stanovami druzstva formou ¢lenskych schiizi jednotlivych samosprav
¢lent najemcti, pricemz rozhodnuti ¢lenské schtize samospravy je
dutlezité pouze pro vnitrni zalezitosti druzstva nebo pro zastupce
druzstva (zpravidla predsedu samospravy nebo povérenou osobu) pro
hlasovani na shromazdéni spolecenstvi vlastnikt jednotek. Druzstvo
jako spravce domu je potom ze zakona povinno se ridit rozhodnutim
spolecenstvi vlastniktl jednotek domu. Vlastnik bytové jednotky a
prislusného podilu na spole¢nych ¢astech domu resp. pozemku pak
dale rozhoduje o spoleénych ¢astech domu formou své ucasti a
hlasovanim na shromazdéni spolecenstvi vlastnikti jednotek domu
zpusobem stanovenym zakonem o vlastnictvi bytd. Z vlastnickych
vztahti v domech, ve kterych bylo druzstvo ptivodnim vlastnikem
budovy a kde dosud ze zakona nevzniklo spolecenstvi vlastnika "s
pravni subjektivitou" vzniknou spolecenstvi vlastnikti jednotek ,bez
pravni subjektivity*“.

Spolecenstvi vlastnikt jednotek .s pravni subjektivitou® vznika
pfimo za zakona, ktery stanovi specifické podminky. Musi se tak
jednat o dum, kde je vymezeno alespon 5 jednotek a soucasné tri
jednotky musi byt ve vlastnictvi raznych vlastnikt. Za okamzik
vzniku Spolecenstvi zakon oznacuje okamzik doruceni listiny s
dolozkou o vyznaceni vkladu do katastru nemovitosti nebo jiné
listiny, kterou katastralni trad osvédéuje vlastnické vztahy k
jednotce, poslednimu z téchto vlastnik(i. V praxi jde nejcastéji o
smlouvu mezi vlastnikem jednotky, ktery vymezil jednotky v domeé a
novym vlastnikem - nabyvatelem. Ohledné vymezeni jednotek v domé
je treba dodat, Ze se tak déje na zakladé prohlaseni vlastnika. Vyjimka
se uplatnuje pri vzniku Spolecenstvi v domé ve vlastnictvi bytového
druzstva, které vykonava funkci spravce domu. Spolecenstvi pak
vznika az prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po mésici,
v némz budou druzstvu doruceny listiny dokladajici, Ze jeho
spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech domu se sniZil na méné
nez jednu ctvrtinu. Zakon také stanovi organy Spolecenstvi, jimiz jsou
shromazdéni vlastniku jednotek, vybor spolec¢enstvi nebo ten vlastnik
jednotek, kterého v pripadeé, Ze neni zvolen vybor, shromazdéni poveri
vykonem funkce vyboru. Shromazdéni je nevySSim organem
Spolecenstvi. Zakon stanovi povinnost konani prvni schtize, a to
nejpozdéji do 60 dnt po vzniku Spolecenstvi. Nesplnéni této lhiity
vsak neni zadnym zptsobem sankcionovano. Prvni schuzi
shromazdéni svola puvodni vlastnik budovy a jsou zde schvalovany
stanovy spolecenstvi a voleny organy spolecenstvi, tedy zejména
vybor, popr. povéreny vlastnik nebo dalsi organy. Prvni schuze
shromazdeéni se mutize konat jen za tucasti notare, ktery o jejim
prubéhu, volbé a slozeni organu spolecenstvi a schvalovani stanov
poridi notarsky zapis. Schvaluji se zde také stanovy spolecenstvi,
které musi obsahovat zakonem stanovené udaje. Pro pripad, Ze na
schuizi shromazdéni nebudou stanovy schvaleny ze zakona primo
vyplyva, ze pravni poméry Spolecenstvi budou podrizeny vzorovym
stanovam. Vybor popi. povéreny vlastnik je v ramci Spolecenstvi
vykonnym organem, tedy organem statutarnim. Ze zakona je
stanoven minimalni pocet ¢lentt vyboru, tedy 3 ¢lenové. Funkéni
obdobi vyboru urcuji stanovy, nesmi vsak presahnout 5 let. Vybor
rozhoduje o vécech spojenych se spravou domu, pokud si rozhodnuti
v téchto vécech nevyhradi shromazdéni. Jedna se tedy o kolegialni
organ, za néhoz navenek jedna predseda, kterého vybor zvoli z rad
¢lentr vyboru. Jde-li o pisemny pravni tkon, musi byt podepsan
predsedou vyboru a dalSim ¢lenem vyboru. Je-li statutarnim organem
povéreny vlastnik, postaci k pisemnému pravnimu utkonu jeho
podpis. Spolecenstvi se zapisuje do rejstriku spolecenstvi vlastnikti,

jenz vedou soudy, a to soudy krajské. Vzhledem k tomu, ze
Spolecenstvi vznika pfimo ze zakona, ma zapis do rejstiiku pouze
deklaratorni vyznam. Navrh podava osoba, ktera se do rejstfiku
zapisuje, tedy Spolecenstvi. Zakon o vlastnictvi bytt vyslovné stanovi,
Ze Spolecenstvi je pravnickou osobou s pravni subjektivitou. Pravni
subjektivita je vSak omezena jen na ¢innosti spojené se spravou,
provozem a opravami spolecnych ¢asti domu, ve kterém Spolecenstvi
vzniklo. Je vhodné zduraznit, Ze se nejedna o spravu, provoz a opravy
jednotlivych jednotek v domeé, jelikoz ty jsou zalezitosti prislusnych
vlastniku téchto jednotek. V mezich pravni subjektivity a k uvedenym
ucelim muiZe Spolecenstvi nabyvat véci, prava, jiné majetkové
hodnoty, byty nebo nebytové prostory. O majetku je Spolecenstvi
povinno vést ti¢etnictvi. Spolec¢enstvi je opravnéno ¢init pravni tkony
predevsim k zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,
pojisténi domu a najmu v pripadech najmu spoleénych ¢asti domu a
dale k najmu jednotek ve spoluvlastnictvi vSech vlastnik1 jednotek.
Sluzby spojené s uzivanim jednotek jsou zejména dodavky energii,
vody apod. Spolecenstvi je opravnéno rozhodovat o roztictovani cen
sluzeb na jednotlivé vlastniky jednotek a soucasné je opravnéno
vlastnim jménem vymahat plnéni povinnosti uloZenych vlastniktim
jednotek. Za zavazky ruci vlastnici jednotek v poméru odpovidajicimu
velikosti spoluvlastnickych podilt na spoleénych ¢astech domu.
Ruciteli jsou vsichni vlastnici jednotek a k pisemnému vyzvani
véritele jsou povinni splnit dluh Spolecenstvi. Jejich povinnost ma
vsak diléi povahu, proto je konkrétni vySe povinnosti zavisla na vysi
spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech domu. Clenstvi ve
Spolecenstvi je spojeno s vlastnickym pravem k jednotce, vznika a
zanika soucasné s prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky.
Pokud ma jednotka spoluvlastniky, jsou tito spoluvlastnici
spolecnymi ¢leny spolecenstvi.

Zavérem jesté nékolik poznamek k insolvenénimu zakonu a
exekuénimu radu. Exekuce jako takova muze byt vedena ve dvou
rovinach, a to jak ve vztahu k druzstvu jako celku, tak ve vztahu k
jednotlivym ¢lenti druzstva a najemcum bytu.

Ve vztahu k druzstvu jako celku by to bylo v pripadé, ze druzstvo
neplni své zavazKky a vi¢i nému existuji nespokojeni veritelé a napt. do
té miry, Ze zahaji vi1¢i druzstvu insolvenéni fizeni, v ramci kterého by
insolvenéni soud rozhodoval o zptisobu feSeni tipadku druzstva (tj.
zda vyhlasi na druzstvo konkurz anebo schvali reorganizaci,
oddluzeni zde neprichazi v ivahu, nebot tento proces lze uplatnit jen
ve vztahu k osobam, které nejsou podnikateli). Pokud by nastal tento
pripad, tak je pomérné zajimavy obsah § 285 odst. 4 insolvencniho
zakona, ktery poskytuje velmi vyznamnou ochranu ¢lentim druZstva
anajemcum druzstevnich bytt. Z obsahu tohoto ustanoveni vyplyva,
Ze insolvencni spravce je pri zpenézovani podstaty vazan zakonnym
predkupnim pravem a pravy najemcu podle zvlastniho zakona, nebot
byty ve vlastnictvi bytového druzstva, jejichz nakladani s nimi je
omezeno pravem fyzickych osob, které jsou ¢leny druZstva a najemci
byt na vyluéné nabyti do jejich vlastnictvi podle pfislusnych
ustanoveni zakona o vlastnictvi bytd, musi spravce nejprve
nabidnout k bezplatnému prevodu osobam opravnénym k vyluénému
nabyti vlastnictvi za podminek stanovenych v zakoné o vlastnictvi
bytti, dale je spravce povinen provést také vSechny ukony, které jsou k
prevodu uvedenych byt potfebné a za to mu od osob opravnénych k
vyluénému nabyti vlastnictvi nalezi nahrada nakladii nezbytné
vynalozenych na provedeni vSech potrebnych utkoni a odména
stanovena podle zvlastniho pravniho predpisu, neprijme-li uvedena
osoba nabidku od spravce do 3 meésicii od jejiho doruceni, muiize
spravce prikroc¢it ke zpenézeni bytu, protoze po uplynuti uvedené
lhuty jiz neni ochrana prav najemcti byt stavebnich a lidovych
bytovych druzstev ucinna. Jedna se o pomeérné kvalitni pravni
ochranou, ktera najjemctim druzstevnich byta zaruéuje, Ze v pripadé
vzniku ekonomickych obtizi bytového druzstva nebude dum s
druzstevnimu byty, které uzivaji pravem najmu preveden na treti
subjekt, ale druzstevni byty budou jako jednotky prevedeny bezplatné
dovlastnictvi jejich najemcti.

Ve vztahu k jednotlivym ¢lent druZstva a ndjemctim byt mtize
byt vedena exekuce v pripadé, Ze existuje pravomocny pravni titul k
zaplaceni dluzné ¢astky. O pravo najmu uzivat druzstevni byt Ize prijit
nejen tehdy, kdyzZ najemce bytu dluzi druzstvu na najemném, ale také
pokud ma nesplacené dluhy kdekoliv jinde (nejcastéjsimi vériteli jsou
ruzné pojistovny, leasingové spolecnosti, banky a nebankovni
instituce poskytujici pujcky). V pripadé, ze napr. soud vyda platebni
rozkaz, podle kterého ma dluznik ve stanovené lhuté uhradit dluh a
neucini tak, véritel s nejvétsi pravdépodobnosti preda pripad
exekutorovi. Ten za ucCelem vymozeni pohledavky opravnéného



(veritele) zjiStuje rozsah majetku povinného (dluznika - najemce
bytu). Exekutor ma moznost vyzadat si mimo jinych informaci o
majetku dluznika také informace o tom, zda je dluznik ¢lenem
bytového druzstva a jestlize ano, jaka je finanéni hodnota jeho
¢lenského podilu a vkladu (majetkové tiasti) v druzstvu. Druzstvo je
ze zakona povinno poskytnout exekutorovi soucinnost a takovou
informaci mu sdélit. Exekutor pak mutze vydat exekucni prikaz k
postizZeni ¢lenskych prav a povinnosti. Jakmile tento pfipad nastane
dochazi ve smyslu § 231 odst. 1 obchodniho zakoniku k zaniku
clenstvi tohoto dluznika v druzstvu. Druzstvo je pak povinno vyplatit
hodnotu vyporadaciho podilu povinného (dluznika) az do vyse dluhu
na ucet exekutora, ktery poté uspokoji naroky opravnéného (véritele)
uhradou pohledavky. Na zakladé zaniku ¢lenstvi v druzstvu dochazi
ve smyslu obsahu § 714 obcanského zakoniku k zaniku najmu
druzstevniho bytu. Druzstevni byt je v takovém okamziku obyvan bez

Informace ke ¢

V druzstevnim domé vznika prevodem
vlastnictvi prvni bytové jednotky spolecenstvi vlastnikt
jednotek, které tvori fyzicka osoba - vlastnik bytu a
druzstvo - vlastnik ostatnich bytta. Toto spolecenstvi
nema pravni subjektivitu, neschvaluje vlastni stanovy
ani nevoli své statutarni organy. Spravu domu vykonava
druzstvo podle podminek danych zakonem o vlastnictvi
byta €. 72/94 Sb. v platném znéni.

Pokud se spoluvlastnicky podil druzstva na
spolecnych c¢astech domu snizi pod 1/4, vznika
spolecenstvi vlastniktl s pravni subjektivitou. V tomto
piipadé druzZstvo jako ptivodni vlastnik svolava prvni
schtizi shromazdéni vlastnikti. Na této schuizi muze
spolecenstvi schvalit vlastni stanovy nebo jinak plati
vzorové stanovy vydané narizenim vlady. Dale muze
zvolit nejméné 3 ¢clenny vybor nebo jednoho povéreného
vlastnika jednotek. Na shromazdéni spolecenstvi
vlastniki jednotek uz neplati zasada 1 byt - 1 hlas.
Kazdy z ticastnikti ma procento hlasu odpovidajici jeho
spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech domu.
Manzelé maji jeden spolecny hlas. Shromazdéni je
usnaseni schopné, pokud jsou pritomni vlastnici, kteri
majivétsinu hlasti

Ve spolecenstvi bez pravni subjektivity i
spolecenstvi s pravni subjektivitou, se na shromazdéni
spolecenstvi vlastnikt1 jednotek hlasuje a schvaluji se
usneseni podle podminek danych zakonem o vlastnictvi
bytti. Obecné staci pro platnost usneseni ucast
vlastnikt s nadpolovi¢ni vétSinou hlasti, pokud pro né
hlasuje nadpolovi¢ni vétSina pritomnych. Pfi hlasovani
je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podila
vlastniku jednotek na spoleénych ¢astech

Pokud je k usneseni nutny souhlas vSech
vlastnikd, je mozné ho ziskat i podpisem listiny, na niz je
uveden predmeét hlasovani. Podpisy mohou byt ziskany i
mimo shromazdéni spolecenstvi vlastnik jednotek.

Prehled potfebnych hlasti ke schvaleni usne-
seni shromazdéni:

shromazdeéni je schopné usnaseni, pokud jsou

pritomni ¢lenové spolecenstvi, ktefi maji vétsi-

nu hlast

nadpolovi¢ni vétSina hlast pritomnijch ¢lenti, -

pravniho duavodu, takze ze strany druzstva poté muze nasledovat
soudni zaloba na vyklizeni bytu, kdy soud také rozhoduje o forme
bytové nahrady. Po jejim zajisSténi je byvaly najemce povinen byt
opustit, vopa¢ném pripadé mutize byt vystéhovan exekuéné. V praxi jiz
nékolikrat doslo k vydani exekuéniho prikazu k postiZeni ¢lenskych
prav a povinnosti v druZstvu i na dluhy, které dosahovaly radu
nékolik stokorun. Vzhledem k vysSe popsanym skutec¢nostem, poté co
se s nimi dluznici seznamili, radéji vétSina z nich takové dluhy ihned
uhradila s tim, Ze exekutor poté vydany exekucni piikaz zrusil. U byt
ve vlastnictvi osob véetné byvalych druzstevnich bytti prevedenych do
vlastnictvi podle zakona ¢. 72/1994 Sb. se nejedna o exekuci
¢lenskych prav a povinnosti, ale primo o exekuci nemovitosti, tzn. zZe
bytova jednotka je pak prodana a zpenéZena nejcastéji ve verejné
drazbé, zjejihoz vynosu je dluh uhrazen.

JUDr.Mgr. Andrea Petrzelovd, prdvnicka druzstva

bézné, dale neuvedené zalezitosti

3/4 vétsina hlast pritomnyjch ¢lent, schvaleni
nebo zmeéna stanov, zmeéna prohlaseni
vlastnika budovy, zptisob rozuc¢tovani cen slu-
zeb (pokud neni stanoveno predpisem), uza-
vieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce se
souhlasem vlastnika jednotky k zajiSténi po-
hledavek vyplyvajicich z ivéru poskytnutého na
naklady spojené se spravou domu, rozde¢leni
zisku z hospodareni spolecenstvi

nadpolovicni vétSina hlast vSech ¢lenit spo-
lecenstvi volba ¢lenu vyboru nebo poveéreného
vlastnika, urceni vySe zaloh na predpokladané
naklady spojené se spravou domu, které bude
nutno vynalozit v priStich mésicich prip. letech
3/4 vétsina vSech ¢lenii spolecenstvi stavebni
upravy spocivajici v rekonstrukcei, modernizaci
a opravach spole¢nych casti domu, kterymi se
neméni vnitini usporadani domu ani velikost
spoluvlastnickych podild na spoleé¢nych
castech domu

100% souhlas vSech ¢lent spolecenstvi zména
ucelu uzivani stavby, zména stavby, upravy,
jimiz se ménivzhled domu

100% dohoda vSech ¢lenti spolecenstvi pro
prispivani na naklady spojené se spravou domu
jinak, nez podle velikosti spoluvlastnickych
podilti.

Upravy, jimiz se méni vnitini uspotfadani domu
a v dusledku toho velikost spoluvlastnickych podil1 na
spolecnych ¢astech domu, mutiZze vlastnik provadét jen
na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi
vlastniky jednotek vdomeé.

Spolecenstvi vlastniki jednotek bez pravni
subjektivity: ma ponékud odliSnou tipravu hlasovani na
shromazdeéni, protoze se ridi ustanovenimi §9, 11 a 15
zakona o vlastnictvi byt pred novelou z r. 2000. Shro-
mazdéni je schopné usnasSeni, pokud jsou pritomni
¢lenové spolecenstvi, ktefi maji vétSinu hlast. Pro prijeti
usneseni shromazdéni je zapotrebi nadpolovicni vétsina
vSech hlast, 3/4 vétSina vSech hlast je zapotrebi k
prijeti usneseni o vécech, které jsou obsahem prohla-
Seni, 100% hlast je zapotfebi ke zméné ucelu uzivani
stavby.

Ing. Drahomir Hlavdé¢




3sti pri prevodu druzstevniho bytu

tvi clenovi druzstva najemci.

V pripadé prevodu bytu do osobniho vlastnictvi je poplatnik
- nabyvatel, tj. fyzickd osoba ¢len druZstva najemce bytu povinen
podat mistné prislusnému spravci dané:

1. pfiznani k dani darovaci do 30 dnt1 ode dne, vnémz mu byla
doruéena smlouva o prevodu vlastnictvi bytu s dolozkou o povoleni
vkladu do katastru nemovitosti. Povinnost podat priznani je i presto
Ze uvedeny prevod bytu do vlastnictvi je od dané osvobozen a dan se
neplati

2. priznani k dani z nemovitosti nejpozdéji do konce ledna
nasledujiciho roku po roku, v némz byl zapsan vklad prava do
katastru nemovitosti.

Nepoda-li poplatnik danové priznani, ackoliv mél tuto
povinnost, nebo tak uéini po stanovené lhtité a toto zpozdeéni je delsi
nez 5 pracovnich dnti vznikd mu s téinnosti od 1 ledna 2011
povinnost uhradit pokutu dle ust. § 250 zakona ¢. 280/2009 Sb.,
danovy rad, za opozdéné priznani daneé ve vysi 0,05% stanovené dané
za kazdy nasledujici den prodleni nejvyse vsak 5% stanovené dané

Pokud by vypoétena éastka byla nizsi nez 500,- Ké, ¢ini
vySe pokuty za opozdéné podani danového pfiznani 500,- K¢.
Minimalni vyse pokuty tak ¢ini 500,- Ké a tyka se i danovych
pfiznani, kde je osvobozeni a nevznika dafiova povinnost.

spolecnych prostor v domé po vkiadu

viastnika

do katastru nemovitosti

Zakon o vlastnictvi byt1 uklada vlastnikiim budovy (druzstvo
SLOVACKO, stavebni bytové druzstvo), pred prevodem prvniho bytu
do vlastnictvi jiného vlastnika (élena druzstva), vypracovat pro-
hlaseni vlastnika (dale jen prohlaSeni) a toto prohlaseni vlozit do
katastru nemovitosti.

Vlastnik budovy svym prohlasenim urcuje prostoroveé vyme-
zené casti budovy, které se za podminek stanovenych zakonem o
vlastnictvi byt a v souladu se stavebnim urc¢enim stanou jednotkami
a spolec¢nymi ¢astmi domu. K prohlaseni se prikladaji ptidorysy vSech
podlazi, urcujici polohu jednotek a spolec¢nych ¢asti domu, s udaji o
podlahovych plochach jednotek.

Jednotka: jednotkou se ve smyslu zakona stava byt vcetné

mistnosti, které tvorijeho prislusenstvi (sklep).

Podlahova plocha jednotky: podlahovou plochu jednotky

tvori soucet ploch vSech mistnosti bytu, véetné mistnosti,

které tvorijeho prislusenstvi (sklep).

Spolecné c¢asti domu: spoleénymi ¢astmi domu se rozumi

¢asti domu, urcené pro spolecné uzivani.

Vystavba bytovych domt1 ve vlastnictvi druzstva SLOVACKO,
staveni bytové druzstvo, byla provadéna na zakladé zpracované
projektové dokumentace. Projektovou dokumentaci byl v domech
stavebné urcen ticel uzivani jednotlivych mistnosti, vymezenych jako
spolecné casti domu a mistnosti, vymezenych jako byt. Projektovou
dokumentaci bylo v domech jasné stanoveno, ktera mistnost je
stavebné urcena jako pradelna, susarna, Zehlirna, kocarkarna-ko-

larna, dilna apod. a které mistnosti jsou urceny k uzivani jako sklepni
mistnosti nebo sklepni boxy.

Pred vypracovanim prohlaseni vlastnika spolupracuje dru-
Zstvo s vybory samosprav, a to zejména pri urceni pridéleni sklept1 k
jednotlivym byttim. Pri tomto jednani dochazi ¢asto ke zjisténi, Ze ve
spolecnych prostorach domu byly provedeny nepovolené upravy,
spocivajici ve zméné stavebniho urceni jednotlivych mistnosti oproti
puvodnimu projektu., to znamena, ze suSarny, pradelny, Zehlirny
apod., jsou v mnoha pripadech stavebné prerozdéleny a uzivany jako
sklepni mistnosti jednotlivych bytt. V takovych pripadech je nutné
vypracovat novou projektovou dokumentaci aktualniho stavu a
stavebnim fizenim schvalit zménu uzivani spole¢nych prostor, a to
jeste pred vypracovanim prohlasenivlastnika.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze vkladem prohlaseni vlastnika
do katastru nemovitosti vymezil vlastnik budovy jednotky a spole¢né
casti domu. Spolecné ¢asti domu jsou v podilovém spoluvlastnictvi
vlastniku jednotek. Velikost spoluvlastnickych podilti na spole¢nych
¢astech domu se ridi vzajemnym pomérem velikosti podlahové ploch
jednotek k celkové plose vSech jednotek vdomeé.

Upozornujeme, Ze prohlaseni vlastnika se vkladem do
katastru nemovitosti stava pro vSechny vlastniky jednotek v domé
zavaznym a nemeénnym dokumentem a neni mozné ve spoleénych
prostorach domu provadét jakékoliv dalsi zmény, které by byly v
rozporu s timto prohlasenim a zakonem o vlastnictvi byta.

Zdenlka Polornd, odd. prevodut byttt do vlastnictui

- Panelak roku 2010, bytovy dum

437, Uherské Hradiste, Jarosov
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poZarni ochrana s.r.o.

© HASICI PRISTROJE

© POZARNI HYDRANTY

© POZARNI CIDLA

®© POZARNI UZAVERY )

® VYSTRAZNE A BEZPECNOSTNI
ZNAGENI

Provozovna: OlSavni 339, 686 04 Kunovice
e-mail: jordan.jordan@email.cz, tel.: 572 549 307

V roce 2008 nabyla ucinnosti nova vyhlaska
€.23/2008 Sb. o technickych podminkach pozarni och-
rany staveb, ktera noveé zavedla pozadavek na vybaveni
kazdé nové bytové jednotky zafizenim autonomni
detekce a signalizace vyhovujici CSN EN 14604 (pozarni
kourovy hlasi¢). Podle této vyhlasky ma byt toto zarizeni
umisténo v ¢asti bytu vedouci smérem do tnikové cesty.
Jedna-li se o byt s podlahovou plochou vétsi nez 150 m2
a v mezonetovych bytech, musi byt umisténo dalsi
zarizeni v jiné vhodné casti bytu. Tato vyhlaska vSak
plati pouze pro nové byty, do stavajicich bytovych
jednotek se instalace pozarnich hlasi¢ct pouze
doporucuje. Rovnéz instalace detektorti plynu je pro
uzivatele byto-vych jednotek zcela dobrovolna.

Hlasi¢ pozaru je detekéni zafizeni obsahujici
vSechny kompo-nenty potrebné pro zjiSténi pozaru a
aktivovani zvukového pop-lasného signalu. Jedna se o
bezdratovy hlasi¢, ktery zareaguje na nejvyraznéjsi
projev pozaru - vyskyt koure spusténim akustického
poplasného signalu. Zarizeni je napajeno 9V baterii, jejiz
prumeérna zivotnost je cca 1-2 roky. Instalace hlasicu se
provadi na rovnou stropni konstrukeci ve vzdalenosti
min. 0,5 m od kterékoliv svislé stény pomoci jednoho
max. dvou vrutii. Nevhodné pro instalaci jsou prostory
kde vznikaji zplodiny horeni nebo para (napfr. kuchyne,
koupelny, atd.). Cena téchto hlasicti se pohybuje podle
typu a kvality cca od 200 do 1000, - K¢.

Detektor oxidu uhelnatého (CO) slouzi k indikaci
jedovatého CO a pri jeho vyskytu spusti akusticky
poplasny signal. Jedna se o bez-dratovy hlasi¢ s napa-
jenim 9V baterii. Oxid uhelnaty je silné jedovaty plyn bez

techem
——

Uspory energii

Vedouci know - how v oblasti bezdratovych technologii
pro automatizované zpracovani dat a rozuctovani energii.
Vedouci postaveni na trhu v oblasti méfeni a rozuétovani energi.

ada pte M systém uspor za vytapéni

Techem, spol. s 1. 0., Kollarova 500, Uh.Hradiste, 572 540 745

www.techem.cz

zabarveni a zapachu. Clovék jej nedokaze pti kontaktu
nikterak rozpoznat. Nejcéast&ji muzZe vzniknout pii
zavadé na spalovacim zarizeni (plynova karma, kotel,
nebo benzinové motory a jimi pohanéné pristroje).
Nejcastéjsi pricinou je nedokonalé spalovani pri
Spatném pristupu vzduchu (nizka hladina kysliku v
uzavieném prostoru nebo ucpani otvoru pro prisavani
kysliku do pristroje). Hlasi¢ oxidu uhelnatého by mél byt
instalovan ve stejné mistnosti jako spalovaci zarizeni.
Oxid uhelnaty je plyn leh¢i nez vzduch, proto se hlasic
oxidu uhelnatého montuje ke stropu nebo do horni ¢asti
mistnosti na sténu. Pfi montazi dbejte na to, aby nedoslo
k zakryti hlasice, napr. nabytkem nebo zavésem. Hlasic
oxidu uhelnatého by se nemél montovat do blizkosti
topeni nebo klimatizaci. Zarizeni je napajeno 9V baterii.
Cena téchto hlasi¢ti se pohybuje cca od 500 do 2000,-
Ke.

Detektor hoflavych plynu slouzi k indikaci
horlavych plynt a prfi zjisténi vyskytu plynu spusti
akusticky poplasny signal. Reaguje na vSechny typy
horlavych plynti (zemni plyn, svitiplyn, propan, butan,
acetylén, vodik, atd.). Detektor se nema montovat v
blizkosti prekazek branicich prirozené cirkulaci
vzduchu, v mistech s nedostatkem kysliku a v mistech,
kde by c¢innost detektoru mohla byt ovlivihovana
ruznymi pachy (napt. kuchyn). Také vyrazné proudéni
vzduchu v okoli detektoru muze nepfiznivé ovlivnit jeho
funkci. Cena téchto hlasi¢t se pohybuje cca od 1000 do
5000,- Kc.

Ing. Pavel Jorddn

www.ﬂinext.cz, tel.: 576 510 000, e-maijl; info@inext.cz

Vysokorychlostni internet

ve Vasem dome
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Centralni tepelny zdroj - CTZ s.r.o. Uherské Hradisteé

Spole¢nost CTZ s.r.o. je vyhradnim vyrobcem
a distributorem tepla na uzemi mésta
Uherské Hradisteé.

111
CTZ s.ro.

¢len skupiny

Hlavni oblast podnikani # MV V- nergie- (7

Vyroba a distribuce tepelné energie: Vyroba tepla se uskutecnuje
prioritné na uhelné teplarné v Maraticich. S nové instalovanym
hnédouhelnym parnim kotlem K4 o vykonu 8 MWt ¢ini tepelny
vykon 27,2 MW. Jako zalozni zdroje ma teplarna k dispozici ¢tyri
blokové kotelny s instalovanym tepelnym vykonem 17,6 MW. V
soucasnosti ¢ini celkovy tepelny vykon 44,8 MW. V navaznosti na
zménu instalovaného vykonu byla zménéna licence na vyrobu
tepelné energie.

CTZ s.r.o., sidli na ulici Sokolovska 572
v Uherském Hradisti

Nyni je spolecnost soucasti
energetickeé skupiny MVV Energie CZ a.s.

Oblast vyroby elektrické energie: Spolecnost je drzitelem licenci
na vyrobu, distribuci a obchod s elektrinou. Od roku 2009 je CTZ
s.r.o. vyrobcem elektrické energie, ktera se vyrabi v turbo-
generatoru o vykonu 1 MWe, jehoz instalace v centralnim zdroji
tepla v Maraticich byla soucasti projektu , Posileni zdrojové ¢asti
spolecnosti CTZ s.r.0.“. a zaroven dodava elektrickou energii z
nove vybudované trafostanice pro technologii a budovu Zimniho
stadionu a zasobuje elektrickou energii méstsky Aquapark. Dale
pro vlastni spotrebu a prebytky jsou prodavany obchodnikovi s
elektrickou energii.

Zdroje tepla

e o Zdrojem tepla pro soustavu centralniho zasobovani teplem
(CZT)je parni stredotlaka vytopna s péti parnimi kotli o
celkovém vykonu 34 t/hod pary tj. 27,2 MW.

® @ Soucasti vytopny je vyménikova stanice para/horka voda o
vykonu 34,5 MW s maxim. teplotnim spadem 140/70°C.

® e Vyroba tepla se uskutecnuje také na blokovych a do-
movnich plynovych kotelnach s celkovym vykonem 20,47
MW.

Primarnim teplonosnym médiem soustavy CZT je horka voda,
distribuovana k odbérnim mistim rozvody z ocelového,
predizolovaného potrubi uloZeném v bezkanalovém provedeni.

V jednotlivych objektech jsou umistény objektové a predavaci
stanice pro dodavku tepelné energie pro ustredni topeni (UT) a
teplou uzitkovou vodu (TUV).

Ochrana zivostniho prostredi

Spolecénost CTZ se zameéruje i na ochranu Zivotniho pro-
stredi. Vysledky autorizovaného méreni emisi zneciStujicich
latek byly v souladu s legislativou a jsou provadény v pra-
videlnych intervalech véetné domovnich kotelen, jejichz vy-
kon jednotlivé nepresahuje 0,5 MW.

33 zaméstnancu

domacnosti 4 872
primyslovi odbératelé 5
odbératelé v tercialni sféfe 37




V\(T, HY. .. VELKE MEZIRICi

MAXIM 320 - MODERNIZACE VYTAHU
v bytové zastavbé - typ TOV 250/0,7

Pri provedeni modernizace dle naseho navrhu zakaznik ziskava:

m prostornéjsi kabinu vytahu — sv. rozmér $§=810, hl=1250, v=2000 mm

m vétSi nosnost vytahu — nosnost 320 kg — 4 osoby

m vétsi vstupni dvefe — § = 800 mm

m maximalni komfort jizdy

m pohon vytahu fizeny frekvencné zajisti plynulé rozjizdéni a dojizdéni do stanic v€etné prfesného zastaveni.

m odstranéni vSech provoznich rizik ve zdénych Sachtach.

m hlavni pfivod vytahu TOV 250/0,7, pokud je proveden vodici CU 4 x 4 (Al 4 x 6) a je do délky 50 m,
muUze byt ponechan.

Navrhovany zplsob modernizace predstavuje pro zakaznika novy vytah do stavajici budovy
s potfebnym certifikatem od autorizované osoby a prohlasenim o shodé s normami platnymi v EU.

Vyrabime a montujeme také ostatni vytahy vSech typt a nosnosti.

e-mail: info@vytahy.com, www.vytahy.com

Drzitel certifikatu systému managementu jakosti CSN EN SO 9001:2009
a environmentalniho managementu CSN EN ISO 14001:2005
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PASTOREK - VTP.cz

PROVADIME:

Rekonstrukce bytovych jader Rozvody CU, plast, ocel
Kotelny, rekonstrukce, uystavha Vyména kotlii, radiatorii, bojlerii

Jalubi 461, 687 05
tel /fax 572 573 230 | mobil 603 904 235
email: pastorektopeni@seznam.cz

PROJEKT VODA b
MONTAZ TOPENi _ >~/
SERVIS PN T g
Q\o\ =~ ;
Zdenék Pastorek WWW.DdStOka—th.CZ
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2freepo

Pokrocilé fizeni

provozu a efektivni
vyuzivani kapacity sité.
Jinymi slovy:

N\

t

S

| ve vasem

bytovém domé!'§

Mb/s

Uherské Hradisté — Stépnice,

o //E Z 4
/ / ) g Vychod, Kasama, JaroSov-Louky,

A | _4 Staré Mésto Kopanky

Y Mb/s

Staré Mésto — AlSova/Uprkova

Mb/s

Ostatni bytové domy
v Uherském Hradisti,
Starém Mésté a Kunovicich

AR

hodné muziky
za malo penéz

297,50
B dat

internet & komunikace

K¢/meésic

Cena vCetné DPH. Je jednotna
pro v&echny rychlostni limity
sluzby Freepoint. Platba

se provadi ¢tvrtletné predem

a éini 892,50 K¢ véetné DPH.
Ztizeni pripojky jiz za 1 KE.

Vice informaci: www.freepoint.cz

t. 572 540 010 | freepoint@freepoint.cz

ELEKTROINSTALACE
HROMOSVODY

Rekonstrukce
televiznich :
antén a rozvodu

Provadime:

bytové jadra e
roinstalaci v bytech e
elektrického vedeni e
ovych objektu a hal e

domdcich telefonu e a satelitnl'
stalace rod. domu e

hromosvody B8 LU [ 11E

telefon: 572 581 090, mohil: 603 752 899
e-mail: klas.roman.elektro@seznam.cz

RENOVA...

pro digitalni

AUTORIZOVANE METROLOGICKE STREDISKO K 50

NABIDKA DODAVKY A MONTAZE BYTOVYCH VODOMERU
VE ZLINSKEM REGIONU A PO CELE CR

¢

C Mokrohézny vodomeér magneticky neovlivnitelny
,MAGNETICKY NEQVLIVNITELNY VODOMER S OCHRANOU CiSELNIKU“

e Garance nejnizsi ceny na trhu!!! BN .
(/\

< . vy [Cemme
e Zdruka po celou dobu platnosti ovéfeni . \
e Zarucen servis (oprava a ovéfeni) v naSem stredisku B
e MozZnost doddni v nejvyssi tfidé presnosti C .
( Bytovy vodomér némeckého vyrohce ZENNER )
e 2x ndsobnd antimagnetickd ochrana 7
e Zaruka po celou dobu platnosti ovéfeni &
e ZaruCen servis (oprava a ovéreni) v naSem stfedisku. —
C Dale provadime )

opravy a ovéfovani bytovych vodoméru véetné vystaveni protokolu

lifedni pfezkouSeni méfidel

opravy a doddvky novych méfidel tepla
CENOVOU NABIDKU na dodavku novjch a opravenych méfidel

nebo jejich montaz Vam radi zpracujeme na zakladé Vasi poptavky.
Vice informaci na niZze uvedenych cislech nebo na www.vodomery.cz

P )
E SLOVACKO

STAVEBNi BYTOVE DRUZSTVO
UHERSKE HRADISTE
TELEFON:

Pramyslova 1144
686 01 Uherské Hradisté
1CO: 00212539, DIC: C200212539

572 419 911 -vratnice
572 419920 sekretariat
ekonomicky usek

572419 955
572 419 919 - technicky usek
572 419:947-'8 - udrzba

572 419 942 - fax

e-mail: posta@shdslovacko.cz
internetiwww.sbdslovacko.cz

Vydava Slovacko; stavebni bytové druzstvo Uherské Hradisté
Jjako obcasnik v nakladu 5.500 ks s distribuci zdarma.
Volna cisla jsou k dispozici v sidle druzstva.
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Redakéni rada: M. Rubesova, 0. Hamrikova, P. Jagosova

Prijem inzerce: Slovacko, stavebni bytové druzstvo !
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