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Informace o ¢innosti druzstva

V utery dne 23. kvétna 2006 se usku-
tecnila schuize shromazdéni delegati
Slovacka, stavebniho bytového druzstva
v Uherském Hradisti, které zajistuje
spravu spolecnych ¢éasti domu pro vice
nez 5000 bytovych jednotek a nebytovych
prostor ve 28 obcich regionu ve vlastnictvi
druzstva, pro spolecenstvi vlastniku jed-
notek, i pro mala bytova druzstva.

Ze 68 radneé zvolenych a pozvanych
delegatu se jednani zucastnilo 55 delega-
ta, ktefi zastupovali 3943 ¢lenu druzstva.
Shromazdéni delegatu jako nejvyssi organ
druzstva projednalo vyroc¢ni zpravu
o hospodareni druzstva a schvalilo ucetni
zavérku za rok 2005. Pro dalsi funkéni ob-
dobi bylo zvoleno deviticlenné predstaven-

Zmény v programu PANEL

Narizenim vlady ¢. 325/2006 Sb. doslo
od 1. 7. 2006 ke zménam podminek Pro-
gramu na podporu oprav a modernizace
panelovych bytovych domu - PANEL.
Program umoznuje ziskat dva typy
podpor:

* cenoveé zvyhodnéna zaruka za Gver

* dotace na uhradu ¢asti arokt

Piijemce podpory:

Muze jim byt téz fyzicka nebo pravnicka
osoba, ktera je vlastnikem nebo spo-
luvlastnikem bytu nebo nebytového pro-
storu v panelovém domeé bez ohledu na to,
zda v domé pusobi ¢i nepusobi spolecen-
stvi vlastniku.

Podporovany uveér:

Podporu je mozné ziskat k jakémukoliv
bankovnimu uvéru. Pavodni omezeni pro
hypotecni uvéry a uvéry ze stavebniho spo-
feni se rusi. Lze podporit i Givéry poskytnuté
V Cizi méne.

Predmét opravy:

Je postacujici oprava statickych poruch
anebo zlepseni tepelné technickych vlast-
nosti domu, pokud je to nezbytné.

K prdani pf'ﬁ‘ho =

proziti vanocnich svdtkit a mnoha tispéchit
v nadchdzejicim roce 2007 pripojujeme podékovdni

za diuwéru a tuspésnou spoluprdci vsem ¢lenim, klientim,
obchodnim partnertum a zaméstnancum druzstva.

tavenstvo Slovdacka, stavebniho bytového druzstva

stvo a péti¢lenna kontrolni komise druzstva.
Zprava predstavenstva o ¢innosti druz-
| stva mimo jiné kladné hodnotila snahu sa-
mosprav opravovat bytové domy formou rege-
| nerace a modernizace, spocivajici v celkovém
zatepleni fasad, vyméné tvorovych prvka,
nahradé ocelovych balkonu betonovymi lod-
ziemi. V letoSnim roce byla takto dokoncena
nebo zahajena rekonstrukce u 21 bytovych
domu v celkové vysi 96.513.643 K¢. Na sid-
listi Stépnice bylo opraveno ze 16 bytovych
domu 14. Financovani téchto rekonstrukei
bylo zajisténo zejména preklenovacimi tvéery
u stavebni spofitelny WUSTENROT a.s. a uvé-
ry u CSOB, a.s. s moznosti ziskani dotace
z programu PANEL na tthradu ¢asti troku z tve-
ru. Moznost financovani rekonstrukce tvérem

Predkladané doklady:

Pokud to zakon dovoluje, je postacujici dolo-
Zit ohlaSeni stavby pripadné narizeni staveb-
niho uradu k udrzbé stavby nebo nezbytnym
opravam. Neni nutno predkladat doklady
tykajici se revize technickych zarizeni v domé
ani odborného vedeni stavby.

Limit podporované vyse uvéru:

Zvysuje se na 5 500 K¢ na m2 podlahové plo-
chy bytu v opravovaném domeé.

Podporované ¢innosti pri zajistovani oprav se
rozsifuji o projektové prace, projektové doku-
mentace, staticky posudek, revize technicke-
ho zarizeni budov, ziskani prukazu splnéni
pozadavkt hospodarné spotfeby energie na
vytapéni.

Zahajeni oprav

Stavebni prace nesmi byt zahajeny a smlouvy
o dodavkach stroju a zarizeni uzavieny pred
datem podani zadosti o podporu.

Vefejna podpora

Na vlastniky panelovych domu a prijemce
podpory v programu PANEL je pohlizeno
jako na podnikatele, a to bez ohledu na to,
jak jejich postaveni vymezuje cesky pravni

ZDARMA

vyuzilo 19 bytovych domt. Zajisténi uvéru
je teseno pro kazdy diim samostatné ve
spolupraci s uvérujici bankou, bud zasta-
vou predmétného domu nebo rucitelskym
prohlasenim ¢lent druzstva resp. vlastniku
jednotek. K sedmnacti tivérovym smlouvam
byla zpracovana a podana zadost o dotaci
z programu PANEL na snizeni uroku z
avéru az o Ctyfi procentni body z trokové
sazby sjednané ve smlouvé o uvéru. Na rok
2007 je na zakladé pozadavkii samosprav
pripravovana rekonstrukce cca 24 domu
ve vlastnictvi a spravé druzstva na sidlisti
Stépnice, Maratice-Vychod, Jarosov-Louky,
Stara Tenice, Staré Mésto, Hluk a Uhersky
Ostroh.

fad. Z téchto duvodu jsou pro poskytované
podpory platna uréita omezeni, ktera se ty-
kaji absolutni ¢i relativni vySe poskytované
podpory. Pro ucely prislusnych propoctu je
dotace ¢i zaruka prepoctena na hruby ekvi-
valent podpory vyjadreny v K¢.

Podpora muze byt poskytnuta ve dvou

rezimech:

a) podpora malého rozsahu, kde vyse této
podpory nesmi prekrocit v obdobi tii let
pro jednoho prijemce hruby ekvivalent
podpory omezeny castkou 100 000
EUR,

b) podpora vymezena intenzitou verejné
podpory, t. j. pomérem mezi vysi podpory
vyjadrené hrubym ekvivalentem podpory
a vysi celkovych investi¢nich naklada na
opravu panelového domu. Hodnota toho-
to ukazatele nesmi prekro¢it 20 %. Pokud
zadatel o podporu splnuje kriteria platna
pro malého a stredniho podnikatele, zvy-
Suje se hranice intenzity verejné podpory
na 30 %. Tato kritéria splnuje vétSina
vlastnikti panelovych domt.

Ing. Drahomir Hlavaé
predseda predstavenstva




SHROMAZDENI DELEGATU
23. KVETNA 2006

Shromazdéni delegati mimo jiné schvalilo:

® Zpravu predstavenstva

® Zpravu kontrolni komise

® Vyrocni zpravu a ucetni zaveérku druzstva
k 31.12. 2005
Rozpocet Slovacka, SBD na rok 2006
Zrizeni zastavniho prava k druzstevnimu bytové-
mu domu Louky 438-439, Uh.Hradisté-Jarosov,
ve prospéch stavebni sporitelny WUSTENROT a.s.
k zajisténi financovani revitalizace domu.

® Zrizeni zastavniho prava k druzstevnimu
bytového domu Za Mlynem 1877-1878, Staré
Meésto, ve prospéch CSOB a.s. k zajisténi
financovani revitalizace domu.

* Odprodej nebytového prostoru v bytovém domeé
Mojmirova 944 v Uh. Hradisti.

® Zpravu volebni komise o volbé predstavenstva a
kontrolni komise.

Vysledek voleh:

Za cleny predstavenstva pro pétileté funkéni obdobi
pocinaje dnem 23. 5. 2006 byli zvoleni:
PhDr. Milan Brazda, Olga Hamrikova, Ing. Lumir Hedbav-
ny, Ing. Drahomir Hlavac, Jan Jagos, Jifi Misurec, Ing.
Eva Pohorska, Marta Rubesova, Jaroslav Zlamalik.

Za nahradniky predstavenstva byli pro pétileté funkeé-
ni obdobi pocinaje dnem 23. 5. 2006 zvoleni:
1. Ivana Bartonkova, 2. Ing. Zdenék Hradsky, 3. Mirosla-
va Korinkova, 4. Antonin Obdrzalek, 5. Marek Stodulka.

Za cleny kontrolni komise pro pétileté funkéni obdobi
pocinaje dnem 23. 5. 2006 byli zvoleni:
Ing. Vladimir Boran, Vlasta Kulova, Ing. Zdenék Mikel,
Ivana Mullerova, Ing. Ludmila Vendelova.

Za nahradniky kontrolni komise byli pro pétileté
funkéni obdobi po¢inaje dnem 23. 5. 2006 zvoleni:Zden-
ka Bartonkova, 2. Jan Vozar

Shromazdéni delegatu uloZilopredstavenstvu druZstva:

* Dorucit usneseni stanov do vSech samosprav.

® Svolat aktiv predsedi1 samosprav.

* Svolat samostatny aktiv k problematice vytaht

Shromazdeni delegalu ulozilo vyborum samosprav:

* Informovat o vysledcich jednani SD éleny vyvésSe-
nim prijatého usneseni na nasténkach ve vchodech
bytovych domu.

Na shromazdéni delegatii dne 23. 5. 2006 bylo pritom-
no 55 delegatii ze 68 pozvanych delegatu, coz je 80,8 %
ucast pozvanych delegatu.

Predstavenstvo dékuje ziicastnénym delegatiim za zodpo-
védny pristup k jednani shromazdéni delegatt - nejvyssi-
ho organu druzstva.

M sLovicko

SPRAVNI SLUZBY VLASTNIKUM BYTU,
SPOLECENSTVIM VLASTNIKU JEDNOTEK
A MALYM BYTOVYM DRUZSTVUM V ROZSAHU
PODLE DOHODY S KLIENTEM.

www.sbdslovacko.cz, e-mail: posta@shdslovacko.cz, tel.: 572419 911

NABIZi K OPRODEJ NADBYTECNE ZASOBY
ZE SKLADU DRUZSTVA

napf.: materiélz vodo-topo, plechové vany,

VYMYSLICKY- VYTAHY spol.s ro.
Pivovarska 542

686 01 Uherské Hradisté

tel.: 572 587 202, 572 587 419
e-mail: vytahy@vymyslicky.cz
www.vymyslicky.cz

MYSLICKY

i

- projekce - vyroba vytahu - modernizace

- servis vytahu, revize, Skoleni
- vyroba automatickych dvefri, kabin a elektrorozvadégu

VYTAHY DODAVAME V PROVEDENI:

standartnim, nerezovém a luxusnim, v€etné prosklenych vytahu

FIRMA JE DRZITELEM CERTIFIKATU ,,I1SO 9001”

ELEKTROINSTALACE - HROMOSVODY

Roman KLAS
Provddime:
- rozvod elektroinstalaci v bytech - montdZ domdcich telefonu
- bytové jadra - elektroinstalace rod. domu

- stupacky elektrického vedenf - hromosvody

telefon.: 572 581 090 e mobil: 603 752 899

FAIIIWS TAL
S SO

Kancelar:

Uherské Hradisté, ul. Vodni 121
Telefon/Fax: +420 572 551 599
Mobil: +420 608 024 599
web: www.fainstav.cz
e-mail: fainstav@email.cz

revitalizace bytovych domu
zatepleni fasad
stavebni prace

firma Fainstav s.r.o. je drZitelem certifikatu 1ISO 9001

D




NABIDKA UVERU NA REKONSTRUKCE A MODERNIZACE
BYTOVYCH DOMU VE VLASTNICTVIi BYTOVYCH DRUZSTEV
A SPRAVE SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK.

et
CSOB

e V CRje cca 7 000 bytovych druzstev (BD) a 23 000 spolegenstvi
vlastniku jednotek (SVJ).

e (SOB je matefskou bankou pro cca polovinu BD a tietinu SVJ a je
nejvetsim poskytovatelem uvéru pro BD a SVJ.

e (SOB poskytla jiz vice nez 2 000 dvéru v celkovém objemu pfesahu-
jicim 6 mld. K¢, které byly Gcelové urCeny na opravy, rekonstrukce a
modernizace bytovych domu ve vlastnictvi BD Ci spravé SVJ.

e (SOB detailné zna specifické potieby BD a SVJ. Proto nabizi specidl-
ni produkty vytvorené vyhradné pro BD a SVJ.

e Stéle rostouci zdjem klientu o dvéry potvrzuje, Ze nastavené para-
metry téchto produktu se ukazuji jako atraktivni pro klienty a piné
vyhovujici potfebdm vétsiny BD a SVJ v CR.

Zakladm charakteristika nabizenych uveéri:

Typ tvéru — ucelovy investicni (popf. hypotecni)

 Splatnost Gvéru —max. 15 let (vyjimecné aZ 20 let)

¢ Urokové sazba pohyblivé s vazbou na PRIBOR nebo pevna s fixaci aZ
na 15 let

e (Cerpéni ivéru jednordzové ¢i postupné

*  Splaceni tvéru — rovnomérné (linearni), progresivni ¢i anuitni

e MozZnost kombinace dvéru s produkty CMZRB v rdmci Programu
,Panel” (dotace k Urokové sazbé, zaruka)

»  (SOB nepozaduje zpracovani psudku o odhadni cené nemovitosti !!!

e (SOB striktné nepoZaduje (ale pouze doporucuje) zapojeni vlastnich
zdroju do financovdni investice

Urokové sazhy:

Banka nabizi irokovou sazbu ve 3 variantach:
a) 12M (popf. 3 €i 6M) PRIBOR + pevnéa marze v % (ucelovy Uver
s linedrnim spldcenim)
NejlevnéjSi varianta; ale riziko pohybu sazby (vhodné pro klienty, ktefi
ocekdvaji, Ze budou chtit provddét mimoradné splatky bez sankci)

Fixni sazba na celou dobu splatnosti (max. 15 let) (ucelovy uvér
S linedrnim nebo anuitnim spldceni)

Nejdra78i varianta; ale jistota stability sazby (vhodné v pfipadé, kdy
klient nechce vér predCasné spldcet)

Fixni sazha s €aste€nou fixaci (napr. na prvnich 5 let)

Stredni varianta; stabilita sazby na ur€itou dobu; linedrni nebo anuitni
spldceni (pfedCasné splatky bez sankci mozZné pouze v termin ukonce-
ni platnosti tirokové sazby)

Fixni sazby jsou nyni na velice prijatelné

ﬂbecne podminky tivérovani:

Dobra platebni kdzeri (minimum neplaticu a pohledévek po lhuté
splatnosti)

e Podil viastnich zdroju na kryti nakladu investi¢ni akce (banka striktné
nepoZaduje zapojeni vlastnich zdroju, ale doporucuje, aby jejich podil
¢inil 5% - 10%)

e Historie min. 1 rok
Kvalitné vedené tcetnictvi

peclflcke podminky uvérovani malych BD a SVJ:

S pfijetim tvéru a zpusobem jeho zajisténi (tzn. zdstavou nemovitosti,
ruCitelskymi prohlaSenimi nebo biankosménkou) musi vyslovit souhlas:
uBDR: min. 51% druzstevniku z Gvérovaného objektu a nasled-
né Clenskd schuze nebo shromazdéni delegdtt BD dle stanov
(zpravidla nadpolovi¢ni vétSinou).
u SVJ: min. 75% vlastniku s uvazovanou opravou Ci rekostruk-
ci a nasledné shromazdéni vlastniku (dle stanov)

Pozn.: banka akceptuje moznost, kdy jednotlivec slozi svou alikvotni
¢ast na ndkladech akce dopredu (nepodili se pak na spldceni ani zajiSténi
Uuvéru).

Zajisténi uvéru:
Pozadované zajisténi ivéru od CSOB vychdzi z budouci celkové prumérné
zadluZenosti na 1 bytovou jednotku v tivérovaném objektu.

Uvérové zatizeni na byt
nad 200 tis. K¢

Uvérové zatizeni na byt

do 200 tis. K¢

zastava nemovitosti

Rpoipsangid bez zajisténi nebo
viastniku
y bankovni zaruka od CMZBR*)
leantek a rucitelské prohlaseni
viastnikd byta
zastava bez nemovitosti zastava bez nemovitosti
( a rucitelska prohlaseni ( a rucitelska prohlaseni
vlastniku bytu) vlastnik( byta)
nebo nebo
biankosménka bankovni zaruka od CMZRB*)a
Bytové bytového druzstva biankosménka
drusstvo bytového druzstva

nebo

bankovni zaruka od
CMZRB*)

nebo

rucitelské prohlaseni
druzstevniku/viastniku bytu

*) zaruka CMZRB v ramci Programu Panel za minimaln& 70% nesplacen jistiny Gvéru.

U BD je varianta zaji$téni formou zastavy nemovitosti z pohledu banky
i klienta minimdlné administrativné ndro€nd (2 podpisy za banku, 2 podpisy
za klienta). Pfipadny znalecky posudek o odhadni cené nemovitosti si banka
udéld sama na své néklady.

Varianta zaji$téni formou rucitelskych prohldSeni vyZaduje podpisy vSech
druistevmku Ci vlastnﬂ(ﬂ participujicich na Givéru a je naopak administrativné

Pro CSOB je prijatelné uverovat i druZstevni objekty, na kterych vazne zéstavni
pravo pro méstskou Cdst z titulu privatizace formou splatkového reZimu.
CSOB v pripadé uzavieni zastavni smlouvy akceptuje i 2. misto v poradi
zastav. Je nutné v3ak doloZit, Ze druZstvo spléci kupni cenu déle nez 1 rok a
nebylo ve splaceni v prodleni. Stavajici a novou zadluZenost banka z pohledu
zajiSténi scitd.

DalSi pozadované dozajisténi u malych BD a SVJ:
e Blokace penéZnich prostfedkd na ucté klienta ve vysi dvojndsobku
mésic¢niho pridélu do fondu oprav nebo dvojndsobku souctu nej-
vy38i mésicni splétky jistiny tivéru a troku (vyZadovano pouze u bytovych
druZstev, vlastnicich 1 nemovitost a u SVJ)
¢ Vinkulace pojistného pInéni (vyZadovano pouze pfi zéstavé
nemovitosti)

UVER ZA KORUNU"
(SOB garantuje viem BD a SVJ, se kterymi uzavre tivérovou smlouvu v obdobf
od 1.4. do 31.12. 2006,
Ze jednordzovy poplatek za posouzeni Zadosti a poskytnuti tivéru
¢ini pouhou 1 korunu!

Kontaktni misto: Ceskoslovenské obchodni banka, a.s., 686 01 Uh. Hradist, Havlitkova1221,
tel.: 572 419 611, fax: 572 551 005, e-mail: info.uherske-hradiste@csob.cz




PRAVNI PORADNA

Byt viastnikem nebo najemnikem bytu?
Je ze strany najemce druzstevniho bytu nezbytné
usilovat o prevod tohoto bytu jako jednotky do
vlastnictvi? Vyhody a nevyhody toho pfevodu.

Zakon o vlastnictvi bytu je u¢inny od 1. kvétna 1994,
tedy vice nez 12 let a za tuto dobu prosel mnoha vyznamnymi
zménami. Nicméné poprvé v nasi novodobé historii dal
zakonodarce prostrednictvim tohoto zakona ¢lenu bytového
druzstva, ktery uziva byt, vnémz bydli na zakladé prava najmu,
moznost ziskat tento byt do svého vylu¢ného vlastnictvi.

Pro rozhodovani najemce druzstevniho bytu usilovat
nebo neusilovat o prevod tohoto bytu jako jednotky do svého
vlastnictvi je dulezité, aby vcas disponoval relevantnimi
informacemi, na zakladé kterych by se mohl rozhodnout a
diky nimz by také vlastné i doptedu védél, co které postaveni
z pravniho a ekonomického pohledu obnasi. Je na misté, aby
k tomuto rozhodovani pristupoval odpovédné a pripadnou
zmeénu svého postaveni z najemce druzstevniho bytu, ktery je
podilnikem na majetku druzstva na vlastnika tohoto bytu jako
jednotky, ktery je soucasné i spoluvlastnikem spole¢nych casti
domu, v ném se jim uzivany byt nachazi nalezité zvazil, nebot
kdyby se tak nestalo, za ¢as by mohl i litovat, ze se ponékud
neuvazené vzdal své pozice najemce druzstevniho bytu a
zbytecné spéchal na vlastnictvi tohoto bytu.

1) Mnoho zajemcu o to, mit druZstevni byt ve svém
vlastnictvi argumentuje tim, Ze byt chtéji vlastnit hlavné
proto, aby méli jistotu stfechy nad hlavou, aby jim nikdo
byt nevzal nebo jim ho druzZstvo neprodalo anebo (nedej
boze) kdyby druzstvo zkrachovalo, tak by o néj prisli taky.
I kdyz se na prvni pohled zda byt tento argument logicky,
vysvétlim, Ze tomu tak vubec neni a Ze ziskavat byt do
vlastnictvi pravé z uvedenych duvodu nema sebemensi
vyznam.

Jiz od prvopoc¢atku zakon o vlastnictvi byti v § 23 odst.
1 uvadi, ze bytové druzstvo muze prevést druzstevni byt do
vlastnictvi jen najemci tohoto bytu, ktery je soucasné clenem
druzstva. To znaci, ze nikomu jinému, nez této osobé, nemuize
bytové druzstvo druzstevni byt prevést. Jeho najemce ma
tedy ze zakona stanovenu 100 % jistotu v tom, Ze jim uzivany
druzstevni byt bude bud vzdy jen ve vlastnictvi bytového
druzstva anebo pokud o to bude mit najemce bytu zajem,
stane se vlastnikem bytu jako jednotky ve smyslu zakona o
vlastnictvi bytt jen on a nikdo dalsi. Je mozné, Ze ze svého okoli
znate pripady, kdy najemci byt jimi uzivané byty nekoupily a
vlastnikem téchto bytu se stal za cas skutecné nékdo jiny.
Ano i toto je postup podle zakona o vlastnictvi bytt, nicméné
netyka se bytu v majetku bytovych druzstev, ale bytu jinych
vlastnikui. Ve vztahu k jinym najemctm byt nez druzstevnich
totiz skutecné plati, Ze tito najemci maji tzv. pravo prvni
koupé, pravo prednostni koupé a pravo prvniho nabyti jimi
uzivaného najemniho bytu do svého vlastnictvi a tato prava
jsou spojena s urcitymi lhtitami, a pokud tyto zakonné lhuty
marné uplynou a najemce bytu na nabidku pronajimatele
na odkoupeni bytu nereaguje, muze pronajimatel tohoto
bytu, bez toho, aniz by porusil zakon, prodat byt, ve kterém
je najemce, nékomu jinému, tzv. 3. osobé. Ale zduraznuji, ze
tento postup se netyka najemcti druzstevnich bytti, protoze
druzstvo muze byt prevést do vlastnictvi pouze jim a nikomu
jinému. Takze obava najemce druZstevniho bytu spocivajici
v tom, ze druzstvo mutize byt, ve kterém bydli, prodat nékomu
jinému je nepodlozena a nerealna.

Jisté uskali, kdy by se ¢lenové druzstva a najemci
druzstevnich byt mohli obavat, Ze se stane vlastnikem jimi
uzivaného bytu nékdo jiny, nez bytové druzstvo mtize plynout
z toho, Ze si mysli, Ze by se bytové druzstvo mohlo rozhodnout
néjaky dim s byty prodat. Ano i takova rozhodnuti mohou

byt, nicméné po celou dobu, co druzstvo existuje tato
situace nikdy nenastala, navic, kdyby se druzstvo rozhodlo
timto zpusobem postupovat, muselo by vratit statu statni
prispévky, které mu byly poskytnuty na druzstevni bytovou
nerozhodovalo predstavenstvo druzstva, protoze s timto musi
podle obchodniho zakoniku souhlasit nejvyssi organ druzstva,
kterym je v naSich podminkach shromazdéni delegati. A
podminkou pro to, aby s prodejem bytového domu mohlo
toto shromazdéni viabec souhlasit je, ze s timto postupem,
tedy prodejem bytového domu, jiz predem vyslovila pisemny
souhlas vétsSina ¢lenti druzstva a najemcut byti v domé, ktery
by se mél prodavat, tento postup vyplyva z ust. § 239 odst. 4
pism. i) obchodniho zakoniku.

Také nejistota vyvolavana tim, Ze druzstvo nemusi zcela
obezretné nakladat se svym majetkem, muze se zadluzit a
zkrachovat a v dusledku tohoto mtize najemce druzstevniho
bytu o jim uzivany byt prijit hnala ¢leny druzstva k tomu,
aby tlacili na prevedeni bytu do vlastnictvi. Ano, toto mohl
byt opravnény argument, ale jen do 30. dubna 2005, protoze
timto dnem nabyly ti¢innosti novelizace zakona o vlastnictvi
byt1 a zdkona o konkurzu a vyrovnani provedené zakonem c.
179/2005 Sb., kterym se méni nékteré zakony v souvislosti
s prijetim zakona o zruseni Fondu narodniho majetku Ceské
republiky:

- zména zakona o konkurzu a vyrovnani spocivala v tom,
ze do § 27 tohoto zakona byl nové doplnén odst. 7 z néjz
vyplyva, ze spravce konkurzni podstaty je pri zpenéZovani
podstaty vazan zakonnym predkupnim pravem a pravy
najemcu podle zvlastniho zakona., nebot byty .... ve
vlastnictvi bytového druzstva, jejichZz nakladani s nimi je
omezeno pravem fyzickych osob, které jsou ¢leny druzstva
a najemci byt .... na vyluéné nabyti do jejich vlastnictvi
podle prislusnych ustanoveni zakona o vlastnictvi bytii,
musi spravce nejprve nabidnout k bezplatnému prevodu
osobam opravnénym k vyluénému nabyti vlastnictvi za
podminek stanovenych v zakoné o vlastnictvi bytu, dale
je spravce povinen provést také vSechny ukony, které
jsou k prevodu uvedenych bytt potrebné .... a za to mu
od osob opravnénych k vyluénému nabyti vlastnictvi
nalezi nahrada nakladii nezbytné vynalozenych na
provedeni vsech potrebnych tikonti a odména stanovena
podle zvlastniho pravniho predpisu, neprijme-li uvedena
osoba nabidku od spravce do 3 mésicti od jejiho doruceni,
muize spravece prikrocit ke zpenézeni bytu ...., protoze po
uplynuti uvedené lhtty jiz neni ochrana prav najemcu
bytt stavebnich a lidovych bytovych druzstev u¢inna,

- zakon o vlastnictvi byt1 byl novelizovan tak, ze zde byl
doplnén novy § 30 a ze kterého vyplyva, zZe ustanoveni
zakona o vlastnictvi byti plati i pro spravce podstaty
vykonavajici svou funkci ve smyslu zakona o konkurzu a
vyrovnani.

Je zfejmé, ze z duvodu pravni jistoty najemcu bytu
bytovych druzstev mohl zakonodarce prijat popsané zmeény
uvedenych zakonu jiz drive, nicméné skute¢nost, ze se tak
stalo se zpozdénim nezmeéni fakt, Ze od 30. 4. 2005 disponuji
najemci druzstevnich bytt, ktefi maji v dusledku radné
podané vyzvy v zakonnych lhutach vaéi bytovému druzstvu
pravo na bezplatny prevod druzstevniho bytu jako jednotky
do vlastnictvi, pomérné kvalitni pravni ochranou, které jim
zarucuje, Ze pri vzniku ekonomickych obtizi bytového druzstva
nebude dum s druzstevnimu byty, které uzivaji pravem najmu
preveden na treti subjekt, ale druzstevni byty budou jako
jednotky prevedeny bezplatné do vlastnictvi jejich najemcti.

Doufam, zZe v souvislosti s vykladem prislusnych
zakonnych ustanoveni, které jsem provedla, je jiz celkem
jednoznaéné, ze zakonna pravni ochrana c¢lent druzstev
a najemcu druzstevnich byti je tak vysoka a dnes jiz i
propracovana v tom, Ze neni treba se zrikat pozice najemce
druzstevniho bytu jen proto, Ze vznikaji nepodlozené obavy o
druzstevni byt skrz Spatné hospodareni druzstva.
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2) Po 12 letech existence bytového vlastnictvi
puvodné druzstevnich bytu a také po nabyti praktickych
zkuSenosti s timto pravnim institutem je jiz také
opravnéné vyhodnocovat pozitiva a negativa rozhodnuti
¢lena druzstva a najemce druzstevniho bytu stat se
vlastnikem tohoto bytu. A pokud maji byt pfedmétem
zkoumani vyhody a nevyhody pfevodu druzZstevniho bytu
jako jednotky do vlastnictvi, je zapotfebi provést porovnani
pravni a ekonomické pozice najemce druzstevniho bytu a
vlastnika jednotky. Ruznost jejich postaveni se projevuje
v mnoha pravnich vztazich, proto se zamérim jen na tu

vvvvvv

a) je zrejmé, Ze najemce bytu uziva byt jiného vlastnika
a tim je bytové druzstvo, které je ve vztahu k nému
pronajimatelem, uzivani bytu se deéje na zakladé najemni
smlouvy, a pokud si najemce neplni své povinnosti spojené
s thradou najemného nebo se chova v rozporu s dobrymi
mravy, muzZe tento najemni vztah skoncit z titulu vypovédi
z najmu bytu nebo vylouceni z druzstva. Najem bytu je
podle obcanského zakoniku pravem zvlasté chranénym,
najemce poziva zvySenou ochranu najemniho vztahu, pricemz
absolutni ochranu tohoto vztahu zabezpecuje také ust. § 23
odst. 1 zakona o vlastnictvi bytt, podle kterého lze druzstevni
byt, jehoz najemcem je fyzicka osoba jako ¢len bytového
druzstva, prevést do vlastnictvi vyluéné tomuto ¢lenu a
nikomu jinému. Na strané jedné ma najemce druzstevniho
bytu pomeérné vyznamné omezeno své dispoziéni pravo
nakladat s bytem tehdy, pokud jej hodla na zakladé smlouvy
o vymeéneé bytu vyménit s nékym jinym anebo pokud ma zajem
dat cely byt nebo jeho ¢ast do podnajmu na zakladé uzaviené
smlouvy o podnajmu. Obé tyto smlouvy jsou totiz podle
obcanského zakoniku ucinné jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele, kterym je bytové druzstvo. Na
vysloveni souhlasu s vyménou bytu nema najemce pravni
narok, nicméné v pripadé, odepre-li jej druzstvo udélit bez
vaznych duvodti, miize jeho projev vule nahradit soud. Na
udéleni souhlasu k podnajmu bytu nebo jeho casti také
nema najemce pravni narok, nicméné nahrazeni souhlasu
soudem v této zalezitosti nepripada v uvahu, nebot toto
zakon nepripousti. Toto jsou ty horsi stranky najemniho
vztahu k bytu. Ted k tém lepsim. Nelze zapominat na to, ze
najemce druzstevniho bytu je soucasné ¢lenem druzstva a
z tohoto titulu ma jak obcanskym zakonikem, tak i obchodnim
zakonikem pomeérné Siroce zabezpecenou dispozi¢ni moznost
s clenstvim resp. s ¢lenskymi pravy a povinnostmi. Ve smyslu
obchodniho zakoniku je ¢lensky podil v druzstvu véetné prava
najmu deéditelny, v § 706 odst. 3 obcansky zakonik stanovi,
ze ,jestlize zemre najemce druzstevniho bytu a nejde-li o byt
ve spolecném najmu manzell, prechazi smrti najemce jeho
clenstvi v druzstvu a najem bytu na toho dédice, kterému
pripadl clensky podil.“ Takze vylué¢ny najemce bytu a c¢len
druzstva je v postaveni, kdy mutize poridit zavét a obrazné
receno odkazat byt komukoli, pokud nechce, aby nastoupilo
deédéni podle dédickych skupin ze zakona. Ve smyslu ust. §
230 obchodniho zakoniku zase muZe ¢len druzstva a najemce
druzstevniho bytu bez souhlasu jakéhokoli organu druzstva
uzaviit dohodu o prevodu c¢lenskych prav a povinnosti a
prostrednictvim této prevést své clenstvi v druzstvu se vSemi
pravy a povinnostmi veéetné prava na uzavreni smlouvy o najjmu
druzstevniho bytu, které ma v dnesni dob¢ jiz své trzni ocenéni
na nabyvatele, tzn. ¢len druzstva a najemce druzstevniho bytu
fakticky mtize tento byt uzivany jim pravem najmu prevést (v
bézné laické terminologii prodat) v disledku uzavieni dohody
zOcastnénych subjektti bez vyznamného omezeni, dil¢i
omezeni vyplyva pouze ze stanov bytového druzstva, podle
nichZ musi budouci nabyvatel jako c¢len druzstva splnovat
podminky pro vznik ¢lenstvi v druzstvu. V zalezitosti ,prodeje
druzstevniho bytu“ ma podle zakona najemce druzstevniho
bytu faktickou moznost chovat se k bytu, jako by byl jeho
majetkem, coz je jedno z jeho nejvyznamnéjSich opravnéni,
srovnatelné s opravnénim vlastnika, navic najemce pri tomto

prevodu nemusi platit dan z prevodu nemovitosti a nemusi
ani vyhotovovat znalecky posudek, ze kterého se tato dan
vypocitava, pokud je najemcem bytu déle nez 5 let, je osvobozen
z dane€ z prijmu, pficemz se nezkouma, zda ziskané penize
pouzil na porizeni jiného bydleni nebo ne. Oproti prevodu
vlastnictvi jednotky, které podléha registraci katastralnim
uradem je prevod clenskych prav a povinnosti je pomérné
rychlou zalezitosti ¢inénou na bytovém druzstvu,

b) co se tyka dispozi¢nich opravnéni vlastnika jednotky,
tak v zalezitosti nakladani s bytem jako jednotkou ma Sirsi
opravnéni, nez najemce druzstevniho bytu. Pfedné neni jeho
bydleni ve srovnani s bydlenim najemce ohrozeno pripadnou
vypovédi z najmu bytu nebo vyloucenim z druzstva, na druhou
stranu vsak k nému nesmeéruje zadna zvlastni pravni ochrana
vlastnictvi jednotky, jako je tomu u najemniho vztahu k
bytu, nebot toto vlastnictvi je zakonem chranéno stejné jako
vlastnictvi kterékoli jiné véci. Z titulu vlastnictvi jednotky mu
ze zakona plynou stejna prava a povinnosti jako z vlastnictvi
jakékoli jiné véci, proto muze s jednotkou v mezich zakona
libovolné nakladat a ani jeden z jeho dispozi¢nich tikonti jako
napr. prodej, sména, darovani nebo najem nepodléha zadnym
omezenim. Pri prodeji bytu vSak musi platit 3 % dan z prevodu
nemovitosti a musi mit vyhotoven znalecky posudek, ze které¢ho
se tato dan vypocitava, jisté danové ulevy vyplyvaji jen z toho,
pokud prevodce byt vlastnil a soucasné v ném bydlel nejméné
2 roky bezprostredné pred prodejem anebo utrZené penize
pouzije na porizeni jiného bydleni. To znaci, Ze ma neomezené
pravo prevést vlastnictvi jednotky na jiny subjekt nebo pravo
disponovat s ni pro pripad smrti v zavéti, nicméné je treba
zdtiraznit, Zze v tomto ohledu jsou srovnatelna i opravnéni
clena druzstva a najemce druzstevniho bytu. Nékdy vsak praxe
ukazuje, Ze tak Siroké dispozi¢ni opravnéni vlastnika jednotky
pro n¢j muze byt primo Skodlivé, protoze celkem neuvazené
muize svij byt zastavit anebo co htir, podle § 553 ob¢anského
zdkoniku muze z neznalosti zajistit své zavazky prevodem
prava a v dusledku tohoto postupu o jim vlastnény byt zcela
prijit.

Cely clanek naleznete na www.sbdslovacko.cz.

Kompletni nabidka pro realizaci zatepleni
Vaseho bytového domu

Provedte rekonstrukci za snizenou sazbu DPH 5%

Dnem 31.12. 2007 kon¢&i vyjimka a DPH
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CIES.KOMORAVSK‘
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-nejvy$si mozné ocenéni v Evropé
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Dodavky materialu
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s tradici od roku 1991

-déle nabizime rekonstrukce lodZii
a opravy stfech
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POZARNI NEBEZPECI V BYTOVYCH
DOMECH A JEJICH REGENERACE
VE VZTAHU K POZARNI
BEZPECNOSTI STAVEB

V letech 2000 az 2004 bylo v CR pfi pozérech v objektech pro |

bydleni usmrceno celkem 271 osob, tj. témeér pét lidi mésicné!
Tato ¢erna statistika by méla byt varovanim pred podcenova-
nim pozarni ochrany v objektech bytovych domu. Situace by
pritom mohla byt mnohem lepsi, staci provést alespon za-
kladni stavebneé technicka opatreni pozarni bezpecnosti, které
mohou byt soucasti soucasné probihajici regenerace bytovych
domnu a jsou dle narizeni vlady ¢. 299/2001 Sb. zahrnuty mezi
dotované ¢innosti.

Spatny technicky stav objektt1 predstavuje skryté riziko po-
zaru. Napr. staré elektrorozvody z hliniku, ukryté v horlavych
umakartovych jadrech, jsou neviditelnou hrozbu. Riziko hrozi
vsude, kde je pouzita elektroinstalace s vodici s hlinikovou zi-
lou. Hlinik uhyba tlaku a ve spojich se uvolnuje. Pokud pres
uvolnény spoj protéka proud, misto se nahfiva, postupné se
narusi izolace a to muze vést ke zkratu a zapaleni materialu.
Pricin vzniku pozaru je mnoho. Spravna protipozarni opatreni
vSsak mohou riziko pozaru a zejména jeho nasledky vyrazné
snizit. Dale jsou uvedeny zakladni pozadavky pro zajiSténi
pozarni bezpec¢nosti bytovych domech.

Zakladni pozadavky na zajisténi pozarni bezpec¢nosti
bytovych panelovych domui:

V pripadé pozaru musi stavebni objekt:
a) umoznit bezpec¢nou evakuaci osob z objektu

1) Unikova cesta musi mit zajiSténo predepsané odvétra-
ni — jedna se zejména o schodisté bez oken, na scho-
disti s okny musi byt umoznéno jejich otevirani.

2) Unikova cesta musi byt oddélena od ostatnich prostor
pozarnimi dvefmi, které by mély byt instalovany do
jednotlivych bytt a do prostor domovniho vybaveni.

3) Vybaveni tiinikové cesty nouzovym osvétlenim a fotolu-
miniscencnim znacenim.

4) V objektech o 7-mi a vice NP musi byt tnikova cesta
provedena jako chranéna UC. Kromé hoflavych hmot
v konstrukcich oken, dveri a madel zabradli se v chra-
néné unikové cesté nesmi nachazet zadné pozarni
zatizeni (napr. vestavény drevény nabytek, zarizovaci
predmeéty, dievéné obklady stén, apod.). Podlahové
krytiny z hoflavych hmot nesmi vykazovat index
Sifreni plamene vétsi nez 100 mm/ min (se snizenou
horlavosti). V chranéné tnikové cesté rovnéz nesmi byt
umistény zadné volné vedené rozvody horlavych latek
nebo jakékoliv volné vedené potrubni rozvody z horla-
vych hmot a zadné volné vedené elektrické rozvody.

b) branit Sifeni poZaru mezi byty nebo jinymi dseky
1) Do byt do prostor domovniho vybaveni a do pudy by
mely byt instalovany pozarni dvere.

Obr.1 - pfi pozaru elektroinstala¢mi sachty na chodbé zustali
obyvatelé hornich Sesti pater zcela odfiznuti

2) Velmi nebezpecné jsou instalaéni Sachty, které
jsou jednou z nejcastéjsich cest rozsireni pozaru.
Z instalac¢ni Sachty musi byt vytvoren pozarni usek
— revizni dvifka musi mit pozarni odolnost (Ize pozit i
sadrokartonovou sténu s uvedenymi dvirky), prostupy
vSech rozvodl sténou instalaéni Sachty musi byt
pozarné dotésnény. Pokud instalac¢ni Sachta netvori
nebo z ni nelze vytvorit pozarni tisek musi se v urovni
kazdého stropu predélit stavebni konstrukci s pozarni
odolnosti s dotésnénymi prostupy vsech rozvodu.

3) Elektrické rozvadéce a kabelové kanaly (stoupacky)
umisténé na chodbach v chranéné unikové cesté
(tj. v objektech o 7-mi a vice NP) musi byt pozarné
oddéleny. Rozvadéc, resp. kabelovy kanal musi byt
pozarné odolné (kabelova kanal muize byt proveden
i ze sadrokartonové konstrukce s pozarné odolnymi
reviznimi dvirky).

¢) umoznit ucinny protipozarni zasah

1) V objektu musi byt instalovany prenosné hasici pri-
stroje pro prvotni zasah.

2) Pozarni hydranty musi byt vybavné predepsanou vy-
zbroji a musi byt funkéni s okamzitou moznosti zasa-
hu - v pripadé pozaru predstavuji velmi ucinny hasici
prostredek se stalou dodavkou vody.

3) Pristupové komunikace — ke kazdému objektu musi
vést pristupova komunikace, umoznujici prijezd pozar-
nich vozidel alespon do vzdalenosti 20 m od vchodu do
objektu nebo az k nastupni plose. Dle zakona ¢. 361/
2000 Sb. o provozu na pozemnich komunikacich musi
prfi stani vozidel vzdy zustat volny alespon jeden jizdni
pruh Siroky nejméné 3 m pro kazdy smer jizdy, pri za-
staveni alespon jeden jizdni pruh Siroky nejméné 3 m
pro oba smeéry jizdy.

4) Nastupni plochy pro pozarni techniku — musi byt zfi-
zeny u objekt1 o 6-ti a vice NP. Jedna se o zpevnéné
plochy u pruceli objektu Sifky nejméné 3.5 m, urce-
né k nastupu pozarnich jednotek a umisténi pozarni
techniky pro vedeni protipozarniho zasahu a provade-
ni zachrannych praci. Na nastupni ploSe pro pozarni
techniku nesmi byt v zadném pripadé odstavovany
zadné automobily. Nastupni plochy maji byt oznaceny
dopravnim znacéenim - ,ZAKAZ STANI* s doplnkovou ta-
bulkoustextem, Nastupniplochapozarnichvozidel” .

Zavérem:

Vedeni druzstva se rozhodlo klast vétsi diiraz na problemati-
ku pozarni bezpecnosti v bytovych domech. V soucasnosti jiz
probihaji nékteré projekty spojené s obnovou a rekonstrukeci
pozarné bezpecnostnich zafizeni. Zejména v druhé fazi regene-
raci bytovych domu budou provadény dalsi opatfeni zameérené
na zvyseni pozarni bezpecnosti objektu (rekonstrukce starych
rozvodu elektroinstalace a plynu, postupna realizace dalSich
vySse uvedenych pozarné bezpecnostnich opatrenich. Nasim
cilem je bezpecné bydleni a co nejvyssi ochrana obyvatel by-
tovych objektu.

Bl e B
Obr. 2 - pozar bytového jadra ve 4. NP se instalacni Sachtou rozsiril
az do 7. NP a zachvatil kromé dalSich byt i strechu




OKNA PRO PANELOVE DOMY

zcela zasadnim zpUsobem se vymykajici

béZnym pozZzadavkim na bytovou
vystavbu. Zejména vliv tepelnych mostd
a absence difuze vodnich par obvodovou
sténou ven byva pak zdrojem mnoha potiZi pfi
vyménach oken a balkénovych sestav zejména
pfi komplexni sanaci obvodového plasté domu.
Vliv nepfiznivych povrchovych teplot na
okennich ramech a osténich, §patné
provedend pfipojovaci spara okna a zdiva
a absence hygienicky nutné vymény vzduchu
v mistnostech vede potom k vzniku kondenzatu
na vnitfnim povrchu a k moznému vzniku plisni.
Pfitom na Ceském trhu a nejen na ném se jiz
v soucasnosti nachazeji profilové systémy
uréené pfimo pro panelové domy, které svou
stavebni hloubkou a nelinearnim ramem
umoznuji kopirovat zalomeni osténf
a zabezpeduji fyzikalni celistvost obvodového
plasté budovy v detailu osazeni okna.
Napfiklad systém oken SULKO HR+, ktery
respektuje v8echny pozadavky na spravnou
konstrukci okna pro panelové domy a to
i v doporué¢enych hodnotach dle
CSN 730540:2005: piizniva povrchova teplota
vyluéujici tvorbu kondenzatu, parotésné
proveden( pfipojovaci spary a moznost vétran(
na principu rekuperace tepla i pfi zavieném
okné. Navic umoZfiuje vyménu oken suchou
cestou, bez zednickych praci a ve spojeni
s feSenim Rehau pro lehké montované
balkénové stény provedeni i komplikovanych
vymén béhem jednoho dne.

Panelovy ddm je specifickd konstrukce,

Parotésné proveden/
pfipojovaci spéry:

» Zvenéi paropropustné
a vodovzdorné
materidly

* Chrénénd
polyuretanovéd péna

* Vnitfni parotésné
materidly

Zéruka 10 let na piipojovaci sparu.

Vétrdni na principu
rekuperace:

Ztratové teplo ohfivd
vzduch vstupujici do
mistnosti a tak eliminuje
ochlazovéni vnitiniho
prostfedi a moZnost

‘ h kondenzace vody na

| e | [ L Spaleté okna

SYSTEM OKEN SULKO HR+ PRO PANELOVE DOMY
Hiuboks Zalormen ootéi npi. BANKS Larsen: Mielsen, TOS parevizm

_Zatoplond podkamers
/,

Mofipriband Mae

A BRI oA

Provedeni oken systém SULKO MR+, piipojovasi spara 83, mentaZ susheu sssteu

Specidini profil se stavebn/ §ifkou 115 mm umoZiiuje:

» Zatepleni venkovni Spalety * Ukotveni okna mimo prostor
sendviée * Eliminaci veskerych zednickych praci
+ Dodrzeni CSN 730540

V8echny tyto jednotlivé prvky systému pak
eliminuji veskera problémova mista, ktera jsou
jinak se Zeleznou pravidelnosti opomijena
a pfispivaji k jistoté dlouhodobého uZitku, ktery
spravna sanace tak namahaného prvku, jakym
okna jsou, pfindasi.

SULKO

specialista na plasiova okna




Firma EKONOMSERVIS, s.r.o.
¢len Cechu pro zateplovani budov

EKON/OMSﬁ
S0, \——‘ v Praze a drzitel certifikatu 1SO 9002

PROVADI:
» sanace vad panelové vystavby
 zateplovani budov
 vystavba novych lodzii z panel

e vice nez 10 refer. staveb v Uh. Hradisti

Kontakt: Panska 12/14, Brno, tel./fax: 542 211 457, mobil: 603 887 749

www.ekonomservis-brno.cz, e-mail: zakazky@ekonomservis-brno.cz

PLOCHA s.r.0. q?é k T

v romyslovd

VYKUP 3eleza, papiru, barevnjch kovi, autobaterii § mm E?eﬁsgzuahggu
. fel 2 -
ODBER  sklenénych a plastovych lahvi, obal a jiného = B ?/
LIKVIDACE komunalnich, stavebnich a nebezpecnych odpadu 2| www.plocha.cz '
(Z)TJEB.I-ENRY elektrospotiebicu od smluvnich firem a obci E GRAFICKE ZPRACOVA m
. : ; . 1 NAVRH, DIGITALNI FOTO, SAZBA,

DOPRAVA nakladni a kontejnerova PREDTISKOVA PRIPRAVA, OSVIT -
PRODEJ hutniho a vyuitelného materialu Il. jakosti | TISK:

LETAKD, PROSPEKTU, KATALOGU, PROPAGACNiCH e

Pramyslova 1147, 686 01 Uherské Hradisté SR, SOWOUIN, VIZITER, BROLUR,

Tel.: 572 552 062, mobil: 777 718 333 ZPRAVODAJU, NOVIN a dalkich
Provozni doba DlSTRlB“CE:
St LETAKD A TISKOVIN
7-16 DO POSTOVNICH PIOCHa
7-15 SCHRANEK GRAFICKE STUDIO®TISKe DISTRIBUCE

Kostelec 196, 763 14 Zlin

] STRECHY 92, s.r. o.

SLOVACKO

STAVEBNI BYTOVE DRUZSTVO
UHERSKE HRADISTE

Pramyslova 1144
686 01 Uherské Hradisté
ICO: 00212539, DIC: CZ00212539

~ TELEFON: 572419911 - vréatnice

572 419 920 - sekretariat

572 419 955 - ekonomicky usek
572 419 919 - technicky Usek
572 419 947-8 - Udrzba

572 419 942 - fax

e-mail: posta@shdslovacko.cz
internet: www.slovacko.cz

Vydava Slovacko, stavebni bytové druzstvo
Uherské Hradisté jako ob¢asnik v nékladu 5.000 ks

= tel.: 577 006 861- 9, 577 432 514
STRECHY92 fax: 577 432 439, 577 006 869

A AR

et o
SYSTEM ZASTRESENI PLOCHYCH STRECH
- rychla realizace =

prizniva cena

s distribuci zdarma. Volna &isla jsou k dispozici
v sidle druzstva.
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- moznost splatek




