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ZDARMA

45. vyroci od vzniku prvniho stavebniho
bytoveho druzstva v Uherskem Hradiste

Vazeni ¢élenove, klienti a
obchodni partnefi druzstva,

v Ietﬂsnlm roce si n"nnml- | Mésto, Mikrotechna Uh. Hradisté, Let

name 45. vyroéi od vzniku

prvniho stavebniho bytového
druzstva v Uh. Hradisti.

.Stavebni bytové druzstvo obéanu” v
Uh. Hradisti bylo zaloZeno na ustavujici

schuzi dne 17. zari 1959. Péticlenné pr- |

edstavenstvo bylo zvoleno na dvouleté
obdobi a v jeho cele stal prvni predseda
pan Jan Konecny. Zahajovaci vystav-
bou bylo 16 byt ve ¢étyfech domech
v ulici Chelcického v Uh. Hradisti. Dalsi
vystavba druzstevnich domu byla po-
stupné realizovana v Tunich, sidlisté
Malinovského, sidlisté Pod Svahy I.
a II. etapa a sidlisté Stara Tenice. Po
slouceni s mensimi druzstvy zmeénilo
druzstvo v roce 1975 svij nazev na

byla vystavba sidlisté Mojmir II.

Pro uspokojeni bytovych potreb
zameéstnancu byla v regionu zalozena
bytova druzstva pri n.p. Slezan Staré

Kunovice, OSP Staré Mésto, Autopal
Hluk, ZPSV Uh. Ostroh a pfi MNV
Buchlovice.

Od roku 1973 probihalo postupné
slucovani druzstev a od 1. ledna 1977
sloucena druzstva prijala spolecny
nazev SLOVACKO, stavebni bytové
druzstvo. Integrace byla ukoncena
v roce 1981, kdy doslo ke slouceni
,Slovacka“ s Okresnim vystavbovym
bytovym druzstvem. Vzniklo tak staveb-
ni bytové druzstvo, které navazalo na
tradice bytového druzstevnictvi v Uh.

| Hradisti, svou velikosti a technickym
| zazemim mohlo zajiStovat nejen spra-

.Morava, stavebni bytové druzstvo® a |

spravovalo v té dobé jiz 1699 bytovych
jednotek.

Okresni vystavbové bytové druzstvo
bylo zrizeno 8. dubna 1965 pri vyrobni
zemeédelskeé sprave, jeho hlavni ¢innosti
bylo zajistovani vystavby druzstevnich
byta pro zemédélské a lesni organiza-
ce.

Okresni stavebni bytové druzstvo
Hradistan bylo zalozeno 25. dubna
1969 a predmétem jeho ¢innosti byla
vystavba druzstevnich domu za ucelem
stabilizace pracovniku v zemeédeélstvi
s pusobnosti v celém okrese.

Druzstvo pro vystavbu a spravu
garazi v Uh. Hradisti bylo ustaveno
18. srpna 1969 a jeho predsedou byl
zvolen pan Petr Silny. Realizovany byly
formou svépomocné vystavby druzstev-
ni garaze v Rybarnach, Pod Svahy a ve
Staré Tenici.

Slovacko, stavebni bytové druzstvo
bylo zalozeno 12. kvétna 1971, jeho

prvnim predsedou byl pan Antonin Ga- |

jdos. Hlavni ¢innosti tohoto druzstva

vu stavajicich domu a bytn, ale i jejich
udrzbu a vystavbu novych druzstevnich
byt jak dodavatelsky, tak vlastnimi
kapacitami.

V osmdesatych letech, dnes jiz
minulého stoleti druzstvo zahajuje a

| dokoncuje vsemi formami vystavby

|

prumeérné 150 byt ro¢né, s poctem az
190 pracovniku. Posledni druzstevni
bytovou vystavbou koncem 80. a po-
catkem 90. let financovanou v ramci
statniho programu komplexni bytové
vystavby bylo sidlisté Vychod v Uh.
Hradisti, 3. etapa sidlisté v Jarosove
a posledni dum o Sesti bytovych jed-
notkach v Ostrozské Nové Vsi, ktery byl
kolaudovan v prosinci roku 1992.

Po zruSeni statnich prispévka na
bytovou vystavbu byla druzstevni by-
tova vystavba v nasem druzstvu zasta-
vena. K 31. prosinci 1992 spravovalo
druzstvo 5.149 druzstevnich bytu a
231 druzstevnich garazi, pocet ¢lenu
druzstva celkem byl 5.933, z toho 775
¢lent nebydlicich.

V souladu se zakonem o vlastnic-
tvi byta (zakon ¢. 72/1994 Sb.) druz-
stvo plni povinnost prevadét byty do
vlastnictvi ¢lentim druzstva. Do 31.

=

12. 2003 bylo prevedeno do vlastnictvi

1.793 jednotek, a druzstvo k tomuto

datu spravovalo celkem 5.074 bytu jak

vlastnich, tak svérenych do spravy.

V soucasné dobé druzstvo zajistuje
spravu jak vlastnich domu, bytti a neby-
tovych prostor, tak spravu spolecnych
¢asti domu spolecenstvim vlastnikt a
malym bytovym druzstviam.

V oblasti udrzby a oprav bytového
fondu zabezpecuje druzstvo
e opravy a rekonstrukce strech, opra-

vy avymeény balkonu, nahrady bal-

konu betonovymi lodziemi,

e celoploéné zateplovani bytovych
domu,

e vymeény stupacek a rozvodu, zdravot-
ni techniky a UT vymény vodoméru,
opravy a vymeény armatur zdravotni
techniky,

e montaz regulace a meéreni tepla
v bytech,

e servis k vytahtim a spole¢nym anté-
nam,

e pravidelné revize rozvodu a technic-
kych zarizeni,

¢ malirské a natéracské prace,

e ostatniopravy a udrzbu domu podle
pozadavkti samosprav a spolecen-
stvi vlastnikt.

V soucasné dobé je pripravovan
novy zakon o druzstevni bytové vystav-
bé pomoci kterého by bylo mozné znovu
zahajit vystavbu druzstevnich domu a
bytu za finanéni pomoci statu, rovnéz
je prislib vlady, ze budou obnoveny
novomanzelské pujcky, které by bylo
mozné cerpat na zajisSténi bydleni.
V pripadé zajmu o tento druh vystavby
bude druzstvo zvazovat znovuzahajeni
vystavby druzstevnich bytu.

Vérime, Ze i v budoucnosti budou
nejen élenové, ale i ostatni partneri
a klienti druzstva spokojeni pri spo-
lupraci s nasim druzstvem.

Cyril Omelka,
predseda predstavenstva




ZE ZAVERU SHROMAZDENI DELEGATU

které se konalo 25. kvétna 2004

Shromazdéni delegatis mimo jiné schvalilo:

e Vyrocni zpravu a ucetni zavérku druzstva k 31. 12.
2008.

¢ Zmeénu stanov Slovacka SBD.

e Sazebnik poplatkti za ukony druzstva platny od 1.
6. 2004.

Shromazdéni delegatu neschvalilo:

» Odvolani sl. Sarky Kovafrové proti usn. ¢é. 163/03.

Shromazdéni delegatu uloZilo pfedstavenstvu druz-
stva:

* Dorucit usneseni a sazebnik poplatkt a zmény stanov
do vSech samosprav.

e Svolat aktiv predsedti samosprav.

Shromazdéni delegatu uloZilo vyborim samosprav:

* Informovat o vysledcich jednani SD ¢leny samosprav
na ¢lenskych schuzich.

Na shromazdéni delegatu 25. 5. 2004 bylo pfitomno

* 103 delegatti ze 192 pozvanych delegatu, coz je 53,65

NOVE INTERNETOVE
STRANKY DRUZSTVA

Pripravili jsme pro Vas nové internetové stranky druzstva.

Mimo jiné zde naleznete:

- Usneseni posledniho shromazdéni delegati

- Interni piedpisy: - Stanovy, Domovni Fad

- Informace z ekonomickeé oblasti druzstva

- Nahidka sluzeb na zajistovani spravy - pro SVJ, druzstva

- Realizované rekonstrukce:
ukazky realizaci - stiechy

- zatepleni domu

- lodzie

- Objednavka na opravu

- Zadost o vydani souhlasu
(Vydani souhlasu ¢i vyjadieni k provedeni
udrzovacich praci, stavebnich uprav)

- FormulaF na zapis z ¢lenské schize

- Formular na zapis ze schuze spolecenstvi

- Formulare:

Véiime, Ze touto sluzhou Vam budeme opét bliZ.
Stranky naleznete na adrese: www.shdslovacko.cz

- IMASTA

28. fijna 1381

686 01 Uh. Hradiste
Tel.fax: 672 581 761
Mobil: 777 789 289
E-mail: info@kominy.cz

tFivrstvé kominy S '
oBkovant Komind Sevcn_;gkgglﬁ[:
kominictvi - revize Tel.flax: 677 218 448

Mobil: 777 789 288
E-mail: kolai @kaminy ¢z

méreni emisi

EKOLOGICKE
KOMINOVE SYSTEMY

http://www.keminy.cz

PRAVNI SERVIS
Vylouceni z druzstva

‘ Clenstvi v bytovém druzstvu mutize zanikat celou radou
zpusobu, a to dohodou, vystoupenim, vylou¢enim, prohla-
Senim konkurzu na majetek ¢lena, zamitnutim navrhu na
prohlaseni konkurzu pro nedostatek majetku ¢lena. pravo-
mocnym narizenim vykonu rozhodnuti postizenim ¢lenskych
prav a povinnosti, vydanim exekucniho prikazu k postizeni
¢lenskych prav a povinnosti po pravni moci usneseni o na-

| Tizeni exekuce, zanikem druzstva (zanik clenstvi nastava,
pokud nema druzstvo pravniho nastupce v podobé jiného
druzstva), clenstvi fyzické osoby zanika také smrti (pokud
zemre jeden z manzelt spolecnych ¢lent druzstva, vyluénym
¢lenem druzstva ztistava pouze pozustaly manzel, pokud
zemre vylucny clen druzstva, jeho ¢lenstvi prechazi na dedi-
ce, kterému pripadl ¢lensky podil), clenstvi pravnické osoby
v druzstvu zanika také jejim vstupem do likvidace nebo
prohlasenim konkurzu, popripadé jejim zanikem (jedna se
o zanik ¢lenstvi v souvislosti se zanikem pravni subjektivity
clena druzstva, bude-li mit pravniho nastupce, vstupuje do
clenskych prav a povinnosti on), ¢lenstvi v druzstvu zanika
také v souvislosti s uzavienim dohody o prevodu ¢lenskych
prav a povinnosti, uzavienim dohody o vyméné bytti anebo
(pri splnéni podminek uréenych zakonem o vlastnictvi bytt)
prevodem bytu do vlastnictvi ¢lena druzstva.

K vylouceni ¢lena z druzstva dochazi v dusledku jedno-
stranného projevu vule druzstva (zastoupeného predsta-
venstvem) a pouze z duvodu uvedenych v zakoné nebo ve
stanovach: zakonnym duvodem je to, Ze ¢len opétovné a
pres vystrahu porusuje své povinnosti urcené zakonem nebo
stanovami anebo to, Ze byl ¢len. fyzicka osoba, pravomocné
odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu
nebo jeho clenovi. Rozhodnuti o vylouceni musi druzstvo
oznamit ¢lenovi pisemné, doruceni musi byt prokazatelné
a nezpochybnitelné, musi byt uveden duvod, pro ktery je
clen vylucovan a ktery nelze dodatecné ménit a musi obsa-
hovat pouceni o moznosti odvolani (pokud existuje spolecné
¢lenstvi manzelu, dorucuje se rozhodnuti kazdému zvlast).
V pripadé, Ze ¢len s rozhodnutim o vylouceni nesouhlasi, ma
pravo podat vzdy odvolani k nejvyssimu organu druzstva (tim

| jeve Slovacku shromazdéni delegatt), ktery ve véci rozhodne.

Pokud vylucovany ¢len nesouhlasi ani s rozhodnutim odvo-

laciho organu, ktery vylouceni svym rozhodnutim potvrdil,

' ma pravo podat k soudu zalobu na prohlaseni rozhodnuti
nejvyssiho organu ohledné jeho vylouceni za neplatné. Spo-
Iu s vyloucenim zanika clenovi druzstva také pravo najmu

' k druzstevnimu bytu.

Uklid za tiplatu

Na zakladé mnozicich se Zadosti z jednotlivych samosprav, oslo-
vilo druzstvo dklidovou firmu, ktera predloZila druZstvu nabidku
. na zabezpeCovani uklidu spolecnych prostor za uplatu. Jsme si
védomi, Ze zabezpedcit uklid spoleénych ¢asti vdomé je stale vétsi
| problém. Najemnici, ktefi uklid neprovadi nejsou prakticky nijak
postiZitelni. Pokud ovSem by nebyl profesionalni iklidovou firmou
zabezpecen uklid za uplatu. Davame na zvazeni v jednotlivych sa-
| mospravach, aby projednaly moznost pienechani této povinnosti
provadét dklid spoleénych prostor dklidoveé firmé. V praxi by to
znamenalo, Ze uklidova firma by provedia napf. mésicni uklid a za
" ftento by vystavila fakturu k roziétovani samospraveé na jednotlivé
najemniky. Cenu za uklid Ize dohodnout podie rozsahu poskytova-
| né sluzby (myti schodi, podest, myti oken, dvefi, iiklid spoleénych
prostor, klid kolem domu apod.)




SPOLECENSTVi VLASTNIKU A DANOVE POVINNOSTI

(cely ¢ldnelk naleznete také na internetovych strcdnlkdch
druzstva)

Postaveni SVJ z hiediska zakona o danich z pfijmi

Spolecenstvi vlastnikt jednotek (dale jen ,SVJ*) dle
§ 9 odst. 1 zakona o vlastnictvi byt je pravnicka osoba,
ktera je zpusobila vykonavat prava a zavazovat se pouze
ve vécech spojenych se spravou, provozem a opravami
spolecnych casti domu, popripadé vykovavat ¢innosti v
rozsahu tohoto zakona a ¢innosti souvisejici s provozova-
nim spolecnych c¢asti domu, které slouzi i jinym fyzickym
nebo pravnickym osobam.

Na zakladé tohoto ustanoveni zakona o vlastnictvi byta
se spolecenstvi vlastnikti jednotek radi k poplatnikum, kte-
1 nejsou zalozeni nebo zrizeni za ticelem podnikani.

Registrace k dani z pfijmi

SVJ je pravnickou osobou, ktera predklada prihlasku
k registraci mistné prislusnému spravci dané (mistni pri-
slusnost spravce dané se u pravnické osoby ridi mistem
jejiho sidla v Ceské republice), a to do tFiceti dnti ode dne,
kdy zacalo pobirat prijmy podrobené dani nebo mu vznik-
la povinnost srazet dan nebo zalohy na ni, tzn., ze lhata
pro zaregistrovani u spravce dané je spojena s pobiranim
prijmu podrobenych dani a nikoliv se zapisem do rejstriku
spolecenstvi vlastniku.

I kkdyz SVJ nebude pobirat prijmy podrobené dani miize
mu vzniknou povinnost registrace. Pokud bude vypldcet od-
mény ¢lentum vyboru spolecenstuvi nebo mzdu na zdkladé
dohody o pracich konanych mimo pracovni pomeér vznikd
SVJ povinnost srdzet a odvddét dan z prijmit ze zdvislé
¢innosti a_funkcénich pozitki, resp. dan z prijmu vybirand
zvldstni sazbou dané. Z téchto diwodit doporucujeme, aby
se SVJ radeéji ihned po zdpisu do obchodniho rejstrikcu re-

gistrovala. Pokud bude SVJ zaregistrovdno k urcité dani a |

nebude mit povinnost ji odvddeét, nic se nestane. V pripadé,
ze je SVJ zaregistrovdno k dani z prijmu prdavnickych osob
a nevznikly mu prijmy podrobené dani must tuto skutecnost
pisemné ozndmit sprcvci dané nebo podat nulové darnové
prizndni v terminu dle zcdkona. V pripadé, ze je SVJ uhraze-
najind dan, nez ke které se registrovalo, bude finanénim
uradem provedena doregistrace a nebude pokutovdno. Po-
kud se vsak SVJ u spravce dané nezaregistruje a jakdloliv
dan jim bude uhrazena, finanéni trad miize ulozit pokutu
v souladu se zcdkonem ¢. 337/1992 Sh., o sprdvé dani a
poplatlkti.

Ucetnictvi

SVJ vznika ze zakona, zapis v rejstriku spolecenstvi
vlastnikt jednotek nema konstitutivni (ustavujici) povahu.
SVJ je ucetni jednotkou ve smyslu zakona o ticetnictvi a
otevira ucetni knihy dnem svého vzniku uctuje v podvoj-
ném ucetnictvi v souladu s vyhlaskou 504/2002 Sb. ve
znéni pozdéjsich predpisu a Ceskych ucetnich standardt
pro ucetni jednotky, u kterych hlavnim predmétem ¢innosti
neni podnikani.

Do 31.12. 2004 mohou SVJ uctovat v soustave jednodu-
chého tcetnictvi (za predpokladu schvaleni shromazdénim
vlastnikt jednotek ve smyslu zakona o vlastnictvi bytt),
s ucinnosti od 1.1.2005 pouze v soustavé podvojného
ucetnictvi.

SVJ se nesplnénim povinnosti zahdjent ticetnictvi dnem |

svého vzniku vystavuje nebezpeci sankce dle zdlkona
563/1991 Sb., o ticetnictul.

Prijmy z najemného

Najemné za spoleéné prostory (napr. za reklamu na
fasadé domu, spolecny prostor pronajaty k podnikani), je
vzdy pfijmem vlastnikt jednotek.

Tyto prijmy SVJ rozuctuje podle velikosti spoluvlast-
nickych podilu. Pro vlastnika jednotky je tento prijem pri-
jmem z pronajmu ve smyslu § 9 zakona ¢. 586/1992 Sb.,
o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjsich predpisu. Pokud
shromazdeéni vlastnikti prijme rozhodnuti, Ze tento prijem
bude ponechan ve spolecenstvi napr. jako finanéni zdroj
na opravy, pak na zakladeé oznameni o vysi prislusné cast-
ky prijmu vlastnik jednotky zahrne tuto ¢astku do svého
danového priznani a ve spolecenstvi se celkova castka
preuctuje na ticet dlouhodobé zalohy na opravy. U ¢lent
spolecenstvi - fyzickych osob se uvedené prijmy zdanuji
jako prijmy z pronajmu (§ 9 zakona o danich z prijmu).

Pfijmy z uroku

Urokové prijmy jsou pfijmem osoby, na jejiz jméno je
ucet zrizen bez ohledu na zdroj ulozenych penéz. Pokud
clenové spolecenstvi neuzaviou dohodu, ze tirokové prijmy
jim budou rozuctovany, jde o prijem SVJ.

Urok z bézného bankovniho uétu SVJ jako neziskové
organizace neni prijmem, ktery podléha zdanéni dani z pri-
jmu. Urok z terminovaného vkladu je prijmem SVJ, ktery
podléha zdanéni dani z prijm.

Uroky, které byly rozdéleny mezi ¢leny SVJ, podléhaji u
nich dani z prijmu (v pripadé vlastniku jednotek-fyzickych
osob se jedna o prijem podle § 8 odst. 1 pism. g) zakona o
danich z prijmui; u vlastniku jednotek-pravnickych osob
vchazeji do obecného zakladu dané z prijmu). Povinnost
zdanéni uroku neni dotc¢ena ani v pripadé, kdy uroky
nejsou clenim SVJ vyplaceny, ale s jejich souhlasem po-
nechany na uctu SVJ jako zaloha na uhradu budoucich
oprav domu.

Penale, irok z prodieni

Penale za opozdéné platby jednotlivych vlastniku jsou
prijmem SVJ a neprovadi se jejich rozactovani mezi jed-
notlivé vlastniky.

Penale a uroky z prodleni najemného uplatnéné SVJ
za neplnéni povinnosti dluznika (napr. z nebytovych pro-
stor) jsou prijmem jednotlivych vlastnikt jednotek. Pokud
jednotlivi vlastnici jednotek tento prijem ponechaji SVJ,
plati obdobny postup jako v pfipadé najemného ze spolec-
nych prostor.

Ceny sluZeb spojené s hydienim

Pokud neni zvlastnim pravnim predpisem nebo rozhod-
nutim cenového organu rozuctovani cen sluzeb poskytova-
nych s uzivanim bytt upraveno, je o zpusobu rozuctovani
cen sluzeb poskytovanych s uzivanim byttt opravnéno
rozhodnout spolecenstvi vlastniku jednotek (§ 9a odst. 2
zakona o vlastnictvi bytt1). Rozhodnuti SVJ prijima trictvr-
tinovou vétsinou pritomnych hlasti (§ 11 odst. 4 zakona.

Mezi pravni predpisy, které ceny sluzeb resp. jejich
rozuctovavani upravuji, patri napriklad vyhlaska c.
372/2001 Sb., kterou se stanovi pravidla pro rozuctovani
nakladu na tepelnou energii na vytapéni a naklada na
poskytovani teplé uzitkové vody mezi konecné spotre-
bitele.



REGENERACE A ENERGETICKE USPORY PANELOVYCH DOMU

Regenerace panelovych domu je naro¢ny proces z hledis-
ka projekcniho i realizacniho, ktery zahrnuje radu odbornych
¢innosti, vyzadujicich vysoce kvalifikované znalosti.

Zakladnim podkladem pro rozhodovani o technické i
ekonomické vyhodnosti regenerace panelového domu je zjis-
téni a vyhodnoceni soucasného fyzického stavu objektu se
zameérenim na moznost ziskani energetickych tispor. Samot-
na regenerace panelového objektu by méla zahrnout vsechny
nevyhovujici stavebni dily a pomoci jednorazovych uprav
zlepsit tepelné technické, funkéni i estetické parametry.

Obvodovy plast

panelovych bytovych domu ma sice nékteré vady fyzicke,
ale nevyhovuje spiSe z energetického a takeé z estetického
hlediska. Stavebni upravy jsou zaméreny predevsim na
usporu tepelné energie, ale reSeny jsou soucasné zavady
fyzické a zamery estetické. Pro opravy obvodového plasté
jsou pouzivany certifikované zateplovaci systémy, jejichz
podstatou jsou nasledujici operace:

e na ocistény betonovy panel s pripadnym osetrenim
vystupujici armovaci vyztuze se prilepi lepivou maltou
deskovy tepelny izolant v pozadované tloustce a zajisti
se talirovymi hmozdinkami,

* desky izolace se prekryji vrstvou specialni malty, do
které se vtlaci armovaci sklenéna sit a malta se pak
srovna jako podklad pro povrchovou upravu,

¢ po penetraci podkladu se provede tenkovrstva omitka
v pozadovaném barevném odstinu.

Venkovni otvorové vypiné

okna a balkénové dvere u panelovych domu se vyznacuji
vysokym prostupem tepla a podileji se tak znacnou mirou
na vysi tepelnych ztrat panelového domu.

Vétsina oken vykazuje netésnost vSech spar, castou va-
dou je zatékani pod ramem okna a deformace kridel. Zavady
1ze odstranit opravou kridel, zatésnénim spar, vyménou skla,
nebo pridanim tretiho kridla. Ze starého okna vsak okno
noveé opravou vyrobit nelze.

Balkony

u nasich panelovych domu jsou vesmes reseny jako zave-
Sené ocelové klece z uhelnikové nebo trubkové konstrukce
s podlahou ze silného plechu, do které je vybetonovana na-
Slapna vrstva.

prostoru.

Elektroinstalace

v panelovych bytovych domech jsou provedeny podle
starych a z velké ¢asti dnes jiz neplatnych CSN. Z tohoto
davodu by mély byt nahrazeny veskeré hlinikové rozvody
novymi, méla by byt provedena vyména zastaralych elek-
trickych zarizeni (spinace a zasuvky, bytové rozvadéce,
proudové chranice), ale také vymeéna instalace slaboproudu
(rozvody telefonu statniho i domaciho. elektr. vratného, spol.
televizni antény).

Véasnou vyménou elektroinstalace zajistime nejen bez-
pecnost, ale také provozni spolehlivost.

Rozvody vody. plynu. kanalizace, ustfedniho vytapéni

rozvody vody jsou poznamenany dlouhodobym usazova-
nim inkrustaci z neprimérené tvrde vody v nasem regionu a
dochazi k zarustani potrubi a uzaviracich ventilti. Stoupaci
vedeni rozvodu plynu neni uloZeno ve stropni konstrukei
do chranicek a dochazi v téchto mistech k nadmeérné ko-
rozi. Kanalizacni stupacky vesmés z osinkocementovych
rour jsou zanaseny usazeninami. po triceti letech uzivani
maji znacéné zazeny profil. Pfi odtrzeni usazenin dochazi k
ucpavani kanalizace.

Na rozvodech UT je nutné zamérit pozornost zejména na
funkénost uzaviracich armatur, staré ventily je nutné vyme-
nit z divodu provoznich (nejdou odstavit jednotlivé stupacky
pri opravach a vyménach radiatort).

Vytahy

jsou provedeny podle starych norem a mohou byt uzivany
za predpokladu, ze vyhovi pri revizich a reviznich zkouskach.
Platné normy kladou zvySeny duiraz na bezpecnost provozu
vytahti. Rekonstrukce vytahu vsak po tricetiletém uzivani
bude nutno nejen zvazovat, ale i planovat.

Soucasti regenerace musi byt také opravy nebo vymeény
doplnkovych konstrukei domu jako jsou napf. vstupy, nad-
streSeni vstupu, venkovni schodisté a zabradli, ale i okapové
chodniky.

Komplexni regenerace domu pak obsahuje i opravy a
rekonstrukce vlastnich byt (bytova jadra, elektroinstalace
v bytech, vymeéna podlah, radiatort, dveri, pripadné i zména
dispozi¢niho usporadani bytu).

Vétsina zavad je ve spodni ¢asti balkonu,
nejcastéji je to koroze ramecku, bo¢nich ramu
a plechu podlah. Nutné je zvazit, zda je ekono-
mickeé balkony opravit, nebo nahradit balkony
novymi, nebo misto balkonu pristavét zelezobe-
tonové lodzie. Oprava balkonu prodlouzi jeho
zivotnost o cca 10-15 let podle rozsahu opravy
s nutnosti pravidelné tudrzby, novy kovovy bal-
kon vyzaduje rovnéz pravidelnou udrzbu. Beto-
nové lodzie maji zivotnost stejnou jako dum,
udrzba je minimalni.

Stiecha

je konstrukeéni dil panelového domu, ktery
je nejvice vystaven pusobeni atmosférickych
vlivia. Zavady spocivaji zejména v poruseni hyd-
roizola¢nich vrstev a v nedostatecném tepelném
odporu stresni konstrukce. Cela rada novych
materialt umoznuje kvalitné opravit ploché
strechy, pripadné je mozné realizovat novou
strechu s nizkym krovem a s krytinou z sirokeé
skaly nabidek. Nové zastreSeni domu lze resit
také nastavbou s vestavbou bytt1 do ptidniho




JAK NA T0? | FINANCOVANI OPRAV

Regeneraci — v nasich podminkach spise opravy panelo- 1) Nejméné starosti s financovanim velkych oprav maji
vych bytovych domu muZeme realizovat naraz, nebo také samospravy, jejichz ¢lenové vcas pochopili. ze bytovy
postupné. U postupnych oprav vSak musime mit na zreteli, fond starne a rozhodli se tvorit dlouhodobou zalohu
ze vcasna oprava je levnéjsi, nez oprava odkladana, az zane- ‘ na opravy (DZO) vcas ve vysi, ktera odpovida predpo-
dbana. V¢éasna oprava je technicky a finanéné méné narocna, kladanému rozsahu oprav spolecnych casti domu,
v pripadé zatepleni objektu a vymény oken pak ekonomicky pripadné zvolili moznost sporit na opravy pomoci
vyhodnéjsi z hlediska okamzité uspory za energii. V pod- stavebniho sporeni a produktu ,Rekofond* stavebni
minkach bytového druzstva (ale i spolecenstvi vlastniku) 1ze ‘ sporitelny Wustenrot.
doporucit nasledny postup: 2) Pokud na uctu dlouhodobé zalohy na opravy nema

1) Na zakladé pruzkumu technického stavu objektu samosprava dostatek finan¢nich prostredki, je mozné

vytipovat rozsah oprav a zpracovat zameér na opra- vyuzit nékolika dalSich zptisobu financovani.
vu véetné casového a finanéniho planu (naklady l1ze a) Financovani lze zajistit pomoci tvéru pro kon-
stanovit odhadem na zakladé zkusenosti z podob- krétni dam, podminkou vsak je zaruka za uver
nych staveb). Zajisti vybor samospravy ve spolupraci zastavou bytového domu. Nezbytny je souhlas
s druzstvem. nadpolovi¢ni vétsiny najemnikt v domé, pripadné
2)  Zamer projednat a schvalit na ¢lenské schuizi samo- vsech spoluvlastniktl a predstavenstva druzstva se
spravy (SVJ) vcetné zpusobu financovani - zajisti zastavou domu, uver se splaci z navySené tvorby
vybor samospravy. DZO, nebo
3) Podle schvaleného rozsahu oprav zadat vypracova- b) celkové naklady za opravu se rozpocitaji na jed-
ni projektové dokumentace pro stavebni rizeni na notlivé byty a thradu nakladu 1ze predepsat jako
zakladé pozadavku samospravy — zajisti druzstvo. mimotradnou tvorbu dlouhodobé zalohy na opravy

4)  Pripravit podklady pro zadani cenovych nabidek v najemném (jednorazove, nebo ve splatkach) tak,

vybranym dodavatelum - zajisti druzstvo ve spolu- aby pred zahajenim stavby byly finan¢ni prostred-
praci s vyborem samospravy. ‘ ky na uctu druzstva (SVJ), nebo

5) Vyhodnoceni cenovych nabidek, vybér dodavatele | c) castku pripadajici na jednotlivy byt uhradi jed-

— provede vybor samospravy ve spolupraci s druzst- ‘ notlivi ¢lenové druzstva, nebo vlastnici jednotek,
vem. pomoci individualnich avéru, které si zridi v ramci

6) Vyrizovat stavebni povoleni — zajistuje druzstvo. nabizenych produktu stavebnich sporitelen. Sta-

7)  Rozpocitat naklady na jednotlivé byty podle jejich vebni sporitelny nabizeji celou skalu ruznych

velikosti (vySe spoluvlastnickych podilt) a predlozit uvérovych produktu véetné moznosti na zaruku
predstavenstvu druzstva ke schvaleni realizaci a uvéru. Castku lze uhradit i v hotovosti. Uvéry a
zpusob financovani zameéru. platby v hotovosti musi byt realizovany pred zaha-

8) Druzstvo zajistuje vyzvy na uhradu dodateénych jenim stavby.

¢lenskych podilti, nebo mimoradné tvorby dlouho- 3) Velmi zajimavy produkt nabizi stavebni sporitelna
dobé zalohy na opravy, nebo vyrtizuje uvér pro cely Wistenrot. Jedna se o produkt ,REVIT", ktery nava-
dam, pripadné statni dotace. zuje na statni podporu na opravy panelovych domu,

9)  Pozajisténi financnich prostredkt uzavira smlouvu kdy stat dotuje uroky z tvéru ¢tyrmi procenty.

s dodavatelem druzstvo po odsouhlaseni se samo-

spravou. (SVJ po konzultaci s druzstvem). ‘ STAVEBNi BYTOVE DRU 2STVO

10) V prubéhu realizace kontroluji dodavatele pracovnici - Ra
druzstva, jmenovani zastupg:i uzivatelt bytt, nebo | S LOVAC KO U H ERS K E H RADIST E
smluvni stavebni dozor.

11) Po ukonéeni stavby druzstvo provede kone¢né vyuc-
tovani nakladu a prouctovani technického zhodno-
ceni domu a bytu.

komplexni spravni sluzby
bytovym i nebytovym objektim,
jejich majitelum ¢i spolumajiteltim.

www.sbdslovacko.cz

Stredisko udrzby

Slovacka, stavebniho bytového druzstva provadi viastnimi
kapacitami pro své najemniky a SVJ udrzbarske sluzby v oborech:

instalater - vodo a topeni (vyménu radiatort, montaz termoventilt, montaz a vyména vodomeéru), vymeény stupacek

elektro | - b&Zna Gdrzba rozvodu v bytech
- opravy zvonku v bytech, instalace elektrickych vratnych

malir-naterac - natér oken, malovani spolecnych prostor v bytovych domech

tel. cislo na udrzbu: 572 551 448, 572 419 947-8
Drzime havarijni sluzbu pro opravy vodovodi od patku 16.% hod. do pondéli 6.” hod. ale také o svatcich

na telefonnim cisle: 606 721 700




S investici do hydieni nomuze csnn

Prestavét rodinny domek, od-
koupit garsonku nebo vybavit byt
domacim kinem a pohodlnou seda-
ci soupravou. Zarizovani vlastniho
bydleni se neobejde bez velkych in-
vestic. Cim dal vice Cechii se proto
presvédcuje, Ze naklady spojené s
bydlenim je nejjednodussi resit po-
moci bankovnich produktii.

Praha - Stale se rozsirujici vy-
bér uvérovych produktu vsak muze
nejednomu clovéku zamotat hlavu.
Naopak presna orientace

administrativnich budov. Vychazi totiz |
casto levnéji nez bézny podnikatelsky
uveér. Rekordneé nizké sazby tohoto léta
zpusobily silnou vinu zajmu o hypoté-

ky. Atraktivni je vSak tento produkt
neustale, a to i diky moznosti snizeni
danového zakladu fyzickych osob.

Druzstevni byt uz lze také zapla-

tit pomoci hypotéky

Jeden z velkych problému predstavo-
valo az dosud financovani koupé druz-
stevnich bytt. Druzstevni vlastnictvi je

I hypoteku na druzstevni bydlenl
muzete splacet az 30 let. Zcela nad-
standardnim zpusobem pristupuje
CSOB i k otazce samotnych bytovych
druzstev. Program pro bytova druz-
stva vyrazné usnadnuje spravu druz-
stevnich financi. v ramci programu
navic banka poskytuje i poradenstvi
v oblasti spravy volnych penéznich
prostredku.

Americka hypotéka v ceskych

pomérech

v jednotlivych nabidkach
pomaha usetrit spoustu
penéz a nemalo ¢asu s ne-
zbytnymi formalitami. Jak
tedy nejlépe vybrat vhodny
zpusob financovani svého
bydleni? K ¢emu je vhod-
ne€jsi hypotecni uveér, na co
je lépe pouzit stavebni spo-
reni, popripadé neucelovy
spotrebitelsky uver? A co §
znamena pojem Americka
hypotéka? Pripravili jsme
pro vas jednoduchy pre-
hled, s jehoz pomoci se v
bankovni nabidce snadnéji
vyznate.

Hypotecéni uvér oce-
ni jednotlivci, rodiny i
drobni podnikatelé

Tradi¢nim nastrojem, diky némuz
si jiz mnoho domacnosti poridilo
vlastni stfechu nad hlavou, je hypo-
téka. Hodi se k financovani klasické
vystavby, k opravé nebo nakupu
rodinného domu a bytu, ale jejim
prostrednictvim lze financovat i po-
rizeni chaty ¢i chalupy. Podnikatelé
mohou CSOB Hypotéku navic vyuzit
na investice do bytovych domu nebo

totiz specifické - takovy byt neni pova-
zovan za nemovitost v pravém smyslu
slova, a vyzaduje zvlastni typ hypotec-

niho financovani. Ten uz je dnes na

svété pod nazvem CSOB Hypotéka na

investici do druzstevniho bydleni.

Je tak nyni mozné ziskat velmi
rychle pristup k financim potrebnym
na koupi ¢i opravu druzstevniho bytu.
Jako ostatni hypotec¢ni uvéry nabizi i
tento velmi vyhodné tirokové sazby, kte-

,Diouhého” zafixovani sazhy se neni tieha hat

Hypotéka muize predstavovat za-
vazek na dvacet ¢i tricet roku, proto
urokova sazba a jeji zmény v praubéhu
let jsou nejdulezitéjSim parametrem.
To. jak vysoké uroky budete platit a
jak casto se bude jejich vyse v prubé-
hu .zivota hypotéky"” meénit, je nutné
si ujasnit pred podepsanim smlouvy.
Dnes jsou uroky stale jesté na nizké
urovni, ale ode dna se jiz odrazily a
analytici predpokladaji, ze v budouc-
nu se znatelné zvednou. CSOB proto
uz nabizi neménnou urokovou sazbu
na velmi dlouhou dobu, tzv. super-
dlouhou fixaci az na tricet let, tedy

prakticky na cely ..zivot hypotéky*“.
Pri o¢ekavaném rustu sazeb neni

racionalni, kdyz lidé voli kratké doby

fixace jen proto, aby pozdéji mohli

| celou hypotéku splatit pFfedéasné.

.Nadégje, ze budete mit po par letech
vSechny penize pohromadé je mala.
Sance, ze tirok bude stejné nizky jako
dnes,. je vSak jesté mensi,” uvadi Ivan
Copak, feditel bankovnictvi pro drob-
nou klientelu a podnikatele CSOB.
Odpocet aroku z danového zakladu
déla z hypotéky jednu z nejlevnéjsich
forem puijcek. Predcasné splaceni se
tak nemusi vyplatit.
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Dalsi novinkou, ktera
‘ by mohla dodat hypotec-
nimu trhu nové impulsy.
je Americka hypotéka. V
¢em spociva? Dum nebo
| byt ve svém vlastnictvi
date do zastavy bance a
ta vam oproti tomuto za-
| jisténi poskytne pujcku.
Banka se nepta, na co
penize pouzijete, vy pak
splacite obdobné jako u
klasické hypotéky. Ten-
to neucelovy hypotecni
uveér tak predstavuje jed-
nu z nejlevnéjsich forem
pujcky.

Zajimavé moznosti ote-
vira tento produkt takeé
drobnym podnikateliim. Pokud daji
do zastavy nemovitost urcenou k
bydleni, nikdo jiz nezjistuje, na co
penize pouziji. Nabizi se jim tak
velmi levna forma financovani jejich
podnikatelskych zamérti. Diky Ame-
rické hypotéce mohou nakoupit nove
stroje, najmout dalsi pracovni silu,
splatit zavazky nebo treba vyplatit
spolec¢nika.

(rum)

CSOB

Kontaktni misto:

Ceskoslovenska obchodnf banka, a.s.
pobotka X

UHERSKE HRADISTE, Havlitkova 1221

tel.: 572 419 632
572419613
572 419 633
572 419 611

fax: 572 551 005




CSOB Program pro hytova druZstva
a spolecenstvi viastniku jednotek

CSOB je z pohledu vedeni plateb-
niho styku materskou bankou pro
témeér polovinu bytovych druzstev a
vice nez tretinu spolecenstvi vlastni-
k1 jednotek v CR. Sou¢asné vykona-
va spravu zvyhodnénych uvért, které
byly v minulém stoleti poskytovany
na druzstevni bytovou vystavbu. Tyto
skutecnosti vedou k zaveru, ze byto-
va druzstva jsou pro
CSOB trvale vyznamny-
mi a vazenymi Klienty
Z tohoto duvodu vedeni
banky jiz v r. 2002 roz-
hodlo vytvorit specific-
kou obchodni politiku,
ktera by reagovala na
konkrétni pozadavky a
potreby téchto klientu,
spojené se spravou by-
tovych objektu v jejich
vlastnictvi.

Prvnim krokem bylo
schvaleni tivérové politi- §
ky banky pri tivérovani
oprav, rekonstrukei a
modernizaci bytovych
domu ve vlastnictvi
stfednich a vétSich by-
tovych druzstev, ktera
respektovala odliSnos-
ti v charakteru jejich
hospodareni. Bytova druzstva, ale i
nasi firemni bankeéri, tak dostala do
ruky jednoznacna kritéria, jejichz
splnéni je podminkou pro ziskani
aveéru. Zakladnim atributem celé
uverove politiky se stala skutecnost,
Ze banka bytovym druzstviim garan-
tuje, ze pozadovana kritéria nebudou
v dalsich letech zasadnim zptisobem
meénéna - to druzstva chapou jako
vyznamny faktor pri dlouhodobém
planovani kryti svych investicnich
akci avérem.

V roce 2003 jsme uvedli na trh
produktovy balicek ,CSOB Druzstev-
ni konto®, ktery je urcen vyhradne
pro klienty z rad bytovych druzstev
a spolecenstvi vlastniku jednotek.
Konto v ramci jednoho pausalniho
poplatku nabizi kromé vedeni béz-
ného uctu m.j. i internetové bankov-
nictvi, platebni kartu ¢i mozZnost
zrizeni a vedeni ictu terminovaného
vkladu. Velice pozitivni ohlas je vSak
zejména na zvyhodnéné petipasmo-
vé uroceni zustatku bézného uctu,
navazané na sazby mezibankovniho

trhu PRIBID 7D.

ZkusSenosti s priznivym ohlasem
klienti na tyto produkty nas vedly
k tomu, Ze v cervnu t.r. byl vydan
,CSOB Program pro bytova druzstva a
spolecenstvi vlastnikt jednotek®, ktery
v prehledné formé nabizi vSechny pro-
dukty CSOB, vhodné pro tyto klienty.
Program byl nasledné distribuovan

¢enstvi vlastnika jednotek. CSOB je
prvni bankou v CR, ktera pripravila
specifickou metodiku pro tivérovani
malych bytovych druzstev a spolecen-
stvi vlastniku jednotek. To by oproti
minulosti mélo témto subjekttim
vyrazné usnadnit cestu k ziskani tive-
rovych prostredku, tolik potrebnych
. k revitalizaci bytovych domu.
Dosavadni obchodni

na témeér 25 000 bytovych druzstev a
spolecenstvi vlastniku jednotek v CR.
Kromeé jiz vySe uvedenych kritérii pro
uveérovani veétsich bytovych druzstev a
CSOB Druzstevniho konta, obsahuje
navic i informace o sluzbé cash poo-
ling fiktivni ¢i o alternativnich moz-
nostech investovani docasné volnych
penéznich prostredka. Samostatnou
kapitolou je spolecny projekt Svazu
c¢eskych a moravskych bytovych druz-
stev, Czech Credit Bureau a CSOB
s nazvem ,RATING*. Ucast a exkluzi-
vita postaveni CSOB v tomto projektu
by nam meéla zajistit, Ze v pripadech,
kdy klient da souhlas s poskytnutim
vstupnich udaji a vysledného ratingu
CSOB, bychom méli byt prvni bankou,
ktera bude informovana o zaméru
klienta obratit se v dohledné dobé na
banku se zadosti o uvér a vyuzit tak
této informace k cilené akvizici.
Absolutni novinkou, ktera je v Pro-
gramu nabizena, je stanoveni podmi-
nek, jejichz splnéni umozni pristup

k avérum i pro dosud bankami opo- |
mijena mala bytova druzstva a spole- -
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| vysledky banky v seg-

mentu bytovych druz-

stev a spolecenstvi

vlastniku jednotek nam
potvrdily, Ze strategie

CSOB - vytvaret pro

tyto klienty produkty

Sité na miru jejich potre-
bam, je spravna. CSOB
Druzstevni konto, ac

je nabizeno teprve Sest
meésicu, si do soucas-

né doby otevrelo jiz

§ vice nez tisic klientu.

™ Rovnéz objem a pocet

uvért poskytnutych na
rekonstrukce a moder-
nizace nemovitosti ve

vlastnictvi vétsich byto-
vych druzstev v posled-
nich dvou letech roste
‘ potésitelnym tempem.

Doufame, zZe nyni budeme schopni

uspokojit i stale rostouci poptavku

po uvérovych zdrojich pro mala byto-.
va druzstva a spolecenstvi vlastniktu
jednotek a soucasné tak ziskame

komplexni obsluhu téchto perspek-
| tivnich klientu.

- CSOB

Kontakini misto:
Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
pobotka
UHERSKE HRADISTE, Havlitkova 1221
tel.: 572 419632

572 419613

572 419 633

572 419 611
fax: 572 551 005




Firma EKONOMSERVIS, s.r.o._

¢len Cechu pro zateplovani budov

A
ERONOMSERVS
v Praze a drzitel certifikatu ISO 9002

s'r'o'

PROVADI:

- sanace vad panelové vystavby
- zateplovani budov

- vystavba novych lodzii z panelu

« vice nez 10 refer. staveb v Uh. Hradisti

Kontakt: Panska 12/14, Brno, tel./fax: 542 211 457, mobil: 603 887 749
www.ekonomservis-brno.cz, e-mail: zakazky@ekonomservis-brno.cz

fVEKRA [
VYROBCE V CR

PLASTOVYCH OKEN

ORIKENIFA

= ® VYRAZNE SPECIALISTA Kompletni rekonstrukce bytového jadra

- koupelnove
studio

Firma KOVOMARKET

Vés zve do koupelnového studia,
kde najd siroky sorti

MNOZSTEVNi SLEVY NA VYMENU OKEN do 1 l:ydne'
— 0 5 KOMOROVY PROFIL V PANELOVYCH Poradime Vam pfl wbiru zbof do Ve
A SKLO U = 11 W/mK DOMECH Q Zpracuerme Vam graficky navrh e
° PRODEJ ] NA SPLATKY veet anéni praci a zafzovacich pfedméti - .=

k osobné navstivi misto realizace
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Okna stiesni, zaluzie, rolety,
parapety, sité a dalsi dopliky.
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STRECHY 92, s.r. o.
f l : Kostelee 196, 763 14 Zhin
tel.: 5 006 861- 9, 577 432 514
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STRECHYQZ fax: 577 432 439. 577 006 8G9

572 419 911 - vratnice

572 419 920 - sekietarniat

572 419 955 - ekonomicky tisek
572 419 919 - technicky tsek
572 419 947 - udrzba (zaznamnik)
572 419 942 - fax

e-mail: posta@sbdslovacko.cz
internet: www.slovacko.cz
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www.strechy92.cz e-mail: info@strechy92.cz




