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INFORMACNI OBCASNIK PRO CLENY A KLIENTY STAVEBNIHO BYTOVEHO DRUZSTVA

CisSLO 2/ 2003

VYDANO: LISTOPAD 2003 ZDARMA

Vazeni Clenové, klienti a obchodni partnefi druzstva,
dovolujeme si Vam nabidnout dalsi ¢islo ob&asniku druzstva ve kterém bychom vam chtéli poskytnout informace
z oblasti druzstevnictvi.

Ur(ité je vic ne jeden divod pro¢ sjednat sprivu spoleénych Gasti domu u SLOVACKA, stavebniho bytového druistva

® SBD Slovacko zajistuje sprava domu a byti vice jak 40 let
(nyni cea 5.000 bytu)

e disponujeme spravnim aparatem s bohatymi zkusenostmi

v oblasti spravy a udrzby bytovych domu

e spravu vykonavame nejen pro vlastni domy a byty, ale také

pro nove vznikla bytova druZstva a spolecenstvi vlastnika

e jsme cClenem Svazu ceskych a moravskych bytovych

druzstev, coz ndm umoziuje Cerpat zkusSenosti pfi zajisto-

vani této ¢innosti 1 z ostatnich druzstev, ale i moznost podi-

: letse prosti‘edmctvun SCMBD na piipominkovani a tvorbé

G a predpist tykajicich se spolecného bydleni.

S él;lwn nabizime zajistovani téchto cinnosti:

A)_V OBLASTI EKONOMICKE

e vedeni podvojného Gletnictvi podle platnych pravnich
: predpisi na vlastnim uctu klienta
e vyhotoveni ro¢ni uéetni zavérky a podkladi pro daiové
pfiznani vcetné povinnych piiloh a danoveého piiznani
e rocni plan hospodafeni domu véetné rozpisu zalohovych
plateb do jednotlivych byta
e vyuctovani za dim (pripadné podle sekci) vcetné rozacto-
vani do bytt
e mésicni piehled neplatict
‘e mésicni kopie vypisu z uctu
e ctvrtletm nebo meésicni vysledovka hospodareni vcetné
pii faktur (prehled piijmii a vydaji nakladi a vynosi)
pojisténi u a.s. Kooperativa, se slevou na pojiste-
osti 10 % u této pojistovny
ani dohod o provedeni prace a dohod o pracovni
i pro klienta, vcetné& zpracovani mezd
piihlaseni a odhlaseni zaméstnanct klienta k so-
a zdravotnimu pojisténi, vEetné zpracovani vykazi

® evtdeﬁce listti déichodového pojisténi zaméstnanch klienta
e vystaveni potvrzeni o zdanitelnych pfijmech a odvadenych
zalohach dané z pfijmu fyzxckych osob

e na zaklade smluv uzavfen)’rch s dodavateh dodavky tepla,
vody, plynu elektrické energie, kontrolu faktur téchto doda-
vek, predpis zaloh a vyuctovani skutecnych nakladu za dim
a za jednotlive byty, veetné pripadného reklamacniho fizeni

e prohlidky a revize technickych zafizeni (domovni kotelny,
pradelny, mandlovny, vytahy) a spoleénych rozvodu (elek-
tro, plyn, STA) ve spole¢nych castech domu (pfipadné
i bytit), podle platnych predpist

e piedepsané kontroly pozarni ochrany (revize hasicich pii-
stroju, hydrantti, pozarnich vodovodil), bezpecnosti a ochra-
ny zdravi

e servisni sluzbu k méficim tepla a vodomérum v bytech vcet-
n¢ odecCtl spotieb

C)_V OBLASTI TECHNICKE

D) OSTATNi SLUZBY

zpracovani plani oprav dlouhodobych nebo
s vyCislenim predbéznych nakladi a dop
tvorby zalohy na opravy
opravy a rekonstrukce spolecnych césti &mu v regsahu
podle pozadavku klienta a na zakladé vybém do
klientem
vykon stavebniho dozoru podle pozadavku klienta
vypracovani energetického auditu pro dim
statické posouzeni domu a jednotlivych konstrukei
povamm piipadnych vad a poruch s névr’hémm t
feSeni oprav
moznost vyuziti kapacit stiediska Gdrzby SBD V‘]ména
stupacek, montaz regulace a méfeni tepla v bytech, '
na vodomért, opravy a vymeny vodorovaych: rozvodit
véetné armatur, opravy a vymény zafizovacich predmétu
a radiatort, opravy elektrorozvodu silnoproud a slab@pﬁow
malifské a natéracské prace
odstranovani zavad zjisténych pfi kontrolach a re

zastupovani u soudu, vymahani pohledavek od ne
poradenstvi v oblasti ekonomickych, technickych a pr
problému spojenych se spravou domu a se spoleényni
nim, vypracovani domovniho fadu

zajiSténi statnich dotaci na opravy panelovych domu

PRO VLASTNIKY BYTU JSME PRIPRA ENIZAJIS:ZI e

vypracovam najemni smlouvy k jednotce 5
vypracovani vyjadfeni spravce spolecnych éasti domu ke
stavebnim upravam v byté pro stavebni trad

kontrolu technického stavu bytu véetné vyhotoveni zapisu
zajisténi revizi elektroinstalace, elekto a plynospotiebict
v byté

Ze Siroké 8kaly nabidky nasich Cinnosti jsme piipraveni vypra-
covat navrh smlouvy o zajisténi- komplexni spravy spolecnych
¢asti domu, nebo smlouvu podle vybranych ¢innosti, které bude-
me v ramei smlouvy zajiStovat. Podle rozsahu nasmlouvanych
¢innosti jsme pripraveni navrhnout cenu za poskytovanou sluzbu.
Cinnosti mimo smlouvu lze piipadné realizovat na zékladé sa-
mostatnych objednavek a dohod.

Nasi snahou je nejen poskytovat a zabezpecovat sluzby majite-
Iim domu a byt na vysoké profesionalni Girovni, kvalitné a vcas,
ale i radou a odbornou pomoci piispét clenim vybort spolecenstvi
vlastnikl nebo piedstavenstva druzstva se zvladnuti zodpovédné-
ho pInéni povinnosti ulozenych pravnimi predpisy v oblasti spravy
spolec¢nych ¢ésti domt a bytt.




Ze zavéru Shromazdéni delegatu
konaného dne 22. kvetna 2003

Shromazdéni delegatit mimo jiné schvalilo:

- Vyro¢ni zpravu a ucetni zavérku druzstva
k31.12.2003.
- Zatazeni ¢lent druzstva nebydlicich

v druzstevnim byté nebo neuzivajicich
druzstevni garaz,do samospravy nebydlicich.
- Likvidaci nepohyblivych skladovych zasob.
Shromazdéni delegatii uloZilo piedstavenstvu druZstva:
- Zvefejnit seznam zasob nabizenych k odprodeji
na vyvesce v sidle SBD.
- Svolat aktiv predsedi samosprav
Shromazdéni delegatit uloZilo vyboriim samospray:
- Zpracovat pozadavky na opravy a rekonstrukce
spole¢nych ¢asti domt na rok 2004.

JAK VYBIRAT PLASTOVA OKNA

Pred koupi plastového okna je vzdy tieba si vS§imat o jaky
typ plastového profilu se jedna, jaky je pocet vzduchovych
komor v profilu, bézné¢ se vyrabi tii az Sestikomorovy.
Ptejte se 1 na to, jaky typ celoobvodového kovani a tésnéni
firma pouziva, jaké jsou parametry a skladba skla a zda je
v cené zahrnuta DPH, doprava novych oken, jejich osazeni
a zajisténi osténi, demontdz a odvoz star¢ho okna. Vyrobce
napiiklad pouzije levnéjsi druhy kovani, vyztuze ¢i tésnéni,
coz snizi cenu okna, a kupujici vidi, ze zdanlivé stejné okno
je nékde levnéjsi, jinde drazsi. Pfitom se toho dosahlo vylu-
¢né pouzitim levngjSich a méné kvalitnich komponenti.
Jednoznacné si definujte pozadavky na funkci, rozmér, ve
které mistnosti chcete dosahnout zvysené¢ho odhlu¢néni za
pomoci oken, nebo chcete usetfit na vytapéni, ve kterém po-
schodi bydlite, jestli se bude vas panelak zateplovat. Infor-
mace o planovaném nebo jiz vykonaném zateplovani jsou
dilezité, protoze se od nich odviji i zptusob uloZeni okna
a nastane i zména teplotnich udaji v interiéru i na fasadé po
regulaci topeni. Osazovani oken je rozdéleno podle vysko-
vych skupin. Cim vyse bydlite, tim vy3si jsou naroky na
statiku okna a jeho vyztuz. Je totiz rozdil v zatizeni vétrem
a v teplotach v pfizemi a naptiklad ve 12. poschodi. Tepel-
né izola¢ni vlastnosti okna se oznacuji pismenem k nebo U.
Normou doporucovana hodnota pro novostavby je k = 1,7
a pro rekonstrukce k=2,0. Z toho vyplyva, ze s obycejnym
izola¢nim dvojsklem s hodnotou k = 2,9 se téchto doporu-
¢eni neda dosahnout. Zaroven pouziti takového skla mize
v chladnéjsich mésicich zpusobit nadmérné srazeni vody na
vnitini strané okna. Proto si provéite, jaké sklo nabidka
zahrnuje.

Nova okna v3ak vSechny problémy nevyresi

Vymeéna oken bez piedchoziho zatepleni domu nema velky
smysl. Smysl samoziejmé ma dojde k Gspore energie ve vysi
10-25% z celkové spotieby tepla na vytapéni. Ve snaze
usporit vSak dochazi k nebezpeci vzniku plisni. Problém je
v tom, ze nova okna dobfe tésni a bez piiméfenc¢ho vétrani se
zvysuje relativni vlhkost vzduchu. Pokud obyvatel bytu Setfi
na vytapéni, k tomu jesté¢ malo vétra, vytvoii idealni pro-
stiedi pro rust plisni. Pokud se objevuji pozadavky na vymeé-
nu oken pred opravami a zateplenim plasté, lze oCekavat
zvysené riziko vyskytu plisni v byté.

Co rikaji stanovy ¢leniim druzstva - vlastnikim

@ Clenové vlastnici byti maji stejna prava a povinnosti s vyjim-

kou téch, které souvisi s najmem druzstevniho bytu (nebytové-
ho prostoru) upravené v ¢asti V. stanov. (¢l. 117, odst.1).

@ Clen vlastnik je mimo jiné povinen - ¢l 118, odst. b) -e) :
- udrzovat byt (nebytovy prostor) na svij naklad ve stavu zpuso-

bilém k fadnému uzivani, zejména vc€as provadét potiebnou
udrzbu a opravy,

— odstranit zavady a poskozeni, ktera na jinych bytech nebo spo-

le¢nych castech nebo zatizeni domu zpisobil sam, nebo ti, ktefi
s nim byt uzivaji,

zdrzet se provadeéni upravy bytu a jeho zafizeni, jimiz by byl
bez souhlasu ostatnich vlastnikii ménén vzhled domu, ohrozena
statickd bezpecnost konstrukci a naruSena Cinnost technického
zafizeni domu (plyn, vytapéni, voda, kanalizace, elektro, vzdu-
chotechnika, STA apod.). Soucasné je vlastnik bytu povinen
zajistit predepsané revize technickych zatizeni v byté ve stano-
venych lhitach tak, aby neohrozil bezpecnost a zdravi ostatnich
vlastnikid. Ustanoveni zvlastnich predpisti tim nejsou dotcena,

— umoznit na pozadani piistup do bytu, pokud to nezbytné vyza-

duje udrzba a obhospodafovani ostatnich byti, popi. domu
jako celku a déle umoznit instalaci a idrzbu zafizeni pro méteni
a regulaci tepla a teplé a studené vody, jakoz i odpocet name-
fenych hodnot.

Vlastnik bytu ma pravo a povinnost zucastiovat se na sprave
domu a jako spoluvlastnik na rozhodovani o spole¢nych cas-
tech a zatizeni domu (¢l. 118, odst. 2).

V piipade, ze ¢len vlastnik sviij byt (nebytovy prostor) pronaj-
me, je povinen v najemni smlouvé zabezpecCit plnéni vSech
povinnosti vuci druzstvu, které pro ného vyplyvaji ze stanov
a ze smlouvy o prevedeni vlastnictvi druzstevniho bytu (neby-
tového prostoru) (¢l 119, odst. 3).

® V pripadé prevodu vlastnictvi, popf. pii uzavieni najemni

smlouvy je clen vlastnik povinen oznamit tuto skutecnost ne-
prodlené druzstvu (¢l. 119, odst. 4). Upozoriiujeme cleny - nd-
Jemce, cleny - vlastniky i viastniky - necleny druZstva, Ze ozna-
movaci povinnost vici druzstvu plati i v piipadé umrti jednoho
z vlastnikit nebo clenit pFi spolecném clenstvi v druistvu.
Clenové druzstva vlastnici byt jsou ¢leny samospravy neby-
dlicich ustavené na zakladé rozhodnuti shromazdéni delegati
a predstavenstva druzstva podle ¢l. 88 stanov.

Dalsi vztahy vlastnika bytu - ¢lena druzstva, stejné tak jako
vlastnika bytu - neclena druzstva a druzstva jako spravce,
upravuje smlouva o zajistovani spravy spolecnych ¢asti domu,
uzavrend s kazdym vlastnikem pfi ptevodu bytu do vlastnictvi.

Schiize nebydlicich ¢leni druzstva

Dne 11.10.2003 se uskutecnila ve velkém sale Klubu kultury
v Uh. Hradisti schiize nebydlicich ¢lent druzstva. Z celkového
poctu 1307 pozvanych nebydlicich ¢lent druzstva se zucastnilo
pouze 72 ¢lent. Nicméné byl zvolen dvouélenny vybor

_samospravy nebydlicich ve slozeni: Mgr. Marie Provaznikova

a Jifi Misurec. Delegatem na SD byla zvolena Mgr. Marie
Provaznikova.




PRAVNI SERVIS

Poplatek z prodleni !!!

Obecna definice pojmu prodleni je obsazena v § 517 obcanského
zakoniku. Prodleni nastava, jestlize dluznik neplni viibec, ¢astec-
né nebo zpusobem k némuz nebyl opravnén, vadné, jakoz i jestli-
ze plnil opozdéné. Definici vymezené prodleni se vztahuje jak na
dluhy penézité, tak i dluhy nepenézité.

Pro vznik odpovédnosti za prodleni neni rozhodujici zda k nému
doslo zavinénim povinného nebo bez jeho zavinéni. K prodleni
dochazi uplynutim doby splatnosti.

Naftizeni vlady stanovi, ze pokud najemce nezaplati ndjemné nebo
uhradu za sluzby do doby jejich splatnosti, je povinen zaplatit
pronajimateli poplatek z prodleni.

VySe poplatku z prodleni je upravena s Gcinnosti od 15. Cervence
1994 nafizenim vlady ¢. 142/1994 Sb., kterym se stanovi vyse
uroku z prodleni a poplatku z prodleni podle obcanského zéko-
niku. Podle § 2 tohoto nafizeni vlady vyse poplatku z prodleni
¢ini za kazdy den prodleni 2,5 promile dluzné castky, nejméné
vsak 25 K¢ za kazdy i zapocaty mésic prodleni.

Pripominame:

e Do konce roku 2004 musi byt u kone¢nych spotiebitell
tepla osazeny termoregulacni ventily na radidtorech,
podle zakona ¢. 406/2000 Sb. Nedodrzeni zakona miuze
byt sankcionovano pokutou .do vySe 1. milionu KE&.

® Vzhledem k prostupim tepla mezi sousednimi byty by
nemeélo byt zcela zastavovano topeni, dosazené enormni
uspory tepla jsou eliminovany piepoc¢tem nakladt za
teplo podle vyhlasky ¢. 372/2001 Sb.

® Samospravy a SVJ mohou pozadat druzstvo o piednasta-
veni termoregulaénich ventilii na minimalni teplotu 16°C,
u vSech radiatort, ve vSech bytech.

® Samospravy a SVJ mohou pozadat druzstvo o zabezpeceni
revizi elektroinstalace v bytech soucinnost samospravy
k zajisténi ptistupu do bytd je nutna.

® SBD nedoporucuje a nebude povolovat montaz varnych
desek a vymeén plynovych sporaku za elektrické, protoze
rozvody elektro nejsou pro tyto zmeény dimenzovany.

® Montaz odsavacl par s vlastnim motorem do systému
centralniho odsdvani je nepfipustnd, jsou naruSovany
tlakové poméry v odsavacim potrubi a funkénost cen-
tralniho odsavani je porusena.

VESTA\IENYEH SKRlNl

DPRAVY A ZHOTOVENI
OKEN, EURDOKEN, DVERI,
DREVENE OBLOZKY ZARUBNI
Hradl§fské 598, 687 25 HLUK, tel.: 572 58 22 74

POVINNOST PROVADENI REVIZi ELEKTRICKE
INSTALACE V BYTECH

Vyhlaska ¢. 48/1982 Sb, kterou se stanovi zakladni pozadavky
k zajisténi bezpecnosti prace a technickych zafizeni, ve znéni
pozdéjsich predpisti v § 7 nafizuje, cituji:

,Stroje a technicka zarizeni musi byt po dobu svého provozu
podrobovana pravzdelnym predepsanym kontrolam, zkouskam,
revizim, udrzbam a opravam .

Pravidelné lhaty provadéni revizi jsou stanoveny provademm
predpisem, tj. CSN 33 1500. Pro zakladni prostiedi, kterym jsou
bytové prostory a piislusenstvi bytu, ¢ini lhiita pro provadeéni re-
vizi 5 let. Pravidelné revize zajistuje provozovatel, pokud tato
povinnost neni splnéna provozovatel plné odpovida za stav
instalaci, popf. za Skody vzniklé neplnénim téchto povinnosti.
Provozovatelem spole¢nych ¢asti domu je bytové druzstvo, pro-
vozovatelem bytu je uzivatel bytu.

FINANCOVANI OPRAV LODZI{, BALKONU
A TERAS V DOMECH ROZDELENYCH
NA JEDNOTKY

Problém oprav lodzii, balkont a teras, které jsou piistupné
z jednotek (nikoliv ze spole¢nych prostor), pretrvaval od
ptijeti zakona o vlastnictvi bytd. Vymezeni spolecnych
¢asti domu v § 2 pism. g) (spolec¢né ¢asti domu jsou urcéené
pro spolecné uzivani) svédcilo spiSe tomu, ze lodzie, bal-
kony a terasy ur€ené vyluéné k uzivani vlastnika ptislusné-
ho bytu (nebytového prostoru), jsou soucasti této jednotky,
ptestoze se plocha téchto prostor nezapocitava do podla-
hové plochy jednotky rozhodné pro stanoveni spoluvlast-
nického podilu na spolecnych ¢astech domu.

Ministerstvo financi vSak povazuje zaclenéni uvedenych
lodzii, balkond a teras jako soucast ptislusnych jednotek
za protitstavni zménu v predmétu vlastnictvi a potvrdilo,
ze lodZie, balkony a terasy, véetné téch, které jsou pii-
stupné z bytd a nebytovych prostoriu, jsou vidy spole-
¢nymi ¢astmi domu.

Z tohoto zavéru potom vyplyva i feseni otazky, kdo se po-
dili na financovani jejich Gdrzby a oprav; protoze se jedna
o spole¢né ¢asti domu, podileji se na ihradé nakladi na
jejich udrzbu a opravy vSichni spoluvlastnici v poméru,
ktery odpovida jejich spoluvlastnickému podilu na spo-
leénych ¢astech domu, nedohodnou-li se jinak.

‘eselé vdanoce a uspésny
novy rok

preji

] v o . B
il Cleniim a klientitm
. pracovnici Slovdcka, SBD

S —
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EKONOMSERVIS

Firma EKONOMSERVIS, s.r.o.
¢len Cechu pro zateplovani budov

PROVADI:
- sanace vad paneloveé vystavby

- zateplovani budov

» vystavba novych lodzii z panell

v Praze a drzitel certifikatu ISO 9002 ‘” « M

- vice nez 10 refer. staveb v Uh. Hradisti STy .
Kontakt: Panska 12/14, Brno, tel./fax: 542 211 457, mobil: 603 887 749

www.ekonomservis-brno.cz, e-mai: zakazky@ekonomservis-brno.cz

ieleza, papiru, barevnych kovu, AKU baterii

Oteviraci doba:

MiSto vy'kupny pondéli utery | stfeda Ctvrtek patek | sobota
UH, Pramyslové 1147

tel.: 572 552 062, 777 718333 | 7-17 7-15 7-15 7-15 7-15 | T
UH, Stépnice - u Moravy | =--=-== | =meee | e | e | e 9-11
St. Mésto, Na Vyslunf 8-11 1417 | ——- 1417 8-11 | -
Uh. Ostroh, Na Pastruhu | ======- | = ====-n- 15-17 | === 15-17

noviny, Casopisy a jiné tiskoviny vykupuji vykupny

UH, Pod Svahy - gardZe | 14-16 | -----r | =mooeem | eeeeeme | comeee | e

UH, Vychod - u kotelny | -=-—— | =ooeem | mmeee ] e e 9-11

Prodej yutelného kovového odpadu ve vyhodnjeh cendeh - ruby, plechy, tavebii lezo, plastové rubky apod. na Pimyslové ul. 1147

STRECHY 92, s.r.o.

Kostelec 196, 763 14 Zlin

tel.: 577 006 861-9, 577 432 514
STRECHY 92 fax: 577 432439, 577 006 869

T

- rychla realizace

- prizniva cena

- moznost splatek

MICHAL SABRSULA

Jifiho z Podébrad 1212
budova ZZN kancelar 46
686 01 Uherské Hradisté

tel./fax: 572 540 199
mobil: 608 210 479

nabizi:

- hypotecni ivéry Komercni banka a.s.

- hypotecni dvéry v kombinaci s Zivotnim pojisténi
Komer¢ni banka a.s., Kooperativa pojistovna a.s.

- tivéry ze stavebniho spofeni
Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.

www.strechy92.cz e-mail: info@strechy92.cz

SLOVACKO sidlo:

STAVEBNI BYTOVE DRUZSTVO  Prumyslova 1144,
UHERSKE HRADISTE 686 01 Uh. Hradisté

ICO: 212 539 * DIC: 336-00212539

Telefon: 572 419 911 - vratnice
572 419 920 - sekretariat
572 419 955 - ekonomicky Usek
572 419 919 - technicky usek
572 419 947 - udrzba (zaznamnik)
572 419 942 - fax

e-mail: sbdslovacko@hitech.cz
internet: www.sbdslovacko.cz

Stavebni bytové druzstvo Slovacko Uh. Hradisté

nabizi komplexni spravni sluzby bytovym i nebytovym
objektim, jejich majitelim ¢i spolumajitelim.

Vydava SBD Slovacko Uherské Hradisté jako obcasnik
v nakladu 8.000 ks s distribuci zdarma.
Volna ¢isla jsou k dispozici v sidle druzstva.
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