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STAVEBNIHO BYTOVEHO DRUZSTVA
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INFORMACNI OBCASNIK PRO CGLENY A KLIENTY STAVEBNIHO BYTOVEHO DRUZSTVA

CiSLO 1 /2002

Vazeni ¢lenové, klienti a obchodni partnefi druzstva,

dovolujeme si Vam predstavit novy obcasnik druzstva, jehoz prvni ¢islo VAm nyni pfi-
chazi do rukou. Jde nam ptedevsim o upfimnou snahu zlepsit ¢innost druzstva a zejména
pak jeho komunikaci smérem k uzivatelim bytovych i nebytovych jednotek, jimz jsou
v kone¢ném disledku adresovany sluzby druzstva. Nevétime totiz nékdy zazitym pred-
stavam, ze neinformovany uzivatel (najemnik ¢i vlastnik jednotky) je pro spravce lepsim
partnerem nez fadné€ a pravidelné informovany klient, ktery si pak svym tGsudkem sam
ucini nazor na kvalitu a efektivitu sluzeb, kterych se mu ze strany jeho spravce dostava.
Reagujeme touto cestou také na fadu podnétt ¢lent druzstva, kteti po podobném zdroji
informaci volali. Prozatim pfedpokladame, ze budeme vydavat tento ob&asnik dvakrat
rocné, ale 1 Cetnost pfipadné objem vydani jsme pfipraveni piiméfené ptizplsobit
Vasemu z4jmu.

Obsahové se zaméiime predevsim na naSe poznatky v oblasti bydleni a souvisejicich
sluzeb, na pravni upravu postaveni druzstva a spoleenstvi vlastniki jednotek vcetné
vzajemnych vztaht, na ¢innost naseho druzstva a rozsah jim poskytovaného nebo zajis-
tovaného servisu. Chceme piinaset i touto formou vice informaci o praci organt druz-
stva, jeho hospodafeni, cilech a zamérech pti hledani dal$ich cest k rozsifovani a zefek-
tivilovani nabidky ¢innosti pro jim spravované domy a vyhod pro uzivatele jednotek
v téchto domech.

Radi bychom Vam téz predstavili druzstvo jako jednoho z ¢lend Svazu ¢eskych a mo-
ravskych bytovych druzstev. Dale se budeme vénovat praktickym poznatkiim z realizace
stavebné-technickych zakazek pro objekty ve spravé druzstva, piedstavime uspésné fir-
my, které jsou vitanymi obchodnimi partnery druzstva nasich samosprav ¢i spole¢enstvi.
Doufame, ze se nam naznacenym obsahem periodika podatilo alespon pfibliZit se Vadim
predstavam. Jakkoliv jsme pfipravé tohoto vydani vénovali naleZitou pozornost, uvitame
vSechny pfipominky, nameéty a dotazy z Vasi strany k obsahu i upravé vydani a v budou-
cnu k nim pfihlédneme. Véite, Ze neni nasim cilem vytvofit dal§i nadbytecné periodikum,
které pouze zahlti Vasi postovni schranku.

Pevné vétime, ze nasi snahu pfijmete s pochopenim, téSime se na pfisti spolupraci s Vami.

Najdete nas také na internetu

Od kvétna roku 2002 jsou k dispozici na internetu nové www. stranky
stavebniho bytového druzstva Slovacko.
Na adrese www.sbdslovacko.cz najdete zakladni informace o druzstvu,
které budeme postupné dopliiovat a rozsifovat.

VYDANO: LISTOPAD 2002

ZDARMA

SLOVACKO stavebni bytové druZstvo
Primyslova 1144
Uherské Hradisté

Stavebni bytové druzstvo se Ctyficetiletou
tradici a zkuSenostmi zajist'uje spravu
a udrzbu domt a bytd
® ve 26 obcich regionu Uherské Hradisté
@ pocet domu ve spravé 250
@ o celkovém poctu byt 5180
spravu zajistuje nejen pro domy
a byty ve vlastnictvi druzstva,
ale i pro jiné pravnické osoby
- nov¢ vznikla bytova druzstva
- vznikajici spolecenstvi vlastnika
e vlastnimi kapacitami stiediska udrzby
zajistujeme:
- opravy instalatérské, vodo, topo
- vymény stupacek
- montdz regulace a méfeni tepla
v bytech
- opravy elektroinstalatérské
- malby a natéry

Na opravy a rekonstrukce vétsiho rozsahu
zajiStujeme dodavatele na zékladé vyhod-
noceni nabidek ve spolupraci se samospra-
vou domu.

Soucasti spravy bytovych domu je nejen
vedeni ucetnictvi vcetné predpisu zaloh
a vyuctovani sluzeb, ale i ro¢ni Gcetni za-
vérka v¢. pfipadného danového pfiznani,
konzultace a porady ekonomického, prav-
niho a technického charakteru, zajistovani
predepsanych zkousek a revizi technickych
zafizeni a rozvodu (spravujeme také 90 do-
movnich kotelen a 60 vytahti) hospodareni
jednotlivych druzstevnich domi je vedeno
samostatné, domy ve spravé maji své vlast-
ni Gcty.

tel.: 572 551 491, 572 556 422

¢ Siroka nabidka zbozi pro zahradkare a domaci kutily:
pesticidy - hnojiva - hospodarské potfeby - domaci potreby
velky vybér krmiv pro psy a kocky

¢ MimofFadna podzimni nabidka:
cibuloviny - osiva, nadoby na zpracovani ovoce - kvétinace

zemina, hrbitovni substraty - vénecky - aranzovaci material - svicky
a dalsich 6000 druht zboZi.

p NSPEKT4 INTERIER
ML zzZN POMORAVi a.s. ot ~
Y ] HOSPODARSKE POTREBY MARKET  #pal gro-
Jifiho z Podébrad 1212, 686 46 Uherské Hradisté CSN EN IS0 9002:95

t Tel.: 572 809 176

Sedaci soupravy
Obyvaci pokoje
Détské pokoje
Kuchyné

Prodejna
[ INTERSPAR [
Staré Mésto

E-mail: interier@hitech.cz




Ze zavéru Shromazdéni delegatu
konaného dne 28. kvétna 2002

Shromazdéni delegati mimo jiné schvalilo:

- Zasady o uctovani najmu a sluzeb

- Zésady pro poskytovani odmeén funkcionaitim druzstva

- Zmény stanov druzstva doplnénim ¢l. 3 odst. 3 o pism. f)

Shromazdéni delegata ulozilo piedstavenstvu druzstva:
- Vydat Zpravodaj druzstva v¢etné novelizovanych vnitro-
druzstevnich predpisu

Shromézdéni delegatti ulozilo vyborim samosprav:
- Zajistit véasné plnéni pozadavku druzstva na odecty mé-
fidel v domech a bytech.

Sdéleni pro vlastniky bytovych jednotek
Priznani k dani z nemovitosti na rok 2003

Do konce zdanovaciho obdobi roku 2002 vcetné, jsou osvobo-
zeny od dané ze staveb byty pievedené do vlastnictvi fyzickych
0sob z vlastnictvi statu, obci a druzstev podle zvlastniho pred-
pisu ( Napf. zakon ¢.72/1994 Sb., kterym upravuji nékteré spoluvlast-
nické vztahy k budovam a nekteré vlastnické vztahy k nebytovym
prostorum a dopliuji nékteré zakony /zakon o vlastnictvi bytd/, ve zné-
ni pozd&jsich predpisti) pokud nedoslo k dalsimu pfevodu nebo
prechodu vlastnického prava na jiné osoby nez na osoby blizké.
Pro zdanovaci obdobi roku 2003 u vlastnikd, ktefi uplatnili
osvobozeni bytu od dané ze staveb z titulu prevodu bytu do vla-
stnictvi podle zakona ¢. 72/1994 Sb. a nedoslo k dalSimu pievo-
du plati nasledujici:

- Dojde-li ve srovnani s predchozim zdanovacim obdobim ke
zméne okolnosti rozhodnych pro vymeéteni dané véetné zmeény
v osobé poplatnika, (ukonceni osvobozeni od dan¢ je okolnost
rozhodna pro vymeéteni dan¢) je poplatnik povinen dan v obdobi
od 1. ledna do 31. ledna zdanovaciho obdobi (tj. do 31.1.2003)
pfiznat podle stavu nemovitosti k 1 lednu zdanovaciho obdobi
V téchto pripadech l1ze dan pfiznat rovnocenné bud’ podanim
danového priznani nebo dilc¢iho danového priznani.

U bytt, u kterych druzstvo jako predchozi vlastnik uplatnilo
osvobozeni od dan¢ ze staveb z titulu zmény systému vytapéni,
muze toto osvobozeni na zakladé revizni zpravy uplatnit i novy
vlastnik na dobu do péti let od roku nésledujiciho po provedeni
zmény systému vytapéni. V pfipadé zmény spocivajici ve sni-
zeni tepelné narocnosti stavby stavebnimi Gpravami (zatepleni
domu), na které bylo vydano stavebni povoleni, lze osvobozeni
od dan¢ ze staveb uplatnit shodné na dobu do péti let od roku
nasledujiciho po provedeni zmény, pii¢emz je nutno dolozit
kopii stavebniho povoleni.

Na zakladé shora uvedeného vyplyva pro vétsinu vlastni-
ki bytovych jednotek povinnost podat ptfiznani k dani z nemo-
vitosti v obdobi od 1.1.2003 do 31.1. 2003. V piipadé nejasnosti
vam poradi pracovnici SBD nebo spravci dané z nemovitosti
Finan¢niho Gfadu v Uherském Hradisti.

Spinéni této povinnosti neodkladejte aZ na konec
mésice ledna 2003.

SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK
(8 9 zédkona 72/1994 Sb. v plném znéni)

@ Spoledenstvi vlastnikli jednotek je pravnické osoba, kterd je zpi-

sobild vykonavat préva a zavazovat se pouze ve v€cech spoje-

nych se spravou, provozem a opravami spoleénych &asti domu.

Slovdcko SBD vzniklym spolelenstvim viastnikii
nabizi nejen pomoc p¥i ustaveni spolelenstvi,
ale také vykon sprdvy spoleénych &dsti domu.

® Za samoziejmost povaZujeme vedeni podvojného téetnictvi hos-

podafeni domu na G¢tu spoledenstvi, se kterym maji moznost di-
sponovat pouze osoby povéfené spolecenstvim(nejedna se o et
SBD), sestaveni ro¢ni uzaverky a danového pfiznani.

® Vyii prispévki na néklady spojené se spravou spoleénych ¢ésti

domu a pozemkd, v&etn& tvorby dlouhodobé zélohy na opravy si
stanovuje spoledenstvi podle o¢ekdvanych nakladi v daném roce.

® Vypisy z utu, vysledky hospodafeni domu, seznam neplati¢t

mési¢né nebo Etvrtletné podle dohody.

® Sledovani tvorby a Cerpani dlouhodobé zalohy na opravy azZ na

jednotlivé byty.

® Vyuttovéni sluzeb dle poZzadavku podle méfenych spotteb v jed-

notlivych vchodech.

® Zajistovani povinnych revizi technickych zafizeni a rozvodd

v domé podle pfislusnych predpist.

® Pojidténi domu v rdmci vyhodné pojistné smlouvy a pomoc pfi

likvidaci pojistnych udalosti.

® Zajidténi udrzby a oprav domi a byti kapacitami SBD, piipadné

jinymi dodavateli na zéklad& vybéru spole€enstvim vlastniki.

® Konzultace ekonomickych, technickych a pravnich problémi

souvisejicich s bydlenim, zajisténim podkladi nutnych k podani
zadosti o statni dotace na opravy domd.

@ Cenu za poskytované sluzby lze dohodnout ve smlouvé o spravé

podle rozsahu poskytovanych sluzeb.

Provozovna:

Nova Cesta 522

686 01 Uherské Hradisté
tel./fax: 572 545 046
mobil: 602 552 538

[ NSO

Uherské }::::gé

/RUNH"\ mobil: 724 035 631
PLASTOVA OKNA

z bezolovnatych plastovych profili PLUSTEC
s celoobvodovym kovanim ROTO

a tepelné-izola¢nim sklem dle VaSeho vybéru
VYROBA - MONTAZ

CELOROCNI SLEVY OD 10% ‘

http://www.rowan.cz

e-mail: info@rowan.cz

REKLAMNT ABINTURA

o kompletni grafické a tiskové sluzby

° vyjroba a distmbuce propagacnich letaki
e tvorba a sprava www stranek

o yydavatelstvi reklamnich noun PLOCHA

e roznos letdki do poStovnich schranek

tel.: 608 628 619, 572 551 491, kl. 221-2
e-mail: plocha@plocha.cz « www.plocha.cz/agentura
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Pravni servis
Jaké podminky musi splnit pronajimatel ¢i spravce domu vici stavebnimu uiadu, chce-li najemce provést rekonstrukci svého bytu
na viastni naklady? Jaké zavazky ma ndjemce viici pronajimateli nebo viiCi stavebnimu viiradu?

Podle ustanoveni § 694 obcanského zakoniku nesmi najemce provadet stavebni Gpravy ani jinou podstatnou zménu v byté bez souhlasu
pronajimatele, a to ani na sviij naklad. Pokud jde pouze o udrzovaci prace, postaci zasadné souhlas pronajimatele a neni tieba to ohla-
Sovat stavebnimu uradu (s vyjimkou viz § 55, odst.2, pism.c) stavebniho zakona). U stavebnich tprav, kterymi se neméni vzhled stav-
by, nezasahuji do nosnych konstrukei stavby, neméni se zptsob uzivani stavby a neohrozuji se zajmy spolecnosti, postaci ohlaseni sta-
vebnimu ufadu. Ohlaseni se podava predem (nikoliv az dodatecné!) prislusnému stavebnimu ufadu. Ohlasovatelem - stavebnikem muze
byt nejen vlastnik objektu, ale i najemce, predlozi-li o tom pisemnou dohodu s vlastnikem stavby. Stavebni upravu (ohlaseni) mtze sta-
tikonech v byté se viak vyzaduje stavebni povoleni vydané v ramci stavebniho fizeni. Ucastniky stavebniho fizeni nejsou uZivatelé byti
a nebytovych prostor.

Povinné revize a prohlidky technickych za¥izeni a rozvodu

Vlastnik, ¢i spoluvlastnik nemovitosti (bytového domu) je ze zdkona povinen zajist'ovat revize, revizni zkousky, prohlidky a kontroly
technickych zafizeni a rozvodu.

Revize a kontroly nejsou v zadném ptipadé samoticelné, jedna se o systém preventivnich opatfeni na zamezeni vzniku skod na majetku
a zdravi uzivatelt byta.

Pracovnici, ktefi provadi revize a kontroly si sté€zuji, ze jsou Casto osoCovani uzivateli byti, ze jejich prace je zbytecna, a Ze se jedna
jen o plytvani jejich finanénimi prostiedky. Takovy postoj jednotlivei je odsouzeni hodny. Ve svém dusledku zanedbanim této prevence
se vystavuje jak druzstvo, tak spolecenstvi vlastnikit moznému finanénimu postihu pii provadéni kontrol na dodrzovani piislusnych
zakonnych norem, pfi vzniku mimofadné udalosti mize byt vyvozovana i trestné pravni zodpovédnost (v pfipadé spolecenstvi vlastnikt
jsou odpovédni vsichni spoluvlastnici bytového domu).

Struc¢ny pi‘ehled povinnych revizi a zkouSek: Vite, 3e:

Kotelny vyhl. CUBP ¢. 24/1984 Sb. - do konce roku 2004 musi byt podle zdkona ¢-. 406/2000 (zdkon
- 1x zarok o hospodareni energii) bytové domy vybaveny pristroji regulu-

Tlakové nadoby (expanzomat) CSN 69 0012 Jicimi dodavku tepelné energie konecnym spotiebiteliim.
- Ix zarok

Kominy vyhl. MV ¢. 111/1981 Sb. - do konce roku 2003 musi byt na bytové domy zpracovan energe-

podle vykonu spotiebict a kvality komina (vlozkovani) ticky audit. Povinnost vypracovani energetického auditu je ddna
- 2x - 6x za rok zdkonem ¢-. 406/2000 a provadéci vyhldaskou k tomuto zdkonu.

Domovni plynovody
- vyhl. CUBP ¢. 85/1978 Sb. - revize 1x za 3 roky

do konce roku 2002 musi byt ustaveny spolecenstvi viastniku

- CSN 38 6441 - prohlidka 1x za rok Jjako pravnické osoby v druzstevnich domech, kde bylo prevede-
Plynové spoti‘ebice CSN 38 6441 no do vlastnictvi vice nez 75% spoluvlastnickych podilii na spo-
- sporaky, variCe - 1x za 3 roky lecnych castech domu.

- ohfivace vody, topidla - 1x za rok
Elektroinstalace CSN 33 1500, 33 0300
- pradelny - 1x za rok
- spole¢né prostory - 1x za 5 let
- STA-1xza5 let
- hromosvody - 1x za 5 let
Osobni vytahy CSN 27 4002, 33 2570
- odborna prohlidka - 1x za 3 mésice
- odborna zkouska - 1x za 3 roky
Vodovod pro pozarni ti¢ely CSN 73 0873
- tlakova zkouska - 2x za rok
Hasici pristroje vyhl. MV ¢. 37/1986 Sb.
- kontrola 1x za rok
Prohlidky poZarni ochrany vyhl. MV ¢. 37/1986 Sb.
- Ix za rok
Vodoméry zakon ¢. 505/1990 Sb.
- na studenou vodu - statni zkusebna 1x za 6 let
- nateplou vodu - statni zkusebna 1x za 4 roky

na ustavujici schizi spolecenstvi viastnikit musi byt pritomen
notar, zajisténa ucast vlastnikii s nadpolovicnim spoluvlastnic-
kym podilem na spolecnych castech domu, schvaleny stanovy
spolecenstvi, zvoleny organy spolecenstvi a poté spolecenstvi
viastniku, zapsano do rejstriku spolecenstvi vedeného Krajskym
obchodnim soudem v Brné.

Uzivatelé bytii v UH- Stépnicich 1134-1138 provadi rozsdhlou
opravu domu.

Rekonstrukce stiechy vybudovanim nizkého krovu byla jiz reali-
zovana, nyni se provadi vyména stupacek, celkové zatepleni domu,
zaveésené balkony budou nahrazeny vystavbou lodzii.

Financovani je zajisténo navysenim tvorby dlouhodobé zalohy na
opravy s vyuzitim stavebniho spofeni a stanovenim dodate¢nych
¢lenskych podilid (které je rovnéz mozné zajistit pomoci stavebni
spofitelny).

UvaZujete o nové fasddé ? e i, o
zatepleni... e wustenrot

omz’tky... STAVEBNI SPORITELNA

*
barvy... @ s I om.x Vyhodné uvéry pro vasSe bydleni

Koupé bytu a RD, rekonstrukce, vystavba, prevody
sanace'" Uvér ze stavebniho spofeni - arok 5 % p.a.
Pieklenovaci avéry - urok od 5,8 % p.a.
KONSTANTA - s arokem 6,9 % p.a.
UVERY I BEZ AKONTACE A HYPOTEKY

Vas regionalni poradce: www.stomix.oz

tel 577 143 284, 608 752 669




POMOC PO POVODNI 2002" Vracime pomoc, ktera nam byla poskytnuta
po povodnich v roce 1997

Svaz ¢eskych a moravskych bytovych druzstev zalozil svépo-

mocny povodinovy fond na pomoc bytovym druzstviim a druz-
stevnikiim v zatopenych oblastech. SED Stavebni bytové druZstve ROZVOJ
ROZVO ] POSTOVNI SCHRANKA &. 14, SEIFERTOVA 465, 403 31 USTi NAD LABEM

Ucelem sbirky je soustiedit finanéni prostiedky, za které
budou obstarany zejména vybrané druhy stroju a zafizeni, pre- USTI N. L. 29.8.2002
devsim vysousece, jejichz pomoci bude mozné urychlit odstra-
fovani zavad druZstevnich obytnych domi. obdrzeli jsme od Vas technickou a materialovou pomoc pro odstrano-
Nase SBD prispélo ¢astkou 20.000,-K¢. vani nasledka leto$nich povodni.

Vse jsme pouzili v postizenych domech a bytech.

= 1 kJ'sz ; Dékujeme Vam za tuto pomoc, ktera byla poskytnuta velmi rychle,
; Zal}‘Z’e, tnar E VO{ety, a tim se zvysila jeji a¢innost.
| tésnéni oken a dveri

Vazeny pane piedsedo,

. ror Ocenujeme, ze vztahy mezi bytovymi druzstvy jsou na velmi dobré
pr Otlhmyzova S lta a lameé dvef e urovnija navic poskyilnuti ﬁéinyrtlévp?romoci v noz/lii je velkou podporou.
montiZ a servis provadi
KRYSme VOjt‘ﬂI, Uh. Hraditg, W 1101 za SBD ROZVOJ Usti nad Labem
TEL+FAX: 572 561817 MOB: 602 788959 Karel Jedlcia, fedte
ICO: 46959289 . DIC: 336-520915007

Nabidka nebytovych prostor k pronajmuti:

- kanceléiské prostory o velikosti 54 m’
Nameésti Republiky v Uherském Hradisti

- kanceléafské prostory o velikosti 72 m’
ul. Stépnicka v Uherském Hradisti

Informace: tel.c. 572 419 941 p. Langer

Stiedisko udrzby

Stredisko udrzby SBD Slovacko provadi vlastnimi kapacitami pro své ndjemniky a vlastniky Gdrzbaiské sluzby v oborech:
- instalatér - vodo a topeni (vyménu radiatort, montaz termoventil,
montaz a vyména vodoméra), vymeény stupacek
bézna udrzba rozvoda v bytech
- opravy zvonki v bytech, instalace elektrickych vratnych
- malif-natéra¢ - natér oken, malovani spolecnych prostor v bytovych domech

- elektro

telefonni ¢islo na udrzbu: 572 551 448, 572 419 947-8

00 hod.

““do pondeli 6.

00 hod.

Drzime havarijni sluzbu pro opravy vodovodu od patku 16. ale také o svatcich na telefonnim cisle 736 480 039.

. Sistici SLOVACKO sidio:
\% KRRCHER systémy STAVEBNI BYTOVE DRUZSTVO Prumyslova 1144,
UHERSKE HRADISTE 686 01 Uh. Hraditts
IG0: 212 539 * DIC: 336-00212539
PRODEJ
Telefon: 572 419 911 - vratnice
SERVIS 572 419 920 - sekretariat

PORADEN STVi 572 419 955 - ekonomicky Usek

572 419 919 - technicky usek

Malinovského 286 572 419 947 - udrzba (zaznamnik)
(areal Pozemni stavitelstvi Zlin) tel.: 572 579 225 572 419 942 - fax
686 01 Uh. Hradisté mobil: 777 579 225 e-mail: sbdslovacko@hitech.cz

internet: www.sbdslovacko.cz

Hv W Stavebni bytové druzstvo Slovacko Uh. Hradisté

nabizi komplexni spravni sluzby bytovym i nebytovym
objektim, jejich maijitelim ¢i spolumajitelim.
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