STAVEBNI UPRAVY V BYTECH

Novy zakon ¢. 183/2006 Sb., o izemnim plianovani a stavebnim Fadu, v platném znéni (dale
jen ,stavebni zakon“) tak, jak byl schvalen s ucinnosti od roku 2007, neusnadiiuje stavebni
praxi tolik, kolik se slibovalo. SpiSe naopak. Nam jako vlastnikiim, resp. nejcastéji
Zadajicim stavebnikiim, situaci spiSe zhorsil, a to tim, Ze vétSinu téch mensich stavebnich
uprav, které driv stavebni urady reSily formou ohlaseni, ted’ nepfimo delegovali na nas. My
z hlediska odborné zpisobilosti jako vlastnik ¢i spravce domu koordinujeme stavebni
¢innost, a to pisemnou formou sdélenim a nafizenim, které nesmi Zadny z Zadatelid o
souhlas brat lehkovazné. V mnohych pripadech nis na vadné ¢i nebezpecné provedené
prace upozorni aZ neStastny soused stavebnika, ktery provedl prace neodborné bez
potiebné znalosti a zpusobilosti. Tomu se pravé pracovnici SLOVACKA, stavebniho
bytového druZzstva (dale jen ,,SBD*) snaZi zabranit v§emi dostupnymi prostiedky.

VSeobecné plati pravidlo: Jestlize se k zamySlenému projektu bude v ramci projednéni stavby
na stavebnim ufad¢ vyjadiovat jakykoli z dotéenych organti (hasici, odbor Zivotniho prostredi,
pamatkari, policie atd.) a tento nam stanovi jakékoli podminky, je nutno zadat stavebni fad o
vydani piislusného rozhodnuti (napt. stavebniho povoleni ¢i povoleni vyjimky). A plati to pii
jakékoliv stavebni tpravé, piistavbé ¢i nastavbe.

Také zména vzhledu stavby tak, jak ji definuje stavebni zékon, je stavebni upravou, kterou je
nutno nechat na posouzeni stavebni Ufad, nebot’ Zadny stavebni Gfad neni v tomto posuzovani
jednotny.

Stavebni zakon v § 103 a § 104 vymezuje piesné Cinnosti, které bud’to nespadaji pod zadny rezim
povolovani, nebo pod ohlasovaci povinnost ¢i pod rezim stavebniho fizeni. Doporucujeme
nahlédnout na uvedené §§ alesponi pro piehled.

Vybrané stavebni upravy v bytech a povinnostech pri jejich provadéni.

Stavebni upravy v bytech, ale i nebytovych prostorech a ptislusenstvich bytového domu, musi

kazdy stavebnik — najemce ¢i vlastnik, projednat s SBD, jako vlastnikem ¢i spravcem domu,

formou zadosti o vyjadfeni k zamyslenym stavebnim upravam.

Jak tedy postupujeme pii posuzovani téchto zadosti o stavebni upravy jmenovité v bytech:

» predevS§im eliminujeme neodborné provadéni vétSich stavebnich uprav bytu doloZenim
dokladu o zabezpeceni odborného vedeni stavby osobou, kterda ma opravnéni k vykonu této
¢innosti podle zdkona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektti a o
vykonu povolani autorizovanych inzenyri a technika ¢innych ve vystavbe, v platném znéni a
dale podle § 158 a § 160 odst. 3 stavebniho zdkona

» stavebni upravy, které maji za nasledek nadmérny hluk ¢i razy, z pravidla doporucujeme
provadét v pracovnich dnech + sobota od 8,00 hod do 18,00 hod a v nedéli pouze po dohodé¢ s
najemniky nebo vlastniky s ohledem na domovni fad; vSechny bouraci prace pak vyzadujeme
provadét ruéné, bez vétsich otiesti a vibraci

» pii vSech stavebnich pracich je tvofen piebyte¢ny odpad a material, ktery je likvidovan na
naklady stavebnika, ekologickou likvidaci pak stavebnik doklada na zdklad¢ potvrzeni
autorizované osoby, ktera provadéla na jejich stavbeé odborny dozor

» za Skody zpusobené pii stavebnich pracich na majetku SBD nebo spolubydlicich je
zodpovédny stavebnik v plném rozsahu.




Vymeéna oken a dveri:

» tato stavebni uprava neni zménou stavby ¢i zménou vzhledu stavby, nedojde-li ke zmén¢
Clenéni oken a barevnosti rdmi jednotlivych oken byth. V tomto pifipadé nemusi byt
vyfizovano ani stavebni povoleni ani ohldSeni stavebnimu ufadu. Vyjimkou jsou bytové
domy v pamatkové zon¢€ a v jejim ochranném pasmu. Tam se vyjadiuje odd€leni pamatkové
péée odboru APR M&U Uherské Hradists.

» 1 kdyz jsou okna nedilnou soucasti obvodového plasté budovy, hradi si kazdy jednotlivy
najemnik naklady spojené s jejich vyménou sam dle skute¢nych nékladi na byt,

> jestlize pfi vyméné oken nebude dodrzeno pravidlo, Ze rozméry, barva a ¢lenéni zlistanou
zachovany, tzn., ze bude provedena zména ¢lenéni, musi byt ze strany samospravy vytvoien
nakres Ci pohled na dim a tento musi byt schvalen Clenskou schtizi. Podotykdme vsSak, ze
tento ndvrh musi tvofit architektonicky uceleny celek. Jestlize vSak jiz na SBD ma n¢kdo
vymeénéné okna a jsou rozdilného ¢lenéni €i barvy, je nutno piizpusobit zbytek domu jiz
provedenému ¢lenéni oken tohoto bytu.

» po provedeni oken dale doporucujeme prostudovat navod k obsluze a uzivani oken, které¢
Vam dodavatel ptiklada k pfedavacimu protokolu. Dozvite se mnohdy nové skutecnosti.

» Zasadné upozoriiujeme, ze pii vymeéné stavajicich dievénych oken za okna nové plastova,
dochazi vlivem zvySené miry tésnosti oken ke zméné klimatickych poméra v byte. Tudiz pfi
snizeni pfirozené infiltrace tzv. pfirozeného vétrani sparami starych oken miize dochazet ke
zvyseni vlhkosti v byté¢ a tim k naristu tvorby plisni na ochlazovanych castech obvodovych
konstrukci napf. osténi, parapet nebo sklo v oblasti distanéniho ramecku (viz. CSN 746401).
Dale se mohou vyskytnout problémy s kvalitou hoteni a celkovou funkci lokalniho topidla
(kotle), prave vlivem sniZeni schopnosti okennich prvkl propoustét normovou hodnotu
spalovaného vzduchu (viz. CSN EN 1775 a TPG 704 01 a CSN 730810). Doporuéujeme toto
konzultovat s vyrobci oken a reviznim technikem na plynova zatizeni

Instalace nového odsavace par

» povolujeme pouze se schopnosti filtrace odsavaného vzduchu do interiéru bytu - tzv.
uzavieny. Odsavané pary jsou tlaceny ventilatorem do vzduchotechniky a nejbliz§im moznym
otvorem v potrubi vyleti ze stoupaciho potrubi (stoupacky) k sousedim nad odsavanym
bytem. V globalu doporucujeme bud’to provést modernizaci centralniho saciho zafizeni na
stteSe domu, nebo osadit na stavajici klimatiza¢ni Sachtu zatizeni zvané Lomanco. Toto
zafizeni soustavné odsava urcitou ¢ast vzduchu z bytli stoupackami. Nutnosti je soub&zné s
touto upravou osadit do kazdého bytu v koupelné¢ a WC regulovatelné klapky.

Vyména plynového sporiaku za kombinovany

» pro zapojeni kombinovaného sporaku nesmi byt provedeno navyseni hlavniho jistice NN pro
bytovou jednotku z diivodu nekontrolovaného nartstu piikonu pro spolecné stoupaci vedeni v
domé, kdy pfi jeho mozném pietizeni mize dalsi navySeni odbéru mit za nésledek vzplanuti
hlinikovych kabelti ve stoupackach. V takovych piipadech doporucujeme odsouhlasit
¢lenskou schlizi samospravy rekonstrukci stoupacich vedeni a povySeni hlavniho jistice na
25A u kazdého bytu. Déle pak provést rekonstrukci vedeni v byté a napojit na uvedeny 25A
jisti€. Pti zasahu do rozvodd NN béhem rekonstrukce bytu vyzadujeme po dokonceni uprav
dolozit technickému tiseku SBD revizni vychozi zpravu elektroinstalace (p. Dujka kontakt:
737 614 090), plynoinstalace (pi. Kotinkova 732 714 917) a potvrzeny zaru¢ni list od nového
sporaku. NedoloZenim reviznich zprav na SBD zadatel porusuje podminky dané mj. také



stavebnim ufadem a vystavuje se tak moznosti postihu finan¢ni pokutou ve spravnim fizeni a
moznosti vylouceni ¢lena z druzstva.

Vyména kotle

>

vymeénu ¢i posunuti plynového kotle musi provést odborna montazni firma, ktera ma k této
¢innosti opravnéni. Kotel musi byt umistén v prostoru permanentné¢ vétraném s dostate¢nym
pfistupem spalovaného vzduchu. Povinnosti zstava mit vyvlozkovany komin, a po instalaci
mit platnou revizni zpravu plynoinstalace a zpravu o stavu kominovych priduchi, které
pozadujeme spolu s kopii dokladu souvisejici s obsluhou kotle dolozit. Déle je nutno zajistit: -
provedeni kontroly a zprovoznéni pfisavani ke kotli,

rok po instalaci nového kotle provést zarucni opravy a sefizeni (revize),

zajistit trvaly pfisun spalovaného vzduchu pro spravné hoteni kotle,

dodrzeni ustanoveni topendiské normy TPG — G704 01,

vnitini rozvod plynu nesmi byt veden pod pevné zfizovanymi piedméty napt.vanou,
schodkem

ANANENRN

Rekonstrukce podlah

>

pozadujeme, aby tyto byly provedeny v souladu s pozadavky na zvukovou izolaci stropt
v budovéach dle CSN 730532/2000 (atlum 52 — 58dB). Nebot’ kazdy, kdo bydli v bytovém
domé¢, vi, co je to za ramus, kdyz nékdo nad nim nema koberce a jde raznym krokem.
Nejcastéji pouzivany separacni podklad zvany Miralon nemad pod plovouci podlahou
vlastnosti pozadované uvedenou akustickou normou. Doporucujeme pouzit krocejoveé
nepruzvucné materidly typu ORSIL T-P,ORSIL TDPT, RIGIFLOOR 4000, BOTACT, apod.,
piipadné konzultaci s projektanty.

vrw

Zasah do stén, nosnych stén, pri¢ek, zarubni a dveri

>

Vseobecné se ma za to, ze nezasahujeme-li do nosnych prvka konstrukce bytového domu,
neni tieba vyfizovat stavebni povoleni. A prave z toho plyne otazka, kdy dochazi k zasahu do
nosné konstrukce ¢i statiky domu. Abychom tedy piedesli stfetu nazorti, vyzadujeme
vypracovani projektové dokumentace s posouzenim navrhovanych tprav bytu statikem.
Zasahem do nosné konstrukce ¢i statiky domu povazujeme vytezy ¢i bourdni otvorti do
nosnych stén i pfi¢ek, vystavbu ¢i posun nenosnych piicek ze zdéného materialu, ale i vyfezy
drazek do panelt pro vedeni NN, coz zdsadn¢ zakazujeme. Zprava statika hovoii o vedeni
NN plochymi vodi¢i pod omitkou. Pfezdivani umakartovych bytovych jader za zdéné vsak
povazujeme za zménu zatiZzeni stropu, tudiz vyzadujeme v ramci projektové dokumentace
statické posouzeni této tipravy.

Naopak zdsahem do nosnych ¢asti domu nepovazujeme rekonstrukce bytovych umakartovych
jader za sadrokartonové konstrukce, demontaz spiznich panela ¢i vystavbu sadrokartonovych
pricek. Nicméné projekt musi byt zpracovan.

Rekonstrukci bytového jadra dochazi k zasahu do spolecnych ¢asti domu tim, ze je obnazena
instalacni ¢i technologicka Sachta. K této upravé upozoriiujeme na nutnost zachovani
montézniho otvoru o minimalnim rozméru 60 cm x 60 cm a celé stény s moznosti demontaze
pro vyménu stoupacek.

Pii vyméné vchodovych dveii do bytu poZadujeme vymeénu za protipozarni, i kdyZz stavajici
protipozarnimi nebyly. Uklada to totiz aktudlni norma, ktera pii stavbé domu jesté nebyla v
platnosti. Musi byt zachovan stavajici rozmér a musi spliiovat podminky CSN 73 0810 a CSN



73 0802, podle kterych musi vstupni dvefe do samostatného pozarniho useku vykazovat
pozarni odolnost min. 30 minut.

> Dle CSN 73 4301 musi byt dodrzeno pravidlo, Ze koupelna a WC jsou oddéleny samostatng -
samostatny vstup.

» Pii rozmérnéjsich stavebnich upravach bytu, kdy dochéazi ke zméné dispozice, schvaluje
stavebni upravy bytu piedstavenstvo SBD na zaklad¢ vyjadieni technického useku SBD s
vyzvou, aby si stavebnik vyfidil stavebni povoleni.

Zaskleni lodzii

V soucasné dob¢ se nam ve vétsi mife rozmahd stavebni Gprava — tzv. zasklivani stavajicich nebo
novych lodzii. Vedouci odboru architektury, planovani a rozvoje M&U Uherské Hradiité Ing.
arch. Ales Holy vydal v lednu roku 2007 k podobnym tpravam jasné stanovisko, ve kterém uvedl
jasné podminky pro provedeni zaskleni lodzie. V jeho sdéleni je mimo jiné povoleno jen
bezramové zaskleni, tzn. zaskleni bez pouziti riiznych pficek, 1ist a jinych spojovacich prvka,
které rusi architektonicky vzhled budovy. Odchylné feSeni miize byt povoleno jen tehdy, a ted’
cituji: ,, pokud takovou upravu lodzii realizuje spolecné cely dum bez vyjimky .

SBD k tomuto problému vydalo vyjadfeni, ve kterém nepovoluje jednotliveim zasklivani
ramovymi systémy s timto odtivodnénim:

1) Provedena stavba je v rozporu s vyjadienimi dot¢enych organti.

2) Stavebni Uprava svou neodbornou instalaci mize negativné¢ poskozovat spolecné Casti
bytového domu (napft. fasadu apod.).

3) Zvoleny systém piikladné spolecnosti FIGOLOCK je certifikovan autorizovanou osobou
TSUS, ktera uvadi vhodnost pouzivani tohoto vyrobku na stavbach, a to: ,,Na montaz do
osténi budov pfed okna zvnéjSi strany. Je mozné je pouzit na vSechny typy oken o
libovolnych rozmérech max. do 1500 mm.“. Z uvedeného tudiz vyplyva, Ze pouziti tohoto
vyrobku na zaskleni lodzie o rozmérech az 3000 mm neni certifikovano.

4) Z pohledu SBD je tato stavebni Uprava nevhodné zvolena, jako jedind na domé rusi
architektonicky vzhled budovy a svou nekomplexnosti poSkozuje fasadu bytového domu.



