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1 UvoD

SLOVACKO, stavebni bytové druzstvo navazuje svoji tradici na pGvodni bytové druzstvo
obéanu, zalozené v roce 1959. Postupnym slu¢ovanim mensich druzstev v regionu a
okresniho vystavbového druzstva, vzniklo stavebni bytové druZzstvo v dnesni podobé, pficemz
prejimajicim druzstvem bylo SLOVACKO, SBD, zaloZené v roce 1971. Dnes toto druZstvo
pusobi ve 28 obcich regionu Uherské Hradisté.

1.1 PREDMET CINNOSTI

Pfedmétem Cinnosti druzstva je pfedevSim zajiStovani spravy a provozu bytovych a
nebytovych objektl ve vlastnictvi druzstva, ve vlastnictvi ¢lend druzstva, ale i ve vlastnictvi
jinych fyzickych, &i pravnickych osob, zejména spole€enstvi viastnikl jednotek a malych
bytovych druzstev, v€etné zabezpe€ovani plnéni (sluzeb) poskytovanych s uzivanim bytd a
nebytovych prostor.

Pro zabezpeceni pfedmétu Cinnosti ma SLOVACKO, SBD, v obchodnim rejstfiku, vedeného u
Krajského soudu v Brné, oddil Dr XXXIV, vlozka 499, zapsany nasledujici pfedméty
podnikani :

e udrzba, opravy a rekonstrukce bytového fondu, domu a nebytovych prostor, doplrikové
sluzby

¢ vodoinstalatérstvi

o dokondovaci stavebni prace

o zameclnictvi

e provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani
e malifské a natéraCské prace

e sprava a udrzba nemovitosti

e Cginnost UCetnich poradcu, vedeni G&etnictvi

e montaz, opravy a zkousky vyhrazenych elektrickych zafizeni

1.2 ORGANY DRUZSTVA

SHROMAZDENI DELEGATU

Shromazdéni delegati je nejvy$Sim organem druzstva, kde uplatiiuji ¢lenové své pravo fidit
zéalezitosti druzstva, kontrolovat €innost druzstva a jeho organl. Shromazdéni delegatu plni
v plném rozsahu plUsobnost ¢lenské schlize druzstva.

PREDSTAVENSTVO DRUZSTVA
Je statutarnim a vykonnym organem druzstva.

= predseda ING. DRAHOMIR HLAVAC
* mistopfedseda JAN JAGOS
= Clenové PHDR. MILAN BRAZDA

OLGA HAMRIKOVA

ING. LUMIR HEDBAVNY
JIRI MISUREC

ING. EVA POHORSKA
MARTA RUBESOVA
JAROSLAV ZLAMALIK



KONTROLNI KOMISE
Je nezavislym kontrolnim organem druZstva.

= predseda ING. ZDENEK MIKEL
» mistopfedseda ING. LUDMILA VENDELOVA
= Clenové ING. VLADIMIR BORAN

IVANA MULLEROVA
VLASTA KULOVA

PREDSEDA PREDSTAVENSTVA

Ridi b&Znou ¢&innost druzstva v postaveni vedouciho organizace v souladu s obecné
zavaznymi pfedpisy a stanovami druzstva.

CLENSKA SCHUZE SAMOSPRAVY

Je organem druzstva, ve kterém Cc&lenové projednavaji zalezitosti okruhu pulsobnosti
samospravy a seznamuji se s ¢innosti a celkovym stavem druzstva.

VYBOR SAMOSPRAVY

Je vykonnym organem samospravy. Za svou ¢innost odpovida ¢lenské schlzi samospravy a
je povinen fidit se jejim usnesenim.

1.3 UDAJE O CLENSKE ZAKLADNE

K 31.12.2006, evidovalo druzstvo celkem 3708 ¢lent druzstva
ztoho najemcu byt a nebytovych prosto 2902

vlastnici jednotek pfevedenych druzstvem 602

Zadatelé o byt 204

1.4 UDAJE O BYTOVEM FONDU VE VLASTNICTVi A SPRAVE DRUZSTVA

Pocet bytu ve vlastnictvi druzstva 2786
Pocet byta ve vlastnictvi a spravé druzstva 4831
Pocet garazi ve vlastnictvi a spravé druzstva 231
Pocet bytovych doma ve vlastnictvi

a sprave druzstva celkem 249
Pocet Spole€enstvi vlastniku jednotek

ve spravé 65
Pocet malych bytovych druZstev ve spravé 2

2 . .

Veskeré Cinnosti druzstva spojené se zajisStovanim spravy a provozu bytovych a nebytovych
objektl ve vlastnictvi druzstva, nebo objektd svéfenych do spravy druzstvu, vcetné
zabezpecovani sluzeb poskytovanych s uzivanim byt a nebytovych prostor, oprav, udrzby,
rekonstrukci a modernizaci zajiStuje druzstvo prostfednictvim ,spravy druzstva“.

Sprava druzstva je rozdélena na jednotlivé Useky a stfediska:
* usek organizacni - fidi pfedseda predstavenstva Ing. Drahomir Hlavac
* usek ekonomicky - Fidi vedouci ekonomického useku Ing. Marie Malinova
* usek technicky
se stfediskem udrzba a MTZ - fidi vedouci technického useku Ing. Jifi Tichy



2.1 UDAJE O ZAMESTNANCICH

THP DELNiIcI CELKEM
Pocet zaméstnancu 28 8 36
z toho sprava bytového
hospodafstvi 25 0 25
hospodaiska sprava 1 2 3
Gdrzba a MTZ 2 6 8

2.2. PRACOVNE PRAVNIi VZTAHY

Se fidi zakonikem prace a pracovnim fadem.
+ Kolektivni vyjednavani bylo zavrSeno podpisem dodatku €. 1 ke Kolektivni smlouvé ze dne
26. 2. 2007 mezi zaméstnavatelem a zakladni organizaci OS UNIOS.
* V souladu s kolektivni smlouvou zaméstnavatel:
- pfispiva zaméstnancum na zivotni pojisténi ¢astkou 300,- KE mésicné,
- umoziuje zaméstnanclm cCerpani bezuroénych pujéek ze socialniho fondu
druzstva,
- pfispiva zaméstnancum na stravovani v podnikové vydejné stravy, resp. na nakup
stravenek pro pracovniky, ktefi vykonavaiji praci mimo sidlo organizace,
(poskytuje dalSi dovolenou v délce 5 dnu)

2.2 BEZPECNOST A OCHRANA ZDRAVI

V pribéhu roku 2006 byly zaznamenany 2 pracovni Urazy zaméstnancu druzstva bez vaznych
nasledk( a zavinéni organizace.

Provérka dodrzovani predpisti BOZP byla provedena v dubnu 2006, zjiSténé nedostatky byly
odstranény.

Skoleni zaméstnanci v oblasti BOZP je provadéno pravideln&, pracovnélékarska péce je
smluvné zajisténa u odborného lékare.

2.3 OCHRANA ZIVOTNIHO PROSTREDI

e Pokracovala postupna likvidace biologickych septikl a napojeni domovnich kanalizaci
na Cistirny odpadnich vod v obcich.

e Druzstvo dodrzuje povinnost tfidéni a likvidace nebezpeénych odpaddl. V srpnu byla
uzaviena smlouva o odbéru obalovych a dalSich druhi odpadu vcéetné zajisténi
poradenstvi v oblasti zivotniho prostfedi se Sbérnymi surovinami UH, s.r.o.

3 - .

Hospodareni druzstva je sledovano a uéetné vedeno podle stiediskového hospodareni:
- stfediska bytového hospodafrstvi — bytové domy
- kotelny na bytovych domech
- stfedisko spravy druzstva a neutralni stfedisko
- stfedisko udrzby
- stfedisko MTZ



3.1 PLNENi ROZPOCTU DRUZSTVA ZA ROK 2006

Rozpocet druzstva na rok 2006, byl schvalen shromazdénim delegatl jako vyrovnany.
V souladu se zmocnénim delegatl predstavenstvo upravilo rozpocet na zakladé uzavienych
smluv o odprodeji nebytového prostoru Mojmirova 944, Uherské Hradidté a vyménu oken ve
spravnich budovach Pramyslova 1144, Uherské Hradisté. Zasada vyrovnaného rozpoctu byla
dodrzena.

rozpocet (tis. K¢) skutecnost (tis. K¢)
naklady celkem 64.831 64.939
vynosy celkem 64.831 65.035
hospodarsky vysledek 0 96

e ro¢ni ucetni zavérka byla sestavena dafiovym poradcem a ovéfena Sdruzenim auditoru
Zlin s.r.o.,

e druzstvo nema zadny provozni uvér na zajistovani spravy nebo sluzeb, poskytovanych
s uzivanim bytad,

e zastavni pravo je zfizeno ve prospéch Ceské konsolidaéni agentury u dom@ a byt ve
vlastnictvi druzstva s nesplacenym investiCnim uvérem, poskytnutym na druzstevni
vystavbu. Zfizeni tohoto zastavniho prava uklada zakon €. 297/1992 Sb.,

e zastavni pravo na druhém poradi je zfizeno ve prospéch penéznich ustavl u domu a byt
ve vlastnictvi druzstva s nesplacenym uUvérem, poskytnutym na opravy a modernizace
domu.

e v pfipadech, kdy obce poskytly pujcku na opravy a modernizaci domf, je zfizeno na
téchto domech zastavni pravo ve prospéch téchto obci: Staré Mésto.

e pohledavky na najemném z byt k 31.12.2006 celkem 571.416,-- K¢&
pohledavky na najemném & na 1 byt 164,-- K¢

e k 31.12.2006, meélo druzstvo uhrazeny veskeré zavazky, splatky Gvéra byly placeny fadné
v daném terminu.

3.2 POHYB MAJETKU
3.2.1.1.1 Nakupy, prodeje a likvidace dlouhodobého majetku

e zafazeni dlouhodobého majetku v roce 2006 ve vySi 0, K¢
¢ ndakup dlouhodobého majetku ve vysi 0, Ké&
e vyfazeni hmotného dlouhodobého majetku ve vysi 558.267,44 K¢&

Na celkové vysi majetku druzstva se i v roce 2006, projevovaly pfevody bytd do osobniho
vlastnictvi ¢lenim druzstva. V roce 2006 bylo pfevedeno 204 bytovych jednotek a snizeni
dlouhodobého hmotného majetku druzstva cCinilo cca 34.298,--tis. K&. Celkovy pocet
prfevedenych bytll od pocatku do 31.12.2006, Cini 2 387 bytovych jednotek a 5 garazi.
Z vlastnictvi statu byly druzstvu bezuplatné prevedeny pozemky pod bytovymi domy v ucetni
hodnoté cca 3.628 tis. K&. SouCasné s pfevodem bytu do vlastnictvi druzstvo prevedlo
pozemky v hodnoté cca 742 tis. K.

3.3 VYSLEDKY INVENTARIZACE MAJETKU

a) Fyzické inventury

Fyzicka inventarizace majetku byla provedena na zakladé pfikazu €. 5/06 ze dne
24.2.2006.

Inventarizacni  komise provedla inventuru dlouhodobého hmotného a nehmotného
majetku ve srovnani stavem ucetni evidence na pfislusnych ucétech a drobného
hmotného a nehmotného majetku porovnanim s operativni evidenci.

HIK nezjistila rozdily mezi stavem skuteCnym a uCetnim a dle zjisténi DIK navrhla
vyfazeni nefunk&nich prostfedku.



b) Dokladova inventura

V souvislosti s u€etnim uzavienim roku byla zpracovana dokladova inventura, ktera je
k zaloZena v uctarné druzstva a byla ovéfena auditorem.

c¢) Inventura skladu, cenin a pokladny

e Inventura skladu byla provedena k 31. 10. 2006 soucCasné s fyzickou inventurou
majetku. Rozdily mezi skute€nym a ucetnim stavem nebyly zjistény.

. Ctvrtletn& byly v prib&hu roku provadény inventury stavu pokladny a cenin. Inventurou
nebyly zjistény Zadné rozdily mezi stavem skuteCnym a ucetnim.

4. ZPRAVA O VZTAZICH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Slovacko, stavebni bytové druzstvo nema ucast na hospodareni jinych subjektd.

5. NAVRH NA ROZDELENi HOSPODARSKEHO VYSLEDKU ZA ROK 2006

Hospodarsky vysledek ve vysi 95.541,03 KE. Dosazeny zisk je navrZzen Kk pfevodu do
socialniho fondu druzstva.

._VYPORADACI PODIL PRI ZANIKU CLENSTVi

Vyporadaci podil se rovna majetkové ucasti ¢lena v druzstvu podle €&l. 14 stanov druZstva,
majetkové vyporadani je feSeno &l. 28 stanov druzstva v plathém znéni.

7. CINNOSTI DRUZSTVA V ROCE 2

e Kromé bézné Cinnosti spojené se zajiStovanim spravy druzstevniho majetku a sluzeb
spojenych s bydlenim, zajiStovalo druzstvo spravu majetku dalSich fyzickych i
pravnickych osob na zakladé smlouvy o spravé spole¢nych ¢asti domu.
Druzstvo nadale pfevadélo byty do vlastnictvi
- bylo zpracovano 9 prohlaseni vlastnika
- bylo pfevedeno do viastnictvi 204 bytd.
Vzniklo 10 novych spoleenstvi vlastnikl jednotek (pravnickych osob).
Postupné jsou podle zakona pfevadény pozemky pod bytovymi domy z majetku statu do
majetku druzstva a vlastnik( bytu.
Ekonomicky usek postupné vyclenil spole€enstvi vlastniku z u€etnictvi druzstva.
Bylo uzavieno 165 dohod o pfevodu €l. prav a povinnosti
Bylo schvaleno 241 zadosti o podnajem druzstevniho bytu.
Byla schvalena 1 vyména bytu a 1 vyména garaze.

7.1 UDRZBA, OPRAVY, REKONSTRUKCE

Technicky Usek ve spolupraci se samospravami bytovych doma zajistoval:
- opravy stupacek (vymeéna rozvodu vody, odpadl a plynu) a vymény vodomeért
- rekonstrukce bytovych jader
- vymeény oken
- opravy a rekonstrukce stfech
- zateplovani objektd kontaktnim zateplovacim systémem



nahrady ocelovych balkont betonovymi lodziemi

montaz regulace a méfeni tepla v bytech

natéry a malby spole€nych ¢asti dom

opravy silnoproudych a slaboproudych rozvodu

ostatni béZnou udrZzbu a opravy v domech a bytech

kontroly a revize technickych rozvodll a zafizeni a nasledné odstrafovani
zjiSténych zavad.

Jednotlivé prace a dodavky jsou zajisStovany jednak kapacitami vlastniho stfediska
udrzby, jednak ostatnimi dodavateli.

e Financovani oprav, rekonstrukci, modernizaci a regenerace panelovych domu druzstvo
zajistuje:

z dlouhodobé zalohy na opravy

jednorazovym navysenim tvorby DZO

dodatecnymi ¢lenskymi podily

pomoci uveru financnich ustavu (banky a stavebni spofitelny)
pfipadné za pouziti statni dotace PANEL

e Tvorba dlouhodobé zalohy na opravy

prostfednictvim najemného
v malé mife vyuzitim produktu Rekofond stavebni spofitelny Wiistenrot.

9. DRUZSTEVNi BYTOVA VYSTAVBA V ROCE 2006

Zahajeno 0 byta Dokonceno 0 bytl

10. CINNOST DRUZSTVA V DALSIM OBDOBI

V nasledujicim obdobi je nutné €innost druzstva zaméfit zejména

a)
b)

c)

d)

prevody pozemku pod bytovymi domy do vlastnictvi druzstva

nahrazeni stavajicich softwarovych programud jednotnym informacnim systémem
druzstva k zajisténi komplexniho vykonu spravy

zajiStovani komplexnich regeneraci panelovych domu, rekonstrukce, modernizace
a uspory energii v navaznosti na vyhodnoceni energetickych auditt budov,
zajistovani financovani regeneraci uvéry s moznosti statni dotace z programu
PANEL

na postupnou pfipravu a realizaci rekonstrukci a oprav vytahu

na zkvalithovani spoluprace s druzstevnimi samospravami a vybory spoleCenstvi
vlastnikll pfi planovani oprav a zajiStovani vhodného financovani oprav a
rekonstrukci spole¢nych ¢asti domd,

na ziskavani novych klientd na zajiStovani spravy spoleénych ¢&asti doma
druzstvem pro nové vznikajici spole€enstvi vlastnikl jednotek a mala bytova
druzstva.



11. PRILOHY, TABULKOVA CAST

Priloha Prehled vybranych ukazatelu ,A*

Pfehled vybranych ukazatelu ,B*

PInéni rozpoétu za rok 2006

Hospodafreni stfedisek druzstva za rok 2006
Rozvaha za rok 2006

Vykaz zisku a ztrat za rok 2006

Vyrok auditora
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Podrobné doklady tykajici se ucetni zavérky a hospodafeni druzstva za rok 2006 jsou
k nahlédnuti v sidle Slovacka, stavebniho bytového druzstva, Primyslova 1144 Uherské
Hradisté.
Mezi vyhotovenim G&etni zavérky a vypracovanim vyro¢ni zpravy nenastaly zadné vyznamné
udalosti.

V Uh. Hradisti Duben 2007

Zpravu predklada predstavenstvo Slovacka, stavebniho bytového druzstva Uh. Hradisté.

Ing. Drahomir Hlavaé Jan Jagos
predseda predstavenstva mistopredseda predstavenstva



